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l. MEMORIA INFORMATIVA.

I.1.  ANTECEDENTES E INICIATIVA DE LA ACTUACION.

El presente trabajo se redacta por el Servicio deatismo del Area de
Infraestructuras Municipales de la Excma. Diputad®govincial de Jaén, a peticién del
Excmo. Ayuntamiento de Santiago-Pontones a traeéls depresentacion que ostenta
su Alcalde-Presidente, mediante oficio remitido trha de entrada en este Area el 23
de noviembre de 2016.

Para la elaboracién de este documento se hardtie’ecabo varias reuniones
con el Ayuntamiento y otras tantas visitas al mipiicpara evaluar la viabilidad de la
modificacion del planeamiento vigente que se dalici

La presente Innovacion se lleva a cabo mediantéoldificacion Puntual de las
vigentes Normas Subsidiarias de Planeamiento Muadicdle Santiago-Pontones con el
objeto de clasificar un sector de suelo urbanizabdenado para la implantacion de un
Poligono Industrial en su término municipal.

La promocién y construccion del Poligono Industra una iniciativa del
Excmo. Ayuntamiento de Santiago-Pontones, que gsopietario mayoritario de los
terrenos afectados.

La planificacion urbanistica de la actuacién se realiza por el Servicio de
Urbanismo del A.LM. mediante la elaboracion y mmén del documento de
Madificacién Puntual de las NN.SS. de Planeamidntmicipal, que engloba tanto la
clasificacién de los terrenos afectados y su réginmbanistico, como la ordenacién
detallada de los mismos, todo ello en virtud dedtablecido por la Ley 7/2002, de 17
de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andal(eni adelante LOUA).

De conformidad con el articulo 36 de la Ley 7/200& 9 de julio, de gestidén
integrada de la calidad ambiental de Andalucia £GKRh adelante), se encuentran
sometidos a evaluacibn ambiental estratégica aidindos instrumentos de
planeamiento urbanistico sefialados en el artiddd, €ntre los que se encuentran los
instrumentos de planeamiento general, asi commesisones totales o parciales.

De todo lo anterior se deduce que la presente fadion del Planeamiento
Urbanistico de SantiagBontones estd sometida EA/ALUACION AMBIENTAL
ESTRATEGICA ORDINARIA.

Asi pues y de conformidad con el articulo 38.1 delkey GICA, el
Ayuntamiento, como promotor de la actuacion, preésehdia 19 de octubre de 2021
ante el 6rgano ambiental ursolicitud de inicio de la evaluacién ambiental
estratégica ordinaria, a la que se acompafé Borrador de la Modificacién Puntual
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de las NN.SS, el Documento Inicial Estratégico (DIE) y los planos
georreferenciados.

El Documento Inicial Estratégico ha sido redactado por la Consultoria
Geambiental S.L, representada por Dfia. Carmen Dprain Ares, Licenciada en
Biologia y por Dia. Elvira Dominguez Ares, Ingeai&grénoma.

El Borrador de la Modificacion Puntual de las NN.SSde Santiago-Pontones
se redacté con el siguiente contenido minimo:

« Ambito de actuacion.

« Principales afecciones ambientales, territoriales gectoriales.

« Objeto del instrumento de planeamiento, descripcioy justificacion.

« Alternativas de ordenacién, los criterios de sele@n y las propuestas
generales de la ordenacién elegida.

Con fecha 22 de abril de 2024 la Delegacion Tefatade la Consejeria de
Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul éérd emiti6é en calidad de 6rgano
ambiental competente, &OCUMENTO DE ALCANCE del Estudio Ambiental
Estratégico (DAE) de la Modificacion de planeamientrbanistico de Santiago-
Pontones (Jaén) para la implantacion de un Polidodostrial en dicho municipio
(Expediente EAE/JA/013/2021).

Para continuar con la tramitacién de la presemevacion, de conformidad con
el articulo 38 de la GICA y teniendo en cuentaogitenido del Documento de Alcance,
se elaborara &STUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO |, en el gue se identificaran,
describiran y evaluaran los posibles efectos smatifos que tendrd en el medio
ambiente la implantacion del futuro Poligono Indakten el término municipal de
Santiago-Pontones, asi como unas alternativas ablesn técnica y ambientalmente
viables, las cuales tendran en cuenta los objegivelsambito geografico en el que se
localiza la actuacion.

Asi mismo, teniendo en cuenta el Estudio AmbieBttratégico, se redacta el
documento urbanistico paraA®PROBACION INICIAL DE LA MODIFICACION
DE LAS NN.SS DE SANTIAGO-PONTONES.

Hay que tener en cuenta que el Borrador de la fitadion de las NN.SS de
Santiago-Pontones se redact6 al amparo de la 28027/ de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, la cual fuegida tras la entrada en vigor de la
Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso paradatehibilidad del Territorio de
Andalucia (LISTA en adelante)

Para aquellos planes e instrumentos que se eabanten tramitacién antes de

su entrada en vigor la LISTA ha venido a establagerrégimen transitorio de
aplicacion el cual viene recogido en su Disposiditansitoria tercera, punto primero:
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“l. Los procedimientos relativos a los instrumentale planeamiento
urbanistico, asi como los instrumentos de gestiéjegucion del planeamiento, que se
hubieran iniciado antes de la entrada en vigor dgaeLey podran continuar su
tramitacién conforme a las reglas de ordenacion piedcedimiento y el régimen de
competencias establecidos por la legislacién séaitoy urbanistica vigente en el
momento de iniciar la misma. A estos efectos, sesideraran iniciados los
procedimientos con el primer acuerdo preceptivo dejano competente para la
tramitacién, conforme a lo previsto en la legistatiurbanistica, y, en el caso de los
instrumentos de planeamiento sometidos a evaluaaidhiental estratégica, con la
solicitud de inicio de este procedimiento.”

Asi pues, en aplicacion de este precepto, la Maddcion de las NN.SS de
Santiago-Pontones para la implantacién del un Pol@mo Industrial en su término
municipal se continuara tramitando segun lo estabtédo en la LOUA para las
innovaciones de los instrumentos de planeamiento.

I.2.  OBJETO DE LA PRESENTE MODIFICACION.

Se redacta el presente documento con el objetwede un Poligono Industrial
apto para la localizacion de usos productivos dasae industriales, con especial
atencion a aquellos usos vinculados a la activatgdria y ganadera tan caracteristicos
de esta comarca.

De esta forma se pretende cubrir la demanda qestdeipo de suelo existe en
el municipio, ya que el planeamiento urbanisticgemie en Santiago-Pontones no
contempla la existencia de suelo industrial quenftarel desarrollo de estos usos y
actividades fuera del casco residencial de losamgalirbanos del municipio, en especial
de los nucleos principales de Santiago de la Espaat#ones y Pontén Alto y de otros
ndcleos menores de cierta entidad como puedaraselatea o Coto Rios.

Para ello se delimita un sector de Suelo No urladhézde Especial Proteccién
para su clasificacién conféuelo Urbanizable Ordenadg cuya localizacién responde a
criterios de adaptacion e integracién de las ataes industriales y productivas dentro
de la estructura territorial de la Sierra de Segura

1.3. LOCALIZACION, USOS Y CARACTERISTICAS DE LOS
TERRENOS. IDENTIFICACION DE LAS PARCELAS AFECTADAS.
El suelo en el que se localiza el futuro Poligonduktrial estd situado al
suroeste del nucleo principal de Santiago de laad&spen el Paraje conocido como

“Los Pedregales”.

El acceso a los terrenos se realiza desde la e@ratitonémica A-317 “Puente
Génave - Vélez Rubio”, a la altura de su encueotmo la carretera J-9005, la cual
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conecta Santiago de la Espada con el nucleo dedtadw otros pequefios nlcleos de
poblacién situados en la Cuenca del Zumeta.

El nuevo sector tiene una forma alargada, mas ocosneegular en planta.
Presenta una topografia bastante plana, con péeslianferiores al 3% en sentido
longitudinal, y practicamente llana en sentido sxeamnsal.

El uso principal de estos terrenos agrario, destinados principalmente al
cultivo o labores de secano y en menor propor@drultivo de regadio. Dentro del
sector existen dos parcelas en las que se hanrwidnossendas naves destinadas a
actividades vinculadas con el sector agricola yadaro, y que son fruto de sus
correspondientes Proyectos de Actuacién en suelarlpanizable. Estas edificaciones
se integraran en la ordenacién propuesta paraegbridoligono Industrial.

Los limites de los terrenos afectados por la Moddién son:

- Al Oeste el sector linda con la via pecuaria “Varatk la Loma de los
Pedregales” de ancho legal 20 metros, no deslindddeha de la redaccion del
presente documento y para la que, en la Alternakivardenacion propuesta en
el Borrador de la Modificacion de las NN.SS de botude 2021, se propuso un
trazado alternativo una vez desafectado su tramadmal con la finalidad de
gue no quedara superpuesta en ningln punto conaklde acceso y eje
vertebrador del nuevo Poligono.

- Por el Este discurre una acequia de agua, la @ifalla el limite entre los
terrenos afectados y las fincas colindantes, tamdbééuso agrario. El trazado de
dicha acequia es practicamente coincidente corelimithcion entre parcelas
gue establece la cartografia del Catastro.

- Por ultimo, al norte y al sur los terrenos lindam otras fincas rusticas de uso
agrario, dedicadas mayoritariamente al cultivobmtas de regadio.
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Identificacion de las parcelas afectadas.

En la tabla siguiente se identifican las parcafastadas por la Modificacion de
las NN.SS para la implantacion del Poligono Indaistfal y como se pueden apreciar,
la mayor parte de la superficie se correspondaeroanos de titularidad municipal:

PARCELA CATASTRAL SITUACION SUPERFICIE | TITULARIDAD
23078A012004780000JB] Poligono 12, parcela 478L) 8.278
23078A012004790000JY| Poligono 12, parcela 479 %96
23078A012004800000JA]  Poligono 12, parcela 480 1533 Privada
23078A012004810000JB| Poligono 12, parcela 481 %06
23078A012004830000JG Poligono 12, parcela 483 61899
23078A012004840000JQ  Poligono 12, parcela 4§2) 35.154 Municioal
23078A012007250000JS| Poligono 12, parcela 725 3486 Mm dncipa

(1) Parcela ocupada por una Nave para almacén ta \dmn productos ganaderos, de titularidad
privada.
(2) Parcela ocupada por la Nave de Tipificaciondg@ra, de titularidad municipal.

Queda incluido dentro del @mbito el camino publiee discurre entre las dos
fincas de titularidad municipal (parcelas 484 y )J/Zsta identificado en el Catastro
como via de comunicaciébn de dominio publico, con rkferencia catastral
23078A012090060000JR, poligono 12, parcela 9006.

Hay que tener en cuenta que, de conformidad cditdenativa de ordenacion
elegida, se mantiene el trazado actual de la viagra “Vereda de la Loma de los
Pedregales”. Esta identificada en el catastro cefaode comunicacién de dominio
publico, con la referencia catastral 23078A01209008JM, poligono 12, parcela
9003.
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Para determinar su ancho legal se trazan, a utandiia de 10 metros, dos lineas
paralelas al eje del camino actual, una a cadadatlmismo. Esta banda de suelo, de
20 metros de ancho se clasifica, segun el artid6l@a de la LOUA como _suelo no
urbanizable de especial proteccion por legislaegpecifica.

Estructura de la propiedad segin Catastro.

Ambito afectado por la Modificacion Puntual de 8.SS.
Trazado de la via pecuaria “Vereda de la Lomadékdregales”.

Se hace la aclaracion de que la superficie expaesadla tabla anterior se
corresponde con la reflejada en las fichas catastde cada una de las fincas incluidas
en el &mbito, sin descontar la superficie afecedaiperponer el dominio publico de la

via pecuaria al no estar deslindada.
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Hay que tener en cuenta que los datos superficidel®s terrenos afectados
pueden variar segun la fuente de la que se obtidreeste caso existe una diferencia
que se considera despreciable entre la descrigiffica del Catastro y la medicién
topografica efectuada por el Servicio de Topogrdéida Diputacion Provincial de Jaén.

Asi pues, para la elaboracién de este documento ha estimado que la
Modificacion de las NN.SS afecta a una superficieedsuelo de 59.925,12 Trde
suelo, resultado de superponer el levantamiento toprafico y la cartografia
catastral.

Han quedado excluidos de la superficie del amédé¢oactuacion los terrenos
pertenecientes al dominio publico de la via peajapie mantienen tanto su trazado y
un ancho legal de 20 metros, asi como su clasidicazomo_suelo no urbanizable de
especial proteccion por legislacion especifica.

También quedan excluidos los terrenos que necesamie han de quedar
afectados por la ejecucién del vial de acceso alvmuPoligono Industrial que se
pretende implantar.

Para ello, y tal y como ha quedado grafiado erplasos de ordenacion, se ha
propuesto solucionar el acceso al Poligono mediantenstrucciéon de una rotonda en
la carretera autonémica A-317 a la altura de swemtco con la J-9005, cuyo disefio
definitivo, implantacion, tramitacién y aprobacidquedaran determinados en su
correspondiente expediente administrativo, todo @ conformidad con la legislacién
sectorial vigente en esta materia.

Vista del acceso a los terrenos,
desde la carretera autondmica
A-317 en su interseccion con la
J-9005.
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Vista de los terrenos desde la vigt
pecuaria “Vereda Loma de lo
Pedregales”.

Vista general de los terrenos, en
la que se puede apreciar la
cercania entre las dos naves
existentes.

Caracterizacion geoldgica de los terrenos.

El conjunto de las Cordilleras Béticas puede seididio en tres sectores,
Prebético, Subbético y Bético propiamente dichos ki&rras objeto de nuestro
estudio se encuadran en el primero de ellos.

Los materiales constitutivos de la zona Prebétieafosmaron a partir de
sedimentos depositados en un mar interior pocaipdaf durante el Triasico, Jurasico y
Cretacico, que mas tarde se plegaron durante eldvim Se trata, sobre todo, de calizas
méas o menos dolomitizadas, margas y arcillas. Bjuoto general de estas sierras se
orienta de Suroeste a Noreste.

Tanto estratigrafica como tectonicamente, se djgén en el Prebético dos
zonas diferenciadas. En la primera se localizadaé&de Cazorla. Es lo que se conoce
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como zonas externas del Prebético, mas cercanas @olbertura Tabular. Estan
constituidas fundamentalmente por materiales Qiwgdsidolomias y calizas entre las
que aparecen margas y arcillas. El relieve de péisgy fallas da lugar a un paisaje
abrupto caracteristico.

La Sierra de Segura, donde se localiza la zonacti&Gdn, pertenece a las
zonas internas del Prebético, en las que el Ceetaa® muestra mas potente que el
jurasico. Se pueden encontrar grandes depésitcdreab sobre arenas, entre las que se
sitian materiales dentriticos. Los materiales prédantes son calizas y dolomias, y en
menor proporcion margas.

En los terrenos afectados por la presente Modificatos materiales son:
conglomerados de gravas, arenas, lutitas, mardeareaiticas, calizas travertinicas y
tobas.

I.4. PLANEAMIENTO Y NORMATIVA VIGENTE.

El planeamiento vigente en Santiago-Pontones sas Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal aprobadas definitivament&%Hte diciembre de 1986 por la
entonces Comisién Provincial de Urbanismo.

Por acuerdo del Ayuntamiento Pleno, de fecha 2 @léembre de 2012, fue
aprobada definitivamente la Adaptacion Parcial BO&A de las Normas Subsidiarias
de Planeamiento Municipal de Santiago-Pontones.

Asi mismo forman parte de la normativa urbanistieegs siguientes
modificaciones:

Fecha de Fecha }
Aprobacion | Publicacion TITULO
Definitiva BOP

Madificacién de las NN.SS. para la desafectaciériode
terrenos que constituyen el nucleo de Coto Rios gal
incorporacion al patrimonio municipal con la clastion
de suelo urbano.

Modificacién de las NN.SS. en el nicleo de la Mataea
13/07/2000| 31/01/2001la creacion de la Unidad de Ejecucién N° 1-M “BEjo
Castillico”.

Moadificacién de las NN.SS en el nicleo de Santidgda
Espada para clasificar como suelo urbano terrenos
clasificados como suelo no urbanizable y regulariaa
limites del suelo urbano consolidado en este nucleo
Modificacion de las Ordenanzas del nucleo de Cats R
para la construccién de viviendas de protecciérialfi

29/11/1993| 02/02/1994

+=

15/02/2001| 16/03/2001

31/10/2006| 13/04/2007
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Integran ademas el planeamiento vigente de SanBagtones aquellos
planeamientos de desarrollo que cuenten con apdwbdefinitiva.

El presente documento viene a modificar determinachnes que afectan de
forma sustancial a la ordenacién estructural, afeetdo de forma completa al
régimen del suelo urbanizable adaptandolo a la LOUApor ello se procede a la
innovacion del Planeamiento a través de una Modifacion puntual del mismo.

El municipio de Santiago-Pontones esta dentraslidimites del Parque Natural
de Sierras de Cazorla, Segura y Las Villas, poumtodo el suelo no urbanizable de su
término municipal tiene la categoria de especiatm@notegido tanto por legislaciéon
especifica como por planificacion territorial.

En relacién con la planificacién territorial exdsina figura que afecta a todo el
término de Santiago-Pontones, y que de modo pkatidncide en el objeto de la
presente Modificacion. Es el Plan de OrdenacionTeéetitorio de la Sierra de Segura
(POTSS), que fue aprobado definitivamente por elr&e 219/2003 el 22 de julio, y
cuya redaccion obedece a la Ley 1/1994, de 11 eél® ede ordenacion del territorio de
la comunidad auténoma de Andalucia.

Es por ello que tiene especial significacion pareebaccion de este documento
un numero extenso de legislacion ambiental, tegltoy sectorial, tanto de ambito
estatal como autonémico, cuyos efectos han sobdav@nlas Normas Subsidiarias del
afio 1986, y cuya incidencia sobre los terrenostades se analiza en el siguiente
punto.

I.5. INFRAESTRUCTURAS Y AFECCIONES EXISTENTES.

En el &mbito de actuacion existen una serie deicionéntes a considerar de
cara a la innovacién del planeamiento que se pmpgnque como se ha dicho, en
los terrenos afectados inciden y se superponeasvéiguras de proteccion, teniendo
cada una de ellas su propio marco competencighoEgllo que se necesitara de la
correspondiente autorizacién preceptiva de todaadaninistraciones afectadas.

Las afecciones existentes en los terrenos obgwsth Modificacion son las
gue se enumeran a continuacion. Entre ellas seeptran las prescripciones legales
de defensa del dominio publico viario de la careeté-317, de titularidad
autonomica, en la cual se localizara el accesotatd Poligono Industrial:

1.- ESPACIO NATURAL PROTEGIDO: PARQUE NATURAL DE BERRAS DE
CAZORLA, SEGURA Y LAS VILLAS.

Los limites del Parque Natural son los estableceivel Decreto 10/1986, de 5
de febrero, por el que se declara el Parque Nadler&8ierras de Cazorla, Segura y Las
Villas, limites que fueron recogidos por la Ley 289, de 18 de julio, por la que se
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aprueba el Inventario de Espacios Naturales Pdiegie Andalucia, y se establecen
medidas adicionales para su proteccion.

La regulacion de este ambito se deriva de la apfinael Decreto 191/2017, de
28 de noviembre, por el que se declara la zonasgeci&l conservacion Sierras de
Cazorla, Segura y Las Villas (ZEC ES0000035) ymeaeaban el Plan de Ordenacién de
los Recursos Naturales (PORN) y el Plan Rector si® yJGestiéon (PRUG) del Parque
Natural Sierras de Cazorla, Segura y Las Villas.

A la hora de concretar la clasificacion y cadifi@dn urbanistica de los terrenos
afectados y de establecer sus determinacionedamgmiento urbanistico tendra en
cuenta, entre otras cuestiones, la zonificaciéabéstida por el articulo 7.2 del PORN,
cuya finalidad es delimitar distintas zonas demteb Parque Natural a los efectos de
establecer una ordenacion de los usos y aproveehtoniespecifica para cada una de
ellas, en cumplimiento de lo dispuesto en los ad& 18 y 20 de la Ley 42/2007, de 13
de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biadsidad.

Asi pues, de conformidad con la ordenacion estat@elos terrenos en los que se
pretende localizar el Poligono Industrial estanaglbs dentro de IZONA C: ZONAS
DE REGULACION COMUNzonas donde la acciéon del hombre ha conllevado una
importante transformacion del medio para su expidtaagricola.

Actualmente la zona de actuacion se encuentragn&ida, ya que en ella existen
dos naves, una de ellas de titularidad municipal.mayor parte de los terrenos se
caracterizan por un uso agrario, principalmenteaoly almendros.

2.- RED NATURA 2000: RESERVA DE LA BIOSFERA.

La zona de actuacion esta incluida dentro de lo#dé de la Reserva de la
Biosfera, declarada el 21 de abril de 1983 porNEBSCO.

En la Red Natura 2000 sera de aplicacion lo estalnleen la Ley 42/2007, de
13 de diciembre, del Patrimonio Natural y la Biadsidad, que regula las Areas
Protegidas por Instrumentos Internacionales. Einrég de proteccion de estas areas
sera el establecido en los correspondientes camsgniacuerdos internacionales, sin
perjuicio de la vigencia de regimenes de prote¢aiddenacion y gestién especificos
cuyo ambito territorial coincida total o parcialnierton dichas areas, siempre que se
adecuen a lo previsto en dichos instrumentos iatéonales.

Mediante la Disposicién final séptima de la Le2/2007 se considera
incorporada al ordenamiento juridico espafiol lee@iva 92/43/CEE del Consejo, de
21 de mayo de 1992 relativa a la conservacion sldéndbitats naturales y de la flora y
fauna silvestres.

En algunas de las parcelas afectadas esta datddlaskistencia de Habitat de

Interés Comunitario de los recogidos en el Anexite lla Directiva 92/43/CEE, HIC
5110_1 Espinares y orlas himedas (Rhamno-Prunetalia
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Ademas de la Ley 42/2007, seran de aplicacidbeereto 1997/1995, de 7 de
diciembre, por el que se establecen medidas patdhlagr a garantizar la biodiversidad
mediante la conservacion de los habitats natusaldes la flora y fauna silvestres y la
Ley 8/2003 de 28 de octubre, de flora y fauna stheede Andalucia.

3.- RED NATURA 2000: ZONA DE ESPECIAL CONSERVACIOEC) y ZONA
ESPECIAL DE PROTECCION DE LAS AVES (ZEPA).

Otras figuras de proteccion que inciden en lagmters objeto de este documento
son las siguientes:

- Espacio designado en el afio 2003 como Zonas@ed&l Proteccion para las
Aves (ZEPA ES0000035). Los limites de la ZEPA Siemle Cazorla, Segura y
las Villas son coincidentes con los de la ZEC.

- Incluido en el afio 2006 en la lista de Lugatedmportancia Comunitaria (LIC
ES000035), cuyos limites, aprobados en la décimmalmacion, son
coincidentes con los limites de la ZEC Sierras deofla, Segura y las Villas,
cuya representacion grafica queda recogida en exéhdel Decreto 191/2017
de 28 de noviembre.

4.- VIAS PECUARIAS.

La implantacion del Poligono afectara al dominiblpd pecuario, en concreto
a la“Vereda de la Loma de Los Pedregalesle 20 metros de ancho legal, cuyo trazado
discurre a lo largo del margen oeste del ambiteleque se prevé la ubicacion del
futuro Poligono Industrial.

La via pecuaridVereda de la Loma de Los Pedregalesé encuentra sin
deslindar y esta clasificada por Resolucién de dar@aria General Técnica de la
Consejeria de Medio Ambiente de 11/07/2001, putticeen BOJA de fecha
29/09/2001.

En la Alternativa elegida se compatibiliza la orgnn prevista con el dominio
publico pecuario. El vial que constituira el ejetebrador del Poligono discurrira en
paralelo al trazado actual de la via pecuarialgque su trazado y dominio legal no se
vera afectado por la ordenacién a excepcion delecpuntual con el ramal de acceso
que conectard el sector con la rotonda prevista earretera A-317.

Para ello se estard a lo dispuesto en la Ley 3/H#9%ias Pecuarias y en

el Decreto 155/1998, de 21 de julio, por el queapaueba el Reglamento de Vias
Pecuarias de la Comunidad Autbnoma de Andalucia.
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La representacién del espacio perteneciente aalgetuaria se ha realizado
trazando, a una equidistancia de 10 metros, deadiparalelas a cada lado del eje del
camino actual.

5.- CAUCES Y RIBERAS

Para evaluar la posible afeccion en esta categariha medido la distancia
menor existente entre los limites del sector ydasces de cada uno de los arroyos
identificados en su entorno mas préximo, que son:

- El Arroyo Zumeta, al sureste, cuyo cauce distdod limites del sector unos 300
metros aproximadamente.

- El arroyo Ribachillar, al suroeste, cuya distare los limites del sector es de
unos 330 metros.

No existen por tanto en el ambito cauces de rimsayos cuyo dominio publico
hidraulico se pudiera ver afectado, si bien sei@esaria la autorizacion de vertidos
prevista al Arroyo Ribachillar por el organismo @enca competente, en este caso la
Confederacion Hidrografica del Segura. La actuacidranistica propuesta asumira las
medidas indicadas por dicho organismo en su infa@aéorial preceptivo.

Sed de aplicacion lo previsto en el Real Decreto slatjivo 1/2001 de 20 de
junio por el que se aprueba el Texto Refundidcadeely de Aguas y en el Reglamento
del Dominio Publico Hidraulico aprobado por el R&dcreto 849/1986 de 11 de
marzo, con sus modificaciones.

6.- CARRETERAS

Para el acceso al Poligono se ha previsto unadaten la interseccién de las
carreteras A-317 “Puente Génave - Vélez Rubio” ¥-B005. Ambas carreteras son
propiedad de la Junta Andalucia.

La titular de la A-317 es la Consejeria competentenateria de Fomento, y de
la J-9005 la Consejeria titular es la competentmateria de Medio Ambiente.

El sector esta afectado por las prescripcioneddsgde defensa del dominio
publico viario, por lo que se debera preservartgigacion y seguridad.

Para resolver los accesos se pretende la congtnudeiuna rotonda en la A-317
a la altura de su encuentro con la J-9005, cuyefdistramitacion y posterior
autorizacién quedaran determinados en su corremrirdcxpediente administrativo en
virtud de la legislaciéon sectorial vigente en emtgeria, en este caso, la Ley 8/2001, de
12 de julio, de Carreteras de Andalucia con sugefores modificaciones.
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7.- YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS

No consta la existencia de yacimientos arqueoldgigoe pudieran resultar
afectados por la ordenacion propuesta.

8.- PROTECCION POR PLANIFICACION TERRITORIAL

El Plan de Ordenacion del Territorio de la SiegeSggura (POTSS) ha incluido
parte de los terrenos del sector, en concretoifoad®s en su extremo sur, dentro del
ambito de proteccién por “calidad ambiental” ecdtegoria de “Espacios de Ribera”.

Este espacio esta identificado en el inventaridP@gT SS de la siguiente forma:
Espacio de Ribera ER-8: Vega Santiago de la Espada.

Si bien se trata de terrenos con especial proteceidarticulo 76.5 del POTSS
habilita al planeamiento municipal para que pugdstar los limites de estos espacios
en el contacto con los suelos clasificados comaane® o urbanizables, previa
justificacion de la necesidad de ocupacién de esteks, y en todo caso, siempre que
no resulten afectados el dominio publico hidrauhctas formaciones de ribera junto a
los cauces.

I.6. CLASIFICACION URBANISTICA DE LOS TERRENOS.

En virtud de lo anteriormente expuesto, y de confdad con lo establecido en
el articulo 46.2 de la LOUA, la clasificacion urlstita actual de los terrenos afectados
por la presente modificacién es la 8ieelo No Urbanizable de Especial Proteccion

con las siguientes categorias:

1. Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion poidlagion Especifica.

A las siguientes categorias de suelo no urbanizsiglecialmente protegido le es
de aplicacion la normativa sectorial vigente, awha aquella que sustituya,
modifiqgue o complemente a la actual:

- Espacios Naturales Protegidos: Parque Naturalgd8itras de Cazorla, Segura
y las Villas.

- Red Natura 2000: ZEC y ZEPA ES0000035.

- Red Natura 2000: Reserva de la Biosfera.

- Vias Pecuarias.

- Cauces y riberas.

- Carreteras.
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2. Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién parifitacion Territorial.

Se incluyen en esta categoria las zonas de suelarbamizable de especial
proteccion por planificacion territorial recogidea el Plan de Ordenacion del
Territorio de la Sierra de Segura que deben sarpocados al planeamiento
municipal:
- Proteccion territorial por calidad ambiental:
Espacios de ribera: ER-8 Vega Santiago de ladzsp

Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién pamificacion Urbanistica.

Actualmente no existe en el municipio un instruroeté planeamiento general
gue establezca una zonificacidbn y protecciones simllo no urbanizable
conforme con la legislacion vigente.

Es en el documento de Adaptacion Parcial de laSSM. la LOUA en el que se
sefalan las categorias de suelo urbanizable deigspeteccion por legislacidon
especifica o territorial cuyos efectos han sobrieleeal planeamiento vigente.

I.7.  AFECCIONES AMBIENTALES.

Alteracion del microclima local.

Los efectos de la Innovacién sobre el clima a asgagional son irrelevantes.
Sin embargo a escala local, el aumento de la saedonstruida puede introducir
variaciones microclimaticas, tales como aumenttademperatura (efecto isla de calor)
o disminucion de la humedad o de la velocidad aite.

Modificacion de la topografia natural.

Durante las obras de urbanizacion del area se vaoducir movimientos de
tierra que van a tener como consecuencia la madifia de la topografia natural del
terreno. Los movimientos de tierra no tendran gnagnitud.

Destruccién y compactacion de suelos.

Este impacto se produce en los suelos que vana@spados directamente por
las edificaciones y viales y que, en consecuescielen removerse durante el periodo
de obras. Se trata de suelos que quedan inutiBzpd@ cualquier otro uso, de forma
irreversible.

Por otro lado, el suelo se compactara por los di&sosle materiales,
instalaciones temporales y el transito de maquar@esada por la zona.
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Afeccion a la vegetacion existente.

Un ecosistema es el sistema formado por elementd&glzos (seres vivos y
materia organica) y elementos inertes (energiagnmaanorganica) que interactian en el
tiempo, de forma que se ven afectados unos pos.oED sus limites se producen
interacciones con otros ecosistemas similares drimms. Segun esta definicién
distinguimos en la zona de actuacién un Unico starsia:

ECOSISTEMA AGRARIO: se incluyen las superficies ieglas
independientemente del tipo de cultivo, sistemeatm, sistema de laboreo, etc.

La vegetacion natural existente esta restringildavegetacion de ribera, aunque
no objeto de nuestra modificacién, y a la vegetagjge actlia como linderos de las
diferentes parcelas, tales como aulaga, zarzamaetp torvisco. El resto de la
vegetacion es de caracter agrario, con predomizuttivos lefiosos de secano (olivar),
cultivos de frutales de cascara, esencialmentenalrog y de cultivos herbaceos y
pastizal y algo de matorral.

Durante las obras de urbanizacién de la unidadlis@inara totalmente la
vegetacion existente para ocupar el espacio cdesviaconstrucciones. No obstante y
como ya se ha indicado, la vegetacion en el analiétctado es de caracter agricola.
Afeccidén a la fauna del entorno.

La urbanizacién propuesta puede tener cierta incideen la fauna local. Y es
gue, durante las obras, los ruidos, la actividaghrésencia de personas y la maquinaria
ocasionara molestias a las especies faunisticaerdetno, asi como la actividad
asociada a la edificacion, una vez ejecutadosdsardollos.

Las especies animales que podemos encontrar eanka & modificar estan
relacionadas con la actividad humana esencialméateepresentacion faunistica que
tenemos hoy en dia es el resultado, por un ladoladevolucién geologica y
bioclimatica y de la intervencion humana a lo ladgda historia.

Podemos encontrar invertebrados, aunque poseernimgpamtancia se le presta
poca atencién, ya que son componentes impresoasdifd las cadenas tréficas y de los
procesos de circulacion de la energia en los deass. En general puede hablarse de
una presencia generalizada de los grandes gruposnsar en detalles en el &mbito
especifico, tales como queliceros, formado poraladias, escorpiones, acaros, etc;
crustaceos: acoge un gran nimero de especiespadnd, destacando especies como
escolopendra; insectos, moluscos (caracoles y hapog anélidos (gusanos y
lombrices).

Dentro de los invertebrados también aparece la mdieramla fauna auxiliar

autdctona. Bajo esta denominacién se agrupan uigads organismos que de forma
natural se han adaptado a vivir en los cultivo® [gn alimentarse de ellos, sino que
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generalmente se alimentan de otros seres vivosagmenudo forman plagas o son
patégenos de los cultivos tales como los coledptetominmente conocidos como
“escarabajos”, las “mariquitas” y otras familiagramla de los carabidos, lampiridos,
cléridos o meloideos; los neurépteros, conocidanacdcrisopas”. Se alimentan de
pulgones, cochinillas, moscas blancas, acaros, dsueste insectos, orugas....
especificamente en nuestra provincia muchas dedgas que afectan al olivo como el
prays o la cochinilla; los dipteros, son las “ma@sganosquitos”; y los himendpteros
avispas y hormigas.

En cuanto a los vertebrados, si bien el municigicSdntiago Pontones, posee
una gran rigueza faunistica, con una gran repratédad de especies. Asi de las 263
especies de vertebrados presentes en la provireialagn, unas 184 aparecen
representadas en Santiago-Pontones, lo que supof@ No obstante, la zona objeto
de la modificacion al estar antropizada por el agoario, no presenta esta riqueza
faunistica, si bien de forma puntual podria obgsevao detectarse la presencia de
alguna de las especies del espacio natural dele$ie Segura.

La fauna que se puede encontrar estara relaciccmdal uso agrario de los
terrenos y parcelas, asi podemos encontrar roederzos, ratones y conejos),
depredadores de estos como los zorros y grande$fenasn dada su abundancia como
jabalies y ciervos, aunque estos Ultimos solo dgea; las aves predominantes son las
insectivoras de escaso porte, aunque de gran iamgtaten la cadena tréfica, son
gorriones, jilgueros, verderdn, zorzales, currwegsrotadas, urracas, perdices, palomas
y tortolas, depredadores como &aguilas ratoneros oghaelos; la presencia de
herpetofauna (reptiles) como lagarto ocelado yrtggecolilarga, de ranas y sapos y
culebras de herradura, dada la presencia cercanespmiios de ribera con gran
humedad.

No obstante, dado que se trata de una zona yaioastiifpor la accién humana,
puesto que ya existen dos naves vinculadas a dadies vinculadas ganaderas, este
ambito no constituye un area relevante para laergasion de ninguna de las especies
faunisticas que habitan en el entorno. Se consglerdos habitats y biotopos presentes
se extienden ampliamente por el territorio municipa

Incremento de los consumos de agua. Riesgo de sppi@acion acuiferos.

El incremento del consumo de agua por las obrasossidera relativamente
poco significativo para el conjunto. En cambio,o@secuencia de la ejecucién de los
usos contemplados en la Innovacién se va a producaumento en la demanda de
agua, con caracter mas local que general debido dispersion existente entre los
nucleos de poblacion del municipio.

Incremento de emisiones atmosféricas.

Ya que se incorporard nuevo suelo urbanizable,l éatwo se puede dar un
incremento de las emisiones atmosféricas. Desgeirgb de vista de los niveles de
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inmision suelen presentar cierta importancia lati@das en suspensién. En todo caso,
para éstas y para el resto de contaminantes ralfittih prever los niveles de inmisién
y las caracteristicas de difusién de los mismosagia punto.

Incremento de las emisiones acusticas.

El actual confort sonoro se vera modificado, dade sg aumentaran las fuentes
productoras de contaminacién acustica: trafico dodactividad industrial y obras de
construccion. Se trata de un impacto de fuertenéiiad, pero de caracter temporal en
el caso de las obras de construccién del Poligono.

Incremento de la contaminacion luminica.

La contaminacién luminica es el brillo o resplanderluz en el cielo nocturno
producido por la reflexion y difusion de luz adifil en los gases y en las particulas del
aire por el uso de luminarias inadecuadas y/o escete iluminacién. El mal
apantallamiento de la iluminacién de exterioresi@ha luz de forma directa hacia el
cielo en vez de ser utilizada para iluminar el sué que conlleva consecuencias
negativas tales como:

* Incremento del gasto y costo energético. Aumentrénto en el consumo de
combustibles y emisiones.

» Se altera el medio ambiente nocturno lo que tideet@s medioambientales
sobre la vida de los animales: deslumbramiento sorikntacién en aves,
alteracion de costumbres y habitos nocturnos decesp como murciélagos,
insectos, anfibios, etc. Se puede romper el egulipoblacional de especies
(algunas son ciegas a ciertas longitudes de ondaag no, con lo que las
depredadoras pueden prosperar, mientras se extitagidepredadas).

» Molestias visuales causadas por la iluminacién€ésiga”’ de las fuentes de luz.
La visibilidad se torna escasa y empeora en la aaedie la intensidad de la
fuente aumenta, incrementando asi el deslumbramidat conductores de
vehiculos y las molestias a la poblacion residente.

» La emision indiscriminada de luz hacia el cielouydispersion en la atmosfera
supone la destruccion del paisaje nocturno al onasi la desaparicién
progresiva de los astros. Este riesgo se encuasit@ado, de forma temporal, a
la iluminacion de las obras y, posteriormente, carécter permanente a la
iluminacién nocturna de la zona.

Riesgo de contaminacion de las aguas por vertidos.

El riesgo de contaminacion de las aguas se puederatar en los posibles
vertidos de las actividades. Estos vertidos seetesn mediante su canalizacién a la
futura depuradora local para la zona y realizareefido al Arroyo Ribachillar de las
aguas ya depuradas.
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Su prevision se recoge en la ficha urbanisticasdelor de Suelo Urbanizable
Ordenado de usos industrial para la localizacidnPdéigono Industrial “Loma de los
Pedregales™

“Se establecera una depuradora en una parcela déatilad municipal de
modo que el agua que se vierta al Arroyo Ribachglahaga de manera limpia.”

Riesgo de contaminacién del suelo.

La contaminacién del suelo se puede producir furthaimente por alguna de
estas causas:

» Por vertidos accidentales de residuos.
» Debido a una gestién inadecuada de los residuasapiws por las actividades.
» Por el cambio de uso de alguna actividad poteneialencontaminante.

Los aspectosa tener en cuenta para la actuacion n relaciénimicacion con
el medio ambiente son los siguientes:

» Lapoblacion se vera afectada a medio plazo en cuanto mejosa dalidad de
vida, por el progresivo desalojo de usos produstimmlestos al vecindario,
desde las &reas residenciales a la hueva quepenprdgualmente se puede ver
afectada por la generacion de nuevos puestos bigjdrafertando al mercado
suelo urbanizado econdmico, que facilite e incentev las empresas las
inversiones productivas.

» El suelose vera afectado por cuanto el cambio de los astosles supondré la
pérdida de superficie de tierra cultivable (insfigainte por cuanto los terrenos
no estaban realmente puestos en cultivo) y laurest#on de infraestructuras. Se
producira igualmente, pero muy levemente, la modifion del relieve para
adecuar la escasa pendiente de los terrenos askasteés necesarias para el buen
funcionamiento de los usos.

» EIl aire se vera afectado por las emisiones, indeterminadaglmente, de
agentes contaminantes, vibraciones y ruidos, queprseluzcan por las
instalaciones que se ubiquen en el area, No obslargjecucion del Poligono
evitard que esos efectos se produzcan en el ambdidencial. Habra de
arbitrarse los procedimientos de control y cor@tcide acuerdo con la
legislacién aplicable a cada actividad.

* No se estima que puedan verse afectados los alesazua existentes, ya que
se encuentran fuera del area. Por otra parte, pterde afectada la calidad de
las aguas por la existencia de aguas residualex yapposibilidad de otros
residuos, indeterminados actualmente, que se ptadugor las instalaciones
que se ubiquen en el Poligono. En relacidon consdstttores, se prevén los
correspondientes sistemas de canalizacién, depuracivertido de las aguas
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residuales normales y pluviales, ademas del tratamiespecial de las aguas
residuales industriales contaminantes en cadaetasdctividades.

» El paisaje se vera afectado al modificarse localmente elctar&agrario de los
terrenos en que se ubica la nueva area, asi coma ppariciéon de las nuevas
infraestructuras necesarias para el buen funci@ramide la actuacion. Para
aminorar dichos efectos se pretende disefiar uneuada integracion de la
actuacién mediante la transicion con zonas verdes, se localizaran en el
margen oeste del sector y quedaran integradas |dnazado actual de la via
pecuaria “Vereda Loma de los Pedregales”.

En conclusién, la actuacion pretendida afecta alimambiente de una forma
relativamente limitada.

Se establecerdn medidas correctoras suficientesgmainorar el impacto de los
usos y construcciones que se establezcan.

1.8. TRAMITE AMBIENTAL Y EVALUACION DE IMPACTOAL A SALUD.

De conformidad con lo establecido en el articulodd8a Ley 7/2007, de 9 de
julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambief&ICA), el presente documento se
sometera al tramite dBvaluacién Ambiental Estratégica Ordinaria, ello con las
particularidades derivadas de los preceptos deela7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

El Estudio Ambiental Estratégico (EAE) debera contener todos y cada uno de
los puntos del Anexo Il.C)Contenido del Estudio Ambiental Estratégico derga y
programas”de la GICA, debiendo ser completado con lo estatidesn el Anexo Il. B)
de la misma Ley y con las determinaciones indicatiasl Documento de Alcance que
ha emitido el 6rgano ambiental.

Ademads, de forma complementaria, el EAE debetaimc

» Un estudio acuUsticopara la consecucion de los objetivos de calidadtaaide
conformidad con el articulo 43 del Decreto 6/20#2, 17 de enero, de
protecciéon de la contaminacion acuUstica. El codtenininimo del estudio
acustico de los instrumentos de planeamiento véstablecido en la Instrucciéon
Técnica 3.4 de dicho Decreto.

« Un mapa de riesgos naturalesdel ambito objeto de ordenacion, de
conformidad con lo establecido en el articulo 2P Rieal Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre, por el que se apruetextel refundido de la Ley de
Suelo y Rehabilitacion Urbana.
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 Una adecuadeevaluacién de las repercusiones de la implantaciodel
Poligono Industrial, tanto directas como indirectas a la Red Ecolégica
Europea Natura 200Q segun lo establecido en la disposicidn adiciséptima
de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre y conforme alifpuesto en la Ley
42/2007, de 13 de diciembre, de Patrimonio Natydsd la Biodiversidad.

» Conforme a lo establecido en el Anexo IV de la R&§2013, de 9 de diciembre,
de evaluacién ambiental, debera incluir @valuacion adecuada de la huella
de carbono asociada a la modificaciéon puntual

Asi mismo y de conformidad con lo establecido erLdg 2/1998, de 15 de
junio, de Salud de Andalucia, asi como en el Dect68/2014, de 9 de diciembre, por
el que se establece el procedimiento de la Evalonadel Impacto en la Salud de la
Comunidad Auténoma de Andalucia, debera elabosatsmmitarse el correspondiente
Estudio de Impacto en la Salud.
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ll.  MEMORIA JUSTIFICATIVA Y DE ORDENACION.

I.L1. CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA MODIFICACIO N
PUNTUAL DE LAS NN.SS.

La presente Modificacion puntual de las NN.SS dacta al objeto de crear una
zona industrial para cubrir las necesidades que & municipio de este tipo de suelo.

La iniciativa parte del Excmo. Ayuntamiento de $agd-Pontones, que es el
titular mayoritario de los terrenos que se clagifigy ordenan.

Mediante la implantacion de un Poligono Industialos terrenos objeto de esta
Innovacion se pretende satisfacer la demanda die gue existe en el municipio a corto
y medio plazo en el que localizar usos productesoslustriales.

Para ello se ha definido un ambito de suelo no nizbhle especialmente
protegido de un059.925,19 mae superficie con el fin de ser clasificado conuel&
Urbanizable Ordenado de uso industrial, el cuaktiird una Unica area de reparto y
una Unica unidad de ejecucién. Dado el tamafio dectaacion, las obras de
urbanizacion se ejecutaran en una sola fase.

De conformidad con Alternativa de ordenacion elagé® han excluido los
terrenos de la via pecuaria “Vereda de la LomaodePledregales”, que mantendra su
trazado original y que discurre, con un ancho lelga20 metros (10 metros a cada lado
del eje camino actual) por el margen oeste debsect

En cuanto a los terrenos necesarios para impldatantonda prevista en la
carretera autonémica A-317 en su encuentro cor®Q03 y el ramal de acceso al futuro
Poligono Industrial, estos han sido excluidos debifo de actuacién, ya que la
obtencidn de los mismos pertenece al proyectoariejon de dicha infraestructura.

La ordenacion completa y la localizacién de accssodescriben de forma mas
detallada en la Memoria Descriptiva y de Ordenadiélpresente documento.

La localizacién e idoneidad de los terrenos cummen las determinaciones
impuestas por el Plan de Ordenacion del Territdeda Sierra de Segura (POTSS) y
por el Plan de Ordenacion de los Recursos Natu(@@fN) del Parque Natural de la
Sierra de Segura, Cazorla y las Villas en relaeida ordenaciéon de usos productivos e
industriales dentro de los limites de este entegpecialmente protegido.

Mas del 50% de los terrenos que se pretendenicksiiomo Suelo Urbanizable
Ordenado son de titularidad municipal. Se corredporcon las parcelas 484 y 725 del
poligono 12 de rustico de Santiago-Pontones, idatuiel tramo del camino 9006 que
segun Catastro separa ambas fincas. Sobre la 4i84ase construy6 por iniciativa
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municipal y tras la aprobacion del correspondidiayecto de Actuacion en suelo no
urbanizable, una Nave de Tipificacion Ganaderaraes 1.414 m?2 construidos.

En la parcela 478 del poligono 12, situada en &kmo norte del ambito, existe
otra nave de titularidad privada en la que se daltam actividades relacionadas con el
almaceén y venta de productos ganaderos.

Ambas edificaciones quedaran integradas en la aoitem propuesta, ya que en
ellas se desarrollan actividades compatibles cenglae en un futuro podran ser
autorizadas en el nuevo Poligono Industrial.

Mediante la presente Innovacion de las NN.SS dé&ggmaPontones se pretende
que las actividades productivas e industrialesresébdo aquellas que requieren ser
implantadas en edificio exclusivo, se ubiquen endava area urbana que se prevé al
efecto, evitando asi el fenomeno de dispersiérodstaicciones e instalaciones de usos
industrial y productivo en un suelo no urbanizabten especial proteccién por su
pertenencia al Parque Natural de Segura Cazorésyillas.

De igual forma, también se pretende alejar lasvidetiles productivas de las
zonas residenciales, con lo que no solo se favdeedberacion de suelo para uso
residencial dentro de los nucleos urbanos exisgesneel término municipal, sino que
también se busca fortalecer la estructura socigeoma mediante la implantacion de
nuevos usos productivos e industriales que atraigavas inversiones, algo muy
necesario para un municipio como Santiago-Pontenesl que no existe actualmente
disponibilidad de este tipo de suelo.

Con la implantacion de un Poligono Industrial déagscaracteristicas se
persigue una doble rentabilidad para el municig@into econémica como social, ya que
el desarrollo, la consolidacion y la diversificatide los sectores productivos y de
servicios lleva asociada una importante creaciéandgleo y asi como el arraigo de la
poblacion esta zona de comarca de la Sierra Semuastigada por la despoblacion.

De conformidad con la legislacion urbanistica, emgletara la ordenacién del
sector con la calificacién de parcelas de uso dmtatcon la superficie reglamentaria
para ubicar aquellos equipamientos de interés gaiglsocial para el municipio.

A este respecto mencionar que, como ya se ha oaliea losAntecedentede la
Memoria Informativade este documento, la presente Innovacion seteedh@amparo
de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenatidmanistica de Andalucia
(LOUA).

En aplicacién de la Disposicién Transitoria tercdeala Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad detiia@io de Andalucia (LISTA), para
aquellos planes e instrumentos que se encontrabaareitacion antes de la entrada en
vigor de dicha LeyJa Modificacion de las NN.SS de Santiago-Pontonesna la
implantacién del un Poligono Industrial en su térmmo municipal se continuara
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tramitando segun lo establecido en la LOUA para lasnnovaciones de los
instrumentos de planeamiento.

I.2.  ANALISIS DE LAS ALTERNATIVAS DE ORDENACION T ECNICA Y
AMBIENTALMENTE VIABLES.

A continuacion se describen las distintadternativas de ordenacion
razonables técnica y ambientalmente viablegue se han valorado para llevar a cabo
la Madificacion Puntual de las Normas Subsidiaréss,como los criterios que se han
estimado para la eleccién de la Alternativa masaakda.

Para ello se han tenido en cuenta las determinexign consideraciones
expuestas en el DOCUMENTO DE ALCANCE del Estudio Aemtal Estratégico
(DAE) de la Modificacién de planeamiento urbantstde Santiago-Pontones para la
implantacién de un Poligono Industrial en dicho oo, que fue emitido con fecha
22 de abril de 2024 por la Delegacion Territorial ld Consejeria de Sostenibilidad,
Medio Ambiente y Economia Azul de Jaén en calidadmano ambiental competente,
asi como en los informes emitidos por otros orgaosse instituciones a los que se las
ha trasladado consulta.

Asi pues, una vez analizadas las conclusioneglgirgano ambiental incorpora
en el Documento de Alcance y habiendo tomado esideracion los informes emitidos
por los distintos organismos como respuesta adasultas realizadas se ha optado por
introducir una nueva Alternativa de ordenacionsattas propuestas inicialmente, en la
cual se integran y compatibilizan los principiospdeteccion del medioambiente con la
ordenacién urbanistica propuesta para el sector.

Establecida la necesidad de formular la presentdifddacion y en el marco de
los principios generales, criterios y medidas dstathos en las distintas disposiciones
legales en materia de desarrollo urbano sostenibde,plantean las siguientes
Alternativas, que han de ser razonables, técnarahjientalmente viables:
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I1.2.1. ALTERNATIVA 0.
Esta alternativa consiste en la no intervencionifit@dora.

Ello implica no delimitar un sector de suelo indiast que posibilite la
implantacién de usos industriales y productivosdude los cascos residenciales de una
forma adecuada, controlada y perfectamente intagtadtro de estructura territorial del
municipio de Santiago-Pontones.

Ademas, la no intervencion supone dificultar aurs readesarrollo econémico
del municipio, y por ende se acentuaria la deldlidemogréafica y poblacional de una
comarca ya de por si muy castigada por la fal@pdetunidades en el ambito laboral.

ALTERNATIVA O

s 11@zado actual de la via pecuaria “Vereda de lad_demlos Pedregales”. Ancho legal 20 m.
m— Carretera A-317:Puente Génave - Vélez Rubio”.
Carretera J-9005.
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11.2.2. ALTERNATIVA 1.

La propuesta de ordenacion del Poligono Industiisd se plantea en esta
Alternativa fue la seleccionada inicialmente poAglintamiento de Santiago-Pontones
y fue la que se plasmo en el documento urbanigtieoha sido objeto de estudio por
parte del 6rgano ambiental junto con el Documenidl Estratégico.

Todas las Alternativas de ordenacion planteadascepcion de la Alternativa 0,
tienen en comun la localizacion del nuevo Poligmttustrial de Santiago-Pontones en
la misma zona, por entender que es la mas coharentia planificacion en materia de
incidencia territorial a varios niveles.

En primer lugar obedece al modelo territorial deegnacion de las actividades
productivas propuesto por el POTSS, el cual sefatao Optima esta ubicacion tras
evaluar las demandas previsibles y analizar lotosumn aptitud para albergar usos
industriales y otras actividades de almacenajesfoamacion de productos primarios,
distribucion y talleres.

En segundo lugar, el Ayuntamiento de Santiago-d?@®, como promotor de la
actuacion, es el propietario mayoritario de logemrss en los que se prevé la
construccion del Poligono Industrial, concretaméstgoarcelas 484 y 725 del poligono
12 de rastico, y en los se construyd, por inicatinunicipal, la Nave de Tipificacion
Ganadera de Santiago-Pontones. Dentro del amleittealo existe ademas una segunda
nave de titularidad privada situada en el extrerndendel ambito, en la que se
desarrollan actividades de almacén y venta de ptogsganaderos.

Ambas edificaciones quedaran integradas en lanagi@n propuesta, lo que
evidencia que la construccion del Poligono ayudaratigar el fendmeno de dispersion
de construcciones en un suelo no urbanizable desciedgs caracteristicas
medioambientales y paisajisticas.

Siguiendo con la localizacion, los terrenos afdmsaestan situados muy cerca
del nucleo principal de Santiago de la Espadautlg resulta favorable muy teniendo
en cuenta la fuerte dispersion de la poblacion equeios nucleos y su debilidad
demogréfica, caracteristica intrinseca del muricij@ Santiago-Pontones y que se hace
extensiva al resto de la comarca de la Sierra dar8e

Punto a favor de esta ubicacién es el acceso ®il@n0s, que se realiza desde
la carretera autondmica A-317 a la altura de sersetcidén con la carretera J-9005.
Perteneciente a la red viaria intercomarcal, lal&-8analiza los traficos interurbanos
de medio recorrido entre ambitos subregionales.oforlado y formando parte de un
sistema viario de rango inferior, la J-9005 conestmtiago de la Espada con los
pequefios ndcleos de poblacién situados en la CudmicAdumeta. Este encuentro de
vias en las inmediaciones de los terrenos en lofocaizara en nuevo Poligono
favorecera su conexion a dos escalas, la locatgrizarcal.
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La Modificacion de las NN.SS afecta a terrenogepecientes a un Espacio
Natural Protegido. El ambito delimitado se encuergn laZona C, de regulacion
comun segun la zonificacion establecida por el PlanGtdenacién de Recursos
Naturales (PORN) del Parque Natural Sierras derage@azorla y las Villas, que es la
zona con el grado de naturalidad mas bajo. Poessacios muy antropizados por la
accion del hombre, se considera que esta localizaes Optima para localizar el
Poligono pues no afecta a la proteccion de losre@slmedioambientales, paisajisticos,

productivos, histéricos y culturales del Parqueuat

En la clasificacion y calificacion de los terrenafectados, asi como en la
regulaciéon de la ordenacion pormenorizada se targhi&cuenta, entre otras cuestiones,
medidas medioambientales por su pertenencia a packes Natural Protegido y la

zonificacion establecida por el PORN.

ALTERNATIVA 1

Ambito afectado por la Modificacion Puntual de i¥.SS.

e 11@Zado propuesto para la via pecuaria “Vereda tlerina de los Pedregales”. Ancho legal 20 m.

—— Carretera A-317:Puente Génave - Vélez Rubio”.
Carretera J-9005

En la Alternativa 1 se plantea un trazado altérogtara la via pecuaria “Vereda
de la Loma de Los Pedregales”, de 20 metros deoateal ya que, segun la
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ordenacién pormenorizada prevista para esta opkidvia pecuaria coincidiria con el

trazado del vial que pretende ser el eje vertelrdeloPoligono. Los terrenos ocupados
por la via pecuaria en su trazado alternativo peeceran al margen del proceso
urbanizador, ya que no servirdn de apoyo a la edainunicaciones establecida ni
formaran parte del sistema de espacios libresdsiatasificados como suelo no

urbanizable de especial proteccion por legislaegpecifica.
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11.2.3. ALTERNATIVA 2.

Esta Alternativa plantea limitar la superficie detbito a los terrenos titularidad
del Ayuntamiento de Santiago-Pontones, eliminarsdlal@ proceso urbanizador a todas
las parcelas de titularidad privada que han maostmatkrés a la iniciativa municipal
para la creacion de este Poligono Industrial.

En este caso, los criterios de localizacién qubarasido expuestos y valorados
en la Alternativa 1 no varian, ya que no es cuesbte la idoneidad de los terrenos ante
los condicionantes territoriales impuestos por@TBS y por el PORN para ordenar los
usos productivos e industriales dentro de los disnitel Parque Natural.

ALTERNATIVA 2

e Ambito afectado por la Modificacién Puntdallas NN.SS. Terrenos de titularidad municipal.
== 1razado actual de la via pecuaria “Veredaadeoima de los Pedregales”. Ancho legal 20 m.
—— Carretera A-317Puente Génave - Vélez Rubio”.

Carretera J-9005.

Por otra parte, si bien pudiera parecer que, éidide que el Ayuntamiento sea
el anico propietario de los terrenos llegue a fiaeilla accion urbanizadora, en esta

Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal SANTIAGO-PONTONES

Url de Verificacion: https://veri .dipujaen. de/pSEQDHIndUahHNqgjewfCA==
FIRMADO POR | VERONICA PEREZ JIMENEZ - LA ARQUITECTO FECHA Y HORA 29/05/2025 13:54:03
FIRMADO POR | ANGEL LUIS IGLESIAS JUANES - EL ARQUITECTO TECNICO. FECHA Y HORA 29/05/2025 13:49:22
FIRMADO POR | EDUARDO MOLINA MAGANA - JEFE DEL SERVICIO DE URBANISMO Y ORDENACION DEL TERRITORIO FECHA Y HORA 29/05/2025 13:48:03
ID. FIRMA firma.dipujacn.cs | PSEQDHIndUahHNqgjewfCA== | EV00X5QP PAGINA 34/147

NORMATIVA

Este documento incorpora firma electrA’nica reconocida de acuerdo a la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrA’nica.




AREA DE INFRAESTRUCTURAS MUNICIPALES
SERVICIO DE URBANISMO Y O.T.

”~

“1| DIPUTACION
DE JAEN

opcién se detecta una mayor dificultad en la gestid relacién a dos de las muchas
afecciones que se identifican en este &mbito, csoncel trazado de la via pecuaria y la
localizacion de un acceso directo desde la caaréte317.

Como se puede observar en la imagen anterior ail®las municipales quedan
lejos de la interseccion entre las carreteras A-B1F9005. Este caso, el Poligono
Industrial careceria de la inmediatez en el acqesose consigue con la propuesta de la
Alternativa 1, ello sin perjuicio del coste que eugria obtener los terrenos para poder
trazar el ramal que uniria la rotonda con el se@do que se sumaria el coste de las
obras de ejecucion del mismo.

Algo similar ocurriria con la via pecuaria, ya queponer un nuevo trazado
afectaria de igual forma a otras parcelas que idarexcluidas del proceso urbanizador.
En ambos casos se dificultaria ain mas la tramitacle sus correspondientes
expedientes administrativos y la concesion de lasgptivas autorizaciones.

11.2.4. ALTERNATIVA 3.

Tras el andlisis de las conclusiones que el 6rganbiental incorpora en el
Documento de Alcance, en particular las que haegerancia al dominio publico
pecuario, se ha optado por introducir una nueverAdttiva de ordenacion a las tres
propuestas inicialmente con el fin de integrar ynpatibilizar los principios de
proteccion del medioambiente con la ordenacionnighaa propuesta para el sector.

Asi pues, tomando en consideraciébn la recomendacé&nogida en el
Documento de Alcance, concretamente en el epigtdfé4 Problematica ambiental de
la Modificacién Puntuglen esta Alternativa se propone una ordenacion comphle
con el trazado actual de la via pecuarié&/ereda de la Loma de los Pedregales”

De esta forma se evitaria la carga administrative cpnllevaria el trdmite de
modificacion de trazado que se propone en la Adtara 2.

Por lo tanto, al igual que ocurre en las antericgada Alternativa 3 se mantiene
la idoneidad de los terrenos desde el punto da dstlos condicionantes territoriales
que en ellos inciden derivados del POTSS y del P@&INParque Natural y que ya han
sido descritos de forma mas detallada en la Altea.
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En cuanto al impacto residual que supone la pérdidade suelo no
urbanizable de especial proteccion no es posible lgear nuevas alternativas de
ubicacién de un sector de suelo urbanizable de ugwustrial en Santiago-Pontones,
ya que todo su término municipal esta dentro dditoges del Parque Natural de las
Sierras de Segura, Cazorla y las Villas.

ALTERNATIVA 3

m— Ambito afectado por la Modificacién Puntdallas NN.SS.
= 1razado actual de la via pecuaria “Veredaadeoma de los Pedregales”. Ancho legal 20 m.
m— Carretera A-317Puente Génave - Vélez Rubio”.

Carretera J-9005.

1.2.5. JUSTIFICACION DE LA ALTERNATIVA SELECCIONAD A.

Como conclusion, tras el andlisis de las diferemfésrnativas planteadase
elige la Alternativa 3, por ser la que mejor integra el cumplimiento ake fines de la
actividad publica urbanistica a corto plazo con dasnandas socioeconomicas del
municipio y con los criterios estructurales estables por el Plan de Ordenacion
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Territorial de la Sierra de Segura, todo ello dewlie la premisa de no comprometer de
manera significativa ninglin recurso ambiental rates.

Con la eleccién de la Alternativa 3 se han elimingtb reducido muchos de los
impactos que se podrian haber generado con laid@ede cualquiera de las otras tres
opciones, sin contar otras peor valoradas y niiesiguevaluadas en este documento,
aunqgue es indudable que ello no implica la ausdntaade impactos.

De hecho, es evidente que se produciran impaotwe £l medio ambiente con
el desarrollo urbanistico y puesta en funcionamietg la ordenacion prevista por la
Alternativa 3, los cuales seran identificados ylea@dos en el Estudio Ambiental
Estratégico, y para los que se estableceran unefmqle medidas preventivas y
correctoras 0 compensatorias vinculantes con etldinminimizar aquellos impactos
negativos mas significativos, hasta hacer que sgckfn resulte asumible por el
entorno, prestando especial atencion a la adopi@druenas practicas ambientales para
el consumos de recursos y de medidas dirigidasratigacién del cambio climatico y
la proteccion de la salud.

I.3. EL MODELO DE ORDENACION PROPUESTO. ESTRATEGI AS Y
OBJETIVOS DE LA MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NN.SS.

1.3.1. OBJETIVOS URBANISTICOS.

Mediante la presente Innovacion se modifican lagmés Subsidiarias de
Planeamiento Municipal de Santiago-Pontones cdiinédidad de crear un Poligono
Industrial apto para el desarrollo de usos indalssi y productivos, con especial
atencién a los vinculados a las actividades agragrganaderas.

La localizacion del Poligono Industrial en estazzohedece al modelo territorial
de integracién de las actividades productivas psfmupor el POTSS, el cual sefala
como optima esta ubicacion tras evaluar las densapdevisibles y analizar los suelos
con aptitud para albergar usos industriales y otmavidades de almacenaje,
transformacion de productos primarios, distribugidalleres.

Los objetivos de la presente modificacion del plamiento urbanistico de
Santiago-Pontones segun la Alternativa de ordena&gida son los siguientes:

- Delimitar un dmbito de Suelo No urbanizable dee€md Proteccion para su
clasificacién com@uelo Urbanizable Ordenado de uso industrial (SUOI)

- Establecer la ordenacion pormenorizada del nuexatos de suelo de uso

industrial para hacer posible la actividad de gj#susin ulterior planeamiento
de desatrrollo.
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- Modificar las Normas Subsidiarias de Planeamidvitmicipal de Santiago-
Pontones, puesto que en ellas no se contemplalada ¢ categoria de Suelo
Urbanizable Ordenado. Para ello se redactan unamasoreguladoras de su
régimen.

- Asi mismo se actualiza la regulacion de los usdsstriales establecida por las
NN.SS para adaptarlos a la normativa vigente.

La ordenacion urbanistica, en el marco de la @cién territorial y en
consonancia con las necesidades fijadas desdembphkyuntamiento a través de sus
Servicios Técnicos Municipales, se deberd ajustasus determinaciones gitincipio
de desarrollo urbano sostenibleen los términos establecidos en el articulo 3Rdll
Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, pgue se aprueba el Texto Refundido
de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana (TRLSRbhediante una ocupacién
racional y eficiente del suelo, con especial atemei la diversidad funcional y de usos
para evitar la dispersién urbana en un territ@mogensible.

Asi mismo se tendrd en cuenta el marco establ@ud@Estrategia Andaluza
de Sostenibilidad Urbana(Acuerdo de 3 de mayo de 2011 del Consejo de Gubie
tanto en lo que se refiere a los objetivos gengrglee marca, como a los objetivos
concretos que para el ambito de la Modificaciontpainde las NN.SS sean de
aplicacion, en especial los referentes al desarualbano, movilidad y accesibilidad,
edificacion, metabolismo urbano y la biodiversidad:

1.3.2 LOS OBJETIVOS ESTRATEGICOS DEL MODELO DE OR DENACION
PROPUESTO.

Asi pues, en el marco de los principios generglasiterios de ordenacién
establecidos en las distintas disposiciones legateanateria de sostenibilidad, el
modelo de ordenacion urbanistica de la Modificacitin las NN.SS de Santiago-
Pontones obedece a los siguientes objetivos, lalesise agrupan en cuatro lineas
estratégicas de actuacion:

1) El Poligono Industrial en relacién a la Sierra de 8gura y al Plan de
Ordenacion Territorial (POTSS).

La implantacién del Poligono Industrial en Sargi@pntones contribuira a la
racionalidad territorial y a la sostenibilidad aerital de la Sierra de Segura.

Se refuerza asi el papel de Santiago-Pontonesl eene de la estructura
territorial de la Sierra de Segura y concretamdatdro del sistema de ndcleos urbanos
definido por el POTSS, que se encuentra jerarqaizadirticulado a través de un
sistema de redes de comunicaciones e infraestascteiritoriales de distinto nivel.
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Al clasificar suelo para destinarlo a usos y &d#ides industriales se fomentara
el desarrollo socioecondémico y la mejora de la ogtitipidad global en el interior de la
Sierra de Segura, cumpliendo asi con la funcioadlide usos del territorio asignada
por el POTSS, lo que contribuird ademas al desarya la creacion de empleo para el
propio municipio.

La conexién directa de los terrenos con la caiae®e317 reafirma la idoneidad
de los terrenos para la implantacion del Poligono.

2) Respecto de las afecciones derivadas de la legiglacsectorial.

Los terrenos se sitlan endana de Regulacion Comun, Zona,€onforme al
PORN del Parque Natural, que representa las zomadedla accion del hombre ha
conllevado una importante transformacion del medi@ su explotacion agricola.

Sin perjuicio de lo anterior, la Modificacion daesINN.SS debera respetar de
forma ineludible las afecciones derivadas del PQRRRUG del Parque Natural, asi
como de la legislacion sectorial de las infraestmas y de la proteccion
medioambiental que le afecta, con especial atermids bordes del sector que queden
en contacto con un suelo no urbanizable especidnpeategido por su pertenencia a la
Red Natura 2000.

Debera ser especialmente sensible a la afecciéerayan por la presencia en su
entorno de cauces de agua y se respetara el doptibiico de la via pecuaria “Vereda
Loma de Los Pedregales” de conformidad con lalegén vigente.

3) En relacién a la poblacién y a la actividad ecammica.

La implantacion del Poligono Industrial contrilduiml desarrollo de las
actividades productivas y fortalecera la estructweioeconémica del municipio de
Santiago-Pontones mediante la consolidacion y sifieacion de los sectores
productivos y de servicios. El potencial del Patigdndustrial dentro de la comarca de
la Sierra de Segura debera rentabilizarse para:

- Implantar una politica eficaz de definicién y ordeidn de usos que tendra
incidencia, no solo en la estructura urbana mualgcigino también en el
territorio, en especial los usos pormenorizadogaciehados con el sector
servicios y con el industrial que favorezcan lalanfacion de actividades y la
creacion de empleo, al tiempo que fomenta su pagmab distribuidor comercial
subcomarcal.

- Potenciar actividades econdmicas alternativas, pulsar y favorecer las
iniciativas que impliquen la reactivacibn econémicale la base productiva,
como son las relacionadas con las actividades ddgsicecoldgicas y el
ecoturismo.
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4) Accesibilidad, movilidad y medioambiente urbano

Se favoreceran soluciones para el sistema viacal,|en las que el tratamiento y
disefio de la urbanizacién sea acorde con las eaistatas del municipio, potenciando
la movilidad no motorizada. Se tendra en cuentsitleacion de la red de transporte
publico existente, singularizando y acondicionafm® espacios que se destinen para
ello.

El disefio de las nuevas redes viarias deberaramey uso del peatén y la
dotacién de aparcamientos. Se establecera sierapree@ posible una seccién tipo con
arbolado, mobiliario y alumbrado publico que modereelocidad de los vehiculos y
favorezca su funcionalidad urbana.

En la medida que la topografia y las condicionatimles lo permitan se
eliminaran las barreras arquitectonicas y urbamistihaciendo respetar el derecho de
todos los ciudadanos a la movilidad universal.

Se fomentaran las politicas de reduccion de coosilgragua con campafias de
ahorro y mejoras en la eficiencia de las redesrgatlaje de aguas.

Se garantizard el acceso a las fuentes de enmmgéwvable, regulando las
condiciones que han de cumplir las instalacioneprdduccion tanto en los espacios
libres publicos como en los privados, asi comaasrcubiertas de los edificios, realizar
campanfas de educacion ambiental para la dismindeilbconsumo energético.

Se disefiar4 un programa de arbolado viario simedtanlas secciones de las
calles principales, potenciando los espacios deidmey mejorando su imagen urbana.

[1.3.3. OBJETIVOS AMBIENTALES.

Asi pues, son objetivos ambientales de la ordénagibanistica propuesta los
siguientes:

1. Optimizar los recursos hidricos necesarios con dasdencaminadas a reducir el
consumo de agua.

2. Adoptar sistemas energéticos sostenibles con el aidigado de energias
alternativas.

3. Proteger la topografia minimizando los desmontéisn ae respetar el relieve
natural del sector.

4. Proteger la flora y los habitats propios de estaazoon la plantacion en las

zonas verdes del ambito, especies representatighsHébitats de Interés
Comunitario 5110 que existe en las inmediaciones.
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5. Preservar de la urbanizacioén los suelos de Donfinldico Pecuario.

6. Incorporar criterios paisajisticos en la urbaniaadel poligono a fin de integrar
esta actuacioén en el paisaje agrario circundante.

7. Trazado adecuado de viales y caminos peatonalestrzar de establecer un
circuito éptimo por toda la urbanizacién y conesmzal ndcleo de Santiago.

8. Proteccidén del suelo durante la fase de obrasfyrdgonamiento.

9. Introducir en la Normativa un paquete de medidasectoras cuyo fin sera
asegurar su cumplimiento, a fin de corregir losdntps mas significativos
detectados en el Estudio Ambiental Estratégico.

.4 DESCRIPCION DE LA ORDENACION PORMENORIZADA.

1. LA VIA PECUARIA “WVEREDA DE LA LOMA DE LOS PEDREGALES".

Como ya se ha indicado a lo largo del presente mento, se mantiene el
trazado de la via pecuaria “Vereda de la Loma de Redregales”, de 20 metros de
ancho legal, que discurre al oeste del ambito d@lim para ubicar el futuro Poligono
Industrial.

La ordenacion pormenorizada de este sector de Slibknizable Ordenado no
hace determinacién alguna sobre los terrenos oospaolr la via pecuaria puesto que
permanecen completamente al margen del procesaoizabar, ya que ni serviran de
apoyo a la red de comunicaciones establecida migi@dm parte del sistema de espacios
libres del SUOI.

El dominio publico pecuario mantiene la clasifiécde Suelo No Urbanizable
de Especial Proteccion por Legislacion Especificiidulo 46 de la LOUA).

Sin perjuicio de lo anterior y de conformidad dorsefialado en articulo 43 del
Decreto 155/1998, de 21 de julio, por el que saielm el Reglamento de Vias
Pecuarias de la Comunidad Autbnoma de Andalucia] eruce de la via pecuaria con
el ramal de acceso que conecta la rotonda preaiska carretera A-317 con el Poligono
Industrial, se garantizara el transito del ganadosyusuarios de la via pecuaria en
condiciones de seguridad, comodidad y rapidez.

Por tanto la via pecuaria quedara para el usodgtermine su titular, en este
caso, la Consejeria competente en materia de Meadmmente de la Junta de Andalucia,
en virtud del Titulo Il (De los usos compatiblescgmplementarios de las vias
pecuarias) del citado Reglamento, y en los térmé@stablecidos en la Ley 3/1995, de
23 de marzo, de Vias Pecuarias (de &mbito estatal).
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2. ACCESO AL POLIGONO INDUSTRIAL DESDE LA CARRETERA-817.

Previo a definir la ordenacion del sector es peehacer referencia a su acceso,
el cual, aunque no esté dentro del ambito del Botiges un elemento que condiciona
la ordenacion general que se propone.

El acceso se plantea a través de una rotonda earrketera autonémica A-317
“Puente Génave - Vélez Rubio” en su intersecciamlaoccarretera J-9005. La rotonda
tiene su radio mayor de 18,00 m, siendo el menotid80 m, obteniéndose asi un
ancho de carril de 7,00 m., suficiente para farilla maniobrabilidad de vehiculos
articulados de gran tonelaje.

En cualquier caso, su disefio, tramitacion y pastesutorizacion quedaran
determinados en su correspondiente expediente &drativo, todo ello en virtud de la
legislacién sectorial vigente en esta materia, €p easo, la Ley 37/2015, de 12 de
julio, de carreteras de Andalucia.

El Poligono Industrial quedara afectado por lasgripciones legales de defensa
del dominio publico viario, por lo que se deberdsgrvar su utilizacion y seguridad.

3. RED VIARIA.

El disefio del sistema viario ha sido condicionadp lp forma del terreno. La
calle principal, que recorre el sector longitudinahte, es paralelo en su primer tramo
con el trazado de la via pecuaria. Perpendiculasta eje surgen dos calles que
distribuyen de la manera mas idénea posible lasfzs resultantes.

El ancho de los viales es de 14,50 metros, sufeipara la actividad que se va a
desarrollar en el Poligono Industrial. Los acerado®en un ancho de 1,80 metros, para
dar asi cumplimiento al articulo 5 de la Orden TBB¥/2021, de 23 de julio por la que
se desarrolla edocumento técnico de condiciones basicas de adligaid y no
discriminacién para el acceso y utilizacion de éspacios publicos urbanizados

La seccibn transversal de los viales comprender,iié calzada, dos bandas de
aparcamiento de 2,40 m de ancho, y 1,80 m de azerad

Se prevén un total d&97 plazassituadas en los laterales de la calzada, de
dimensiones 2,40 m de ancho por 5 m de largo. fas ss reservan un total de 6 plazas
para personas con movilidad reducida, por aplicaaél articulo 29 del Decreto
293/2009, de 7 de julio, por el que se aprueb&edlamento de accesibilidad de
Andalucig y del articulo 35 de la Orden TMA/851/2021. Estalszas seran
independientes de las plazas destinadas a resadericigares de trabajo. El resto de
plazas, de acuerdo con el reglamento de Planeamigbanistico, se localizaran en el
interior de las parcelas hasta completar 1 plazagaa 100 fde edificacion.
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4. ZONIFICACION, SUPERFICIES Y ESTRUCTURA PARCELARIA
PROPUESTA.

Como ya se ha indicado, ademas de la localizad#dlos accesos al Poligono
desde la carretera A-317 y de las determinaciomgsiéstas por el trazado de la via
pecuaria, la ordenacion propuesta esta condiciopad#a existencia de dos naves de
grandes dimensiones. Una de ellas es la Nave dicdgidn Ganadera, de titularidad
municipal, que ocupa una parcela de 5.754,03 ma. IRa@tra nave, destinada a almacén
y venta de productos ganaderos, se reserva unalgate unos 5.970,00 m2 de
superficie.

Ambas edificaciones han quedado integradas eménacion prevista.

Se han disefiado parcelas orientativas de varioafi@snadaptadas a distintas
necesidades, que oscilan entre los 300 m?2 de t®lpaminima y los 1.200 m2 de la
parcela de mayor tamafio. Con esta variedad de lpgrse atiende a la demanda
existente en el municipio de esta clase de suedopdsibilidad de agregacion de
parcelas permite la ubicacién de actividades qgeieean de mayor superficie.

La variedad de usos permitidos y la posibilidacageegacion de parcelas dotan
a esta zona de la flexibilidad suficiente parecaldir las diversas demandas industriales
y de servicios.

El calculo de la reserva de suelo para las distid@aciones, en aplicacion de
los estandares establecidos por la LOUA y el Regionde Planeamiento se detalla en
el punto 11.5 de la Memoria Justificativa.

Las zonas verdes y el suelo destinado a Servigdstdrés Publico y Social se

localizan en el margen oeste del sector, en setdigitudinal, en paralelo al trazado
del dominio publico de la via pecuaria.
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De la ordenacidn pormenorizada establecida parRodéigono Industrial se
obtienen las siguientes superficies de suelo:

Superficie del sector SUOI: 59.925,12m
Parcelas netas de uso industrial:  39.428,9Ffuso lucrativo)

Manzana 1: 11.178,74m
Manzana 2: 5.785,7%m
Manzana 3: 8.771,3Pm
Manzana 4: 3.693,17m
Total39.428,93 h

Zonas verdes: 6.235,17°m
Servicios de Interés Publico y Social: 2.443,36°m
Parcela EDAR y punto limpio: 1.260,72 t
Viario: 10.560,10

5. USO, DENSIDAD Y EDIFICABILIDAD GLOBAL DEL SECTOR

En base al articulo 10.1.A) d) de la LOUA parasantor de Suelo Urbanizable
Ordenado se han de establecer el uso, la densidagtificabilidad global.

Se entiende como uso global el uso predominani@racieristico en un suelo,
sin excluir otro tipo de usos compatibles que sdinidén en la ordenacion
pormenorizada.

Se entiende por edificabilidad global o bruta desualo el maximo de metros
cuadrados de techo que se podra llegar a matarigiz un dmbito definido, siendo el
resultado de dividir la edificabilidad méxima esiola materializable en las parcelas
netas lucrativas entre la superficie total del antdelimitado.

El nivel de densidad se define como el nimero méxta viviendas que se
permiten construir por hectarea (viv/Ha).
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Dicho lo cual, el sector de Suelo Urbanizable Oadenobjeto de la presente
modificacion se establece:

USO GLOBAL.: Industrial
DENSIDAD MUY BAJA: 5 6 menos viviendas por hectarea
EDIFICABILIDAD GLOBAL.:

Superficie del SUOI: 59.925, 1%
Parcelas netas de uso industrial: 39.428,93 m
Edificabilidad neta uso industrial: 1,06/m?

39.428,93 ix 1,00 ni/m? = 39.428,93 mtecho

Edificabilidad global = 39.428,93 /59.925,12 8,658 ni/m?

6. APROVECHAMIENTO MEDIO DEL SUELO URBANIZABLE ORDENAID

Se realiza el célculo del aprovechamiento mediairsdg establecido en el
articulo 60 “Determinacion del aprovechamiento raédie la LOUA en el que se
establece:

“a) En el Suelo Urbanizable sectorizado y ordenaglogprovechamiento medio
de cada area de reparto se obtendra dividiendopeb@echamiento objetivo total del
sector o0 sectores que formen parte del area, emgmesen metros cuadrados
construibles del uso caracteristico y, en su cdsda tipologia, entre la superficie total
de dicha area, incluida la de los sistemas generaliscritos.

Se define una sola Area de Reparto AR-1:

Superficie

Sector Superficie | excluidos | Edificabilidad | Aprovechamiento| Coef. uso A l;g:/'g?gzsm%ito Aprovechamiento
(m) SG E - (M¥/md) SXE c P ot medio
S - (m)
SUOI | 59.925,12 1,00 39.428,93 1 39.428,93 0,658
AR-1 | 59.925,12 39.428,93 0,658

El aprovechamiento medio del sector es de 0,658 u.a

1.5. DOTACIONES Y CONEXIONES DE INFRAESTRUCTURAS.

Como ya se ha indicado, la conexién viaria conalaetera A-317 se realizara
mediante una rotonda que resuelva los giros e pocaciones a nivel. Si bien la
carretera no tiene una intensidad de trafico altshan de tomar las oportunas medidas
de disefio y construccién adecuadas aptas paraul@hite gran tonelaje. En cualquier
caso se estara a las determinaciones impuestas pogano rector de la carretera en
virtud del informe sectorial correspondiente.
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ABASTECIMIENTO DE AGUA.

En la actualidad existe una tuberia de polietildeo90 mm de diametro que
llega hasta los terrenos en los que se ubicardliglddo Industrial. Parte de un depdsito
de agua situado en el pequefio nicleo de Poyo Gatala

Dentro del Poligono, la Red de Distribucién ira lacraceras. Para establecer un
correcto funcionamiento de la red de abastecimidetagua potable se establece una
red ramificada compuesta por una tuberia que slevéronco de la cual se derivan
tuberias secundarias.

En el célculo de la red de agua potable se corsidkrs siguientes usos:
industrial, dotacional, zonas verdes e hidrantesraoncendios.

La dotacién estimada para un sector de suelo induss de 2.250 FHa y afio:

- Superficie edificable uso industrial: 39.428,93 m
- Superficie edificable uso dotacional: 3.704,08imcluida EDAR)
- Superficie de zonas verdes: 6.235117

Total superficie estimada: 49.368,18 714,94 Ha

El caudal medio @sera:
Qmn = 2.250 nYHa y afio x 4,94 Ha = 11.115%afo = 0,3525 l/seg

El caudal punta es el caudal de calculo resultdataplicar al caudal medio el
coeficiente punta instantaneogficorrespondiente y se obtiene mediante la expresio

Qp = KpX Qnm

Solamente un estudio local de los datos de abamséedo del sector puede dar
una idea rigurosa del valor de este coeficierpjeAfalta de estos datos, las “Normas
Provisionales para la Redaccion de Proyectos dstétimniento de Agua a Poblaciones
del Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo” (19f8oponen como valor depk 3
para sectores con desarrollo industrial. Este vsdoha utilizado frecuentemente con
resultados generalmente adecuados para pobladiprues.

Caudal de calculo: ¥ 3 x 0,3525 = 1,0574 |/seg.
Se garantizara una presion minima de servicio srefaade 30 m.c.a.
En cuanto a los hidrantes, dada la importanciasi€dudales necesarios, la red

suministradora debe contar con unos didmetros miipara no provocar excesivas
pérdidas de carga. Los hidrantes deberan estadsilen lugares facilmente accesibles,
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fuera del espacio destinado a circulacion y estativento de vehiculos, debidamente
sefializados y distribuidos de tal manera que tamiisa entre ellos medida por espacios
publicos no sea mayor que 200 m. Se comprobarargidnamiento de la red de
hidrantes en los supuestos contemplados en RedlarderSeguridad contra Incendios
en los Establecimientos Industriales.

Las redes estaran constituidas por conducciondsaratcion dactil con junta
automatica flexible de al menos 80 mm de diameimadas en zanja bajo acera.

ALCANTARILLADO.

La red de alcantarillado se disefia como sistemaewdeuacion del tipo
separativo, constituido por un sistema de canatinas de hormigén vibroprensado o
PVC, de seccidn circular de 300 mm de diametrgaddés en zanja bajo el acerado.

Dado que no existe la posibilidad de conectarse &DAR ya existente, se
prevé la construccién de una depuradora en losresrsituados en la cota mas baja del
Poligono, en una parcela contigua a la zona v&deste modo el agua que se vierta a
la Arroyo Robachillar se hard de manera limpia,vioreinforme favorable del
Organismo de Cuenca competente.

El dimensionado hidraulico de las canalizacionesaldantarillado se realizara
para las siguientes condiciones:

* En principio, la totalidad del agua residual préseen el alcantarillado
provendra de la red de distribucion de agua potdde tanto una cota superior
del caudal medio de aguas residuales es el cawathibrde aguas potables. Este
caudal medio de aguas potables no es aplicabletatinente al disefio de la red
de alcantarillado puesto que debe disefiarse papudhl maximo instantaneo.

» Aguas pluviales: las previsiones contenidas ennkirdccion S.I. IC. de la
Instruccion de Carreteras de M.O.P.U. para unasided media horaria de 30
litros/hora, con un coeficiente de escorrentia gemgido entre 0,3 y 0,4 y un
periodo de retorno de 10 afios.

Debido a que se pretende ejecutar una red siyaanat parte del alcantarillado
correspondiente a las aguas pluviales va confoemgehdiente de la topografia del
terreno. El vertido de pluviales se hace sobrel éareyo Robachillar, situado al oeste
del sector, previo informe favorable del OrganisiedCuenca competente.

DEPURADORA DE AGUAS RESIDUALES.
Consultados los Servicios Técnicos Municipales al&Excma. Diputacién de

Jaén, se estima que la depuradora a instalar gdieade tipo compacto enterrado, con
las siguientes caracteristicas y componentes:
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Pretratamiento: Reja de desbaste automético y desarenado-desedgra
compacto.

Tratamiento bioldgico: Reactor prefabricado en PRFV con zonas de aéeaci
equipada con parrilla de difusores y decantaciénragaria. Bombeos de recirculacion
y purga. Soplante de aporte de aire con variadoveltecidad y control de oxigeno
disuelto.

Espesador estatico de fangdsbricado en PRFV.
Cuadro eléctrico.

Medicidn de caudalde agua tratada mediante vertedero en V, sensnivde
ultrasénico y controlador.

En cualquier caso y como ya se ha indicado, sa tlatun primer estudio en
virtud de los calculos de caudal estimados. Laactaristicas de esta instalacion se
precisaran en el correspondiente Proyecto de Uzrheidin.

ENERGIA ELECTRICA EN BAJA TENSION.

La red de distribucion de energia eléctrica ea bafjsion se disefia ramificada,
partiendo de un Centro de Transformacion, situadtaeona de espacios libres, hasta
cada uno de los armarios de distribucion desdeul sp alimenta cada una de las
parcelas.

El dimensionado de los diferentes elementos diggiian la red de distribucién
en baja tension, se realizard para una demand250é/imz.

ALUMBRADO PUBLICO.

Se disefia un sistema de alumbrado publico comtipor puntos de luz sobre
baculo de chapa galvanizada de 3 mm de espesanminaltura comprendida entre 10
y 12 m, distribuidos a lo largo de todos los vialE=gun un esquema de distribucion a
tresbolillo, con refuerzo en las zonas de cruce.

Los elementos luminotécnicos de alumbrado, se mBimearan para conseguir
una iluminacién media comprendida entre 15, 20 yu&5siguiendo las Instrucciones
para Alumbrado Urbano del Ministerio de la Vivienglalas recomendaciones del
Comité Espafiol para el Alumbrado, empleando |ansplaEdD.

Los circuitos eléctricos estaran formados por ootates unipolares de cobre

aislado para una tensién de 0,6/1 KV, 6 mm?2 dei&eaninima y alojados en tubo
rigido de PVC de 90 mm de didmetro, en instalasidsterranea, bajo el acerado.
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1.6, ADECUACION DE LA ORDENACION A LA LEGISLACION
SECTORIAL Y TERRITORIAL.

A) Cumplimiento de las determinaciones del POTSS.

El Plan de Ordenacion del Territorio de la SiereaSkgura (POTSS) tiene la
finalidad de establecer los elementos béasicos pararganizacién y estructuracion
espacial, siendo el marco de referencia territqréah el desarrollo y coordinacion de
las politicas, planes, programas y proyectos deAdsiinistraciones y Entidades
Publicas, asi como para las actividades de logpkates.

Mas en concreto presenta otra serie de objetiusc&&os:

- Potenciar las funciones a desarrollar por el amb#ola Sierra de Segura,
manteniendo la poblacién y favoreciendo sus poatideides de desarrollo
econdémico.

- Mejorar la accesibilidad y articulaciéon con losrgtas ejes de comunicaciones
préximos, favorecer una mejor conectividad inteypnadecuar el transporte
publico a las peculiaridades de este territorio.

- Estructurar el sistema de asentamientos y optimizatocalizacion de los
equipamientos y servicios supramunicipales de raangee se fortalezcan y
diversifiquen las funciones urbanas de los nuadiEogoblacion.

- Garantizar la sostenibilidad de los aprovechamgn® los recursos naturales
conforme a las determinaciones del Plan de Ordénade los Recursos
Naturales y Plan Rector de Uso y Gestidén aprobpdoes el Parque Natural de
Cazorla, Segura y Las Villas y preservar los eggacton valores
medioambientales, productivos, histéricos y culaga

La Ordenacion de los usos del territoriesta regulada en el punto 2 de la
Memoria de Ordenacién del POTSS.

Este Plan establece propuestas y medidas paraocurecta integracion de las
actividades productivas dentro de la estructurdtdenl de la Sierra de Segura y
garantizar asi que la ubicacion de las posiblagidaties no se produzca en detrimento
de valores que conviene salvaguardar, ya seapalaribiental o paisajistico.

El nicleo de Santiago de la Espada esta condmedentro de la jerarquia
urbana de la Sierra de Segura que sefiala el PQDb&®,centro principal lo que le
permite posicionarse dentro de su &mbito territ@dano localizacion adecuada para el
desarrollo de actividades economicas.

Por tanto, respecto de la localizacion del Poligimdustrial se considera que se
cumplen con las determinaciones del POTSS, puestasiyg ubicacion coincide con su
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propuesta para la localizacion de un poligono dadti a actividades de almacenaje,
distribucion, pequefa industria y talleres en SaotiPontones, tal y como se puede
comprobar en sBlano de Ordenacién de los usos del territorio.

Las determinaciones del Plan en forma de Normasieclices o
Recomendaciones para usos industriales se recogeinGapitulo Il del Titulo Il de la
Memoria Normativa del POTTS.

En cuanto a I@roteccion territorial de espacipgl POTSS delimita los llamados
Espacios de Riberade especial proteccién por calidad ambientald&nen como
espacios de vega que preservan elementos fisicesinforman sobre modos de
ocupacion histéricos, como son los regadios tradates, con un claro valor cultural.

Dentro de estos espacios inventariados se emauehER-8 Vega de Santiago
de la Espada, localizado al pie del citado nucleatye la Sierra de Almorchén vy el rio
Zumeta, accediéndose por la A-317, y junto a @latscan numerosas aldeas como son
la Huerta del Manco, Las Quebradas, Los Atascadet@sMatea.

El ER-8 afecta a parte de los terrenos del amidt@actuacion situados en la
mitad sur del mismo. Para la creacion del Poligltiustrial es necesario modificar
estos limites. Esta posibilidad esta contempladalearticulo 76.4 de la Memoria
Normativa del POTSS, en el que se establece gupldneamiento municipal podra
ajustar los limites de estos espacios de protectédritorial en el contacto con los
suelos clasificados como urbanos o aptos para udasan debiendo justificar la
necesidad de ocupacion de estos suelos, y en @ que no resulten afectados el
dominio publico hidraulico ni las formaciones dbeeta junto a los cauces.”

Tal y como se expuso en el punto .4 de la Meande Informacién, no existen
en el ambito cauces de rios y arroyos cuyo donpdidico hidraulico se pudiera ver
afectados, por lo que en este sentido se congiderta actuacién es viable.

B) Cumplimiento de las determinaciones del PORN.

El Plan de Ordenacién de los Recursos NaturaleRiB@el Parque Natural de
Cazorla, Segura y Las Villas establece la ordemad@dlos usos y aprovechamientos de
los recursos naturales asi como la regulacion sidifdintas actividades y actuaciones
gue se desarrollan en el ambito del Parque Nat®=lintegran asi en un mismo
documento los mecanismos de planificacion de lagr@diguras distintas de proteccion
que se solapan en su ambito de aplicacién, estoBaggue Natural, ZEC, ZEPA y
Reserva de la Biosfera. Igualmente, establece ljstivos de conservacion de este
espacio y los criterios y medidas para su gestidémocespacio natural perteneciente a la
Red Ecolégica Europea Natura 2000.
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El planeamiento urbanistico tendra en cuenta a dea lde concretar la
clasificacién y calificaciébn urbanistica del suelo el establecimiento de sus
determinaciones:

a. La zonificacion establecida en el PORN.

b. Los elementos incluidos en los inventarios y ca@soque apruebe la Consejeria
competente en materia de Medio Ambiente en ordemaeantizar su
conservacion.

c. Las vias pecuarias.

d. Los cauces publicos y sus zonas de servidumbrdigigno

e. Los usos y actuaciones que se propongan sobrémedtiéo estardn regulados
por el Plan de Ordenacion de los Recursos Natukaleen Rector de Uso y
Gestion.

El PORN establece una zonificacion dentro del Radgatural por niveles de
proteccion, a los efectos de establecer una ordende los usos y aprovechamientos
especifica para cada una de las zonas, todo ettaraplimiento de lo dispuesto en los
articulos 18 y 20 de la Ley 42/200¥ 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la
Biodiversidad:

- Zonas A, de reserva, de maxima proteccion.

- Zonas B, de regulacién especial, de grandes vadmaégicos y funcionales.
- Zonas C, de regulacién comun, con el grado de aladad mas bajo.

- Zonas E, zonas excluidas, formadas por suelos asbaarbanizables.

El ambito de la actuacién esté situado en la Zgndo@de la accién del hombre
ha supuesto una importante transformacion del mealia su explotacion agricola. Al
constituir espacios muy antropizados, sus valorekgicos son de menor importancia
gue en las demas éreas, salvo las de huertasidrades, que suelen suponer espacios
de cierto interés cultural y paisajistico.

La modificacion de la clasificacion del suelo ndamizable en el interior del
Parque Natural se ha planteado dentro del marctp destablecido en el Plan de
Ordenacion del Territorio de Andalucia y del Plan@rdenacion del Territorio de la
Sierra de Segura. Su justificacion queda avalada kn falta de suelo urbano y
urbanizable de uso industrial y su falta de préwigior el planeamiento vigente en el
municipio de Santiago-Pontones. En la modificagidopuesta se evaluan tanto las
afecciones ambientales directas como las indugidagérgicas.

Como ya se ha indicado, en el ambito existen dessndestinadas a actividades
ganaderas, una de ellas construida en la parcelguteidad municipal. Si bien esta
Ultima esta afectada por el Espacio de Ribera,ltsugaado de transformacion ha
supuesto la pérdida de los valores y caracterssfioapios de las huertas tradicionales.
Es por ello que se considera que esta zona egifaadpara la creacion de un Poligono
para usos productivos variados e industriales.
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La aprobacion de esta Modificacion quedard sometldmforme previo por
parte de la Junta Rectora del Parque. Ademas todéicacion de la clasificacion del
suelo no urbanizable dentro de los limites del lRargquerird el informe favorable de
la Consejeria competente en materia de Medio Artdnien

Una vez aprobado definitivamente la Modificacionlage NN.SS, el sector de
suelo SUOI pasara a formar parte de la Zona E.

II.L7. ADECUACION DE LA ORDENACION A LA NORMATIVA
URBANISTICA.

La legislacion aplicable al presente document@ esguiente:

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octupoe el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Udyade ambito estatal.

- Titulos I y Il de la Ley 7/2002, de 17 de diciemkde Ordenacion Urbanistica
de Andalucia (LOUA), de &mbito autonémico.

- Es de aplicacion supletoria el Real Decreto 2158 16e 23 de junio, por el que
se aprueba el Reglamento de Planeamiento Urbamidécambito estatal.

Conforme a esta normativa y de acuerdo con lasrndigteciones que se
establecen en los articulos 36 y 37 de la LOUAapar régimen aplicable a las
innovaciones de los instrumentos de planeamieatprgoone la presente Modificacion
puntual del Planeamiento Municipal vigente en ehitipio de Santiago-Pontones, que
tiene por objeto la clasificaciéon de terrenos co8wuelo Urbanizable Ordenado
(articulo 47 de la LOUA), estableciéndose directatmda ordenacion detallada que
legitima directamente la actividad de ejecucion.

Las determinaciones que se establecen en el TittR&gimen Urbanistico del
Suelo” de la LOUA son de aplicacion inmediata desd&rada en vigor segun lo
dispuesto en su Disposicion Transitoria Primerantidede este Titulo, el articulo 47
regula el suelo urbanizable, y sefiala que se poestablecer en esta clase de suelo
todas o algunas de las categorias siguientes:

a) Suelo urbanizable ordenado.
b) Suelo urbanizable sectorizado.
c) Suelo urbanizable no sectorizado.

Con este documento se pretende tanto clasificaro cestablecer el régimen
juridico para el suelo urbanizable, distinguienddamentela categoria de suelo
urbanizable ordenadq en la que el planeamiento ha de establecer lanagidn
detallada para legitimar la actividad de ejecucitirectamente, en funcién de las
necesidades y previsiones del desarrollo urbaaistionicipal y sin necesidad de un
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plan de desarrollo posterior, posibilidad esta sgieontempla en el articulo 10.2.B).b)
de la LOUA.

1.8. JUSTIFICACION DE LAS DOTACIONES.

En este sector de Suelo Urbanizable Ordenado,€esepte innovacién de las
NN.SS deberd de cumplir con las reglas sustantwasstandares de ordenacion
sefialadas en el articulo 17.1.22 de la LOUA par®tadenacion de areas urbanas y
sectores”:

“2.2 Las reservas para dotaciones, tales como parqugardines, centros
docentes, sanitarios o asistenciales, equipamiatgportivo, comercial, cultural o
social, alojamientos transitorios de promocién pébdly aparcamientos, deberan
localizarse de forma congruente con los criteri@sablecidos en el apartado E) del
articulo 9 y establecerse con caracteristicas y pproiones adecuadas a las
necesidades colectivas del sector. Asimismo, delr@plir como minimo los siguientes
estandares:

a)

b) En suelo con uso caracteristico industrial o terimiaentre el catorce y el
veinte por ciento de la superficie del sector, datdb destinarse como minimo el diez
por ciento a parques y jardines; ademas, entrey0lbplaza de aparcamiento publico
por cada 100 metros cuadrados de techo edificable.”

De igual forma, la reserva para dotaciones ha d®liucon el Reglamento de
Planeamiento. Para ello se destinaran para Esphaiticms de Dominio y Uso Publico

un minimo del 10% de la superficie ordenada y unp4®a Servicios de Interés Publico
y Social.

Reserva para aparcamientos: 1 plaza/100 m?2 deacidn, de las cuales el 50%
son plazas de uso publico anejas a la red viaria.

Teniendo en cuenta que la superficie de techocatiié es de 39.428,9F nlas
reservas minimas para las distintas dotacionesplitaese estos estandares a la
superficie del sector son:

SUPERFICIE DEL POLIGONO INDUSTRIAL: 59.925,12 m?

- Espacios Libres de Dominio y Uso Publico (10% segtor): 5.992,51 m?

- Servicios de interés publico y social (4% sup.@gct 2.397,00 m2
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- Aparcamientos: 395 plazas, de las que 197 deberdplazas publicas anejas a
viario.

Una vez establecida la ordenacion pormenorizadéPdigono Industrial, las
reservas de suelo para dotaciones y plazas deaapiardo que resultan son:

- Espacios Libres de Dominio y Uso Publico..................... .B35,17 m?
- Servicios de interés publico y socia............l.................. .243,36 m?

- Aparcamientos: 395 plazas, de las que 197 soraphs publicas anejas a
viario

Se prevén un total de 197 plazas de aparcamigiiiicco ubicadas mayormente
en el margen oeste del vial principal, en una zZiobegrada para ello en el sistema
viario. Se controla la localizacion de aparcamisrdgn los margenes de los viales que
dan acceso a las naves, ya que en poligonos desestia la posibilidad de estacionar
frente a las fachadas de cada nave interfiereasopdrtones de las mismas.

De estas 197 plazas integradas en el viario, ual ¢ 6 plazas estaran
reservadas para personas con movilidad reducidagpaacion del articulo 29 del
Reglamento que regula las normas para la acceddudlien las infraestructuras, el
urbanismo, la edificacién y el transporte en And#du aprobado por el Decreto
293/2009, de 7 de julio, y del articulo 35 de lai€r TMA 851/2021, de 23 de julio,
por la que se desarrolla@cumento técnico de condiciones basicas de adiidaiby
no discriminacién para el acceso y utilizacion de espacios publicos urbanizagdes
todas las zonas de estacionamiento de vehiculdssenias o espacios publico se
reservara, como minimo, una plaza para personasmowilidad reducida por cada
cuarenta plazas o fraccién, de manera que cualfja@Eion menor de cuarenta siempre
requerira como minimo una plaza. Estas plazasssevaran independientemente de las
plazas destinadas a residencia o lugares de trabajo

Las plazas publicas dispuestas en el exterior itopsh més el 50% de la
dotacion obligatoria de plazas de aparcamientoidign el articulo 17 de la LOUA,
que es de 0,5 plazas por cada 100 m?2 de edificaDéracuerdo con el apartado 3 de
dicho articulo, el resto de dotacion se localizalenterior de las parcelas, manteniendo
la proporcion de 1 plaza por cada 100 m? de edifice

1.9. INCIDENCIA DE LAS DETERMINACIONES EN LA ORDE NACION
DEL TERRITORIO.

De acuerdo con la Disposicion Adicional Segunddadeey 1/1994, de 11 de
enero, de Ordenacion del Territorio de Andalucfagéelante LOTA), modificada por
el apartado dos del articulo 3 del Decreto-ley 2020de 9 de marzo, de mejora y
simplificacion de la regulacién para el fomentdalectividad productiva de Andalucia,
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y a efectos deinforme de incidencia territorial que ha de emitir la Consejeria se
analiza en este punto la compatibilidad de la peetaucon las determinaciones de los
instrumentos de planificacion territorial y, entadar, su incidencia sobre el sistema
de ciudades, sistema de comunicaciones y transpedaipamientos, infraestructuras o
servicios supramunicipales y recursos naturalegdssasi como su repercusiéon en el
sistema de asentamientos

"Se someterdn a informe vinculante de incideneiaitorial los Planes
Generales de Ordenacion Urbanistica, sus revisidatdes o parciales y las
modificaciones de la ordenacién estructural quegtanincidencia sobre la
ordenacién del territorio. El informe se solicitatéas la aprobacion inicial
del instrumento de planeamiento y se emitira pdCdmsejeria competente en
materia de ordenacion del territorio en el plazotdes meses. Dicho informe
analizara la compatibilidad del instrumento de pamiento urbanistico con
las determinaciones de los instrumentos de plagfén territorial y, en
particular, su incidencia sobre el sistema de cilels sistema de
comunicaciones y transportes, equipamientos, isfraeturas o servicios
supramunicipales y recursos naturales basicosgcasio su repercusién en el
sistema de asentamientos."

Se establece en la Disposicion Adicional OctaviadgOUA, en relacion con lo
anterior, que en la tramitacion de los planes gdeerde ordenacion urbanistica, el
informe que ha de emitir el 6rgano competente etemaade ordenacién del territorio
analizara las previsiones que las citadas figueapl@neamiento deben contener segun
lo dispuesto en la mencionada D.A. 22 de la LOT#{, @mo su repercusion en el
sistema de asentamientos.

El Plan de Ordenacién del Territorio de Andalud?®TA), aprobado por el
Decreto 206/2006 de 28 de noviembre en el marda dey 1/1994, es el instrumento
mediante el cual se establecen los elementos Is&d&cta organizacion y estructura del
territorio de la Comunidad Autébnoma de Andaluciendo el marco de referencia
territorial para los demas planes y la accién mabkn general. La Norma 165 del
POTA, relativa a la incidencia territorial de plangrbanisticos, sefiala lo que deben
contener los planes generales de ordenacién uticanén coherencia con lo anterior.
Igualmente detalla el contenido que ha de tenénfefme de incidencia que han de
emitir los drganos competentes en materia de ociteamadel territorio, el cual abarcara,
al menos, a los siguientes aspectos del planeamiebanistico:

- Caracterizacion del municipio en el sistema de ailed, regional y de escala
intermedia, y la zonificacion establecida en ehpla

- Modelo de crecimiento y su incidencia sobre lauestira de asentamientos, en
relacion a la capacidad de carga del territorio.

- Determinaciones del plan en materia de infraestrastde comunicaciones y
transportes, nodos, redes y sistemas, en cohereagigel modelo territorial
propuesto.
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- Infraestructuras y servicios relativos al cicleegnal del agua, abastecimiento de
energia y gestion de residuos en funcién de lasigivees de crecimiento
establecidas.

- Dotaciones y equipamientos de ambito o alcanceaswpnicipal, incluido el
sistema de espacios libres.

- Nivel de proteccion del territorio y medidas relas a la prevencién de riesgos.

SISTEMA DE CIUDADES.

El POTA establece en su Modelo Territorial que isteégna de Ciudades esta
compuesto por tres niveles de estructuras urbanas:

a) Los Centros Regionales.
b) Las Redes de Ciudades Medias.
c) Las Redes de Asentamientos en Areas Rurales.

El municipio de Santiago Pontones pertenece aJmédad Territorial de
Cazorla, Segura y Las Villagjue se organiza por Centros Rurales. El nucleo de
Santiago de la Espada esta clasificado dentro gerdequia del sistema de ciudades
como Centro Rural de baja densidad.

Segun el Plan de Ordenacion del Territorio Sieg&dgura (POTSS), Santiago
Pontones se localiza en el area de Sierra de Serppma caracterizada por relieve
fragmentado y habitat atomizado, con los servisigseriores ubicados en Santiago de
la Espada, a donde se dirigen los flujos motivapos la prestacién de servicios
publicos de todo el doblamiento serrano, siendsidenado un Centro Principal para la
localizacion de servicios supramunicipales (NormaatPOTSS Art 17-N Jerarquia
Urbana).

SISTEMA DE COMUNICACIONES Y TRANSPORTES.

En cuanto a los iSSemas de Comunicaciones y Transportasactuacion se
apoya en la carretera autonémica A-317, medianteratruccion de una rotonda. Esto
ayuda a potenciar la idoneidad de localizacion dwidades econémicas compatibles
con la preservacion y puesta en valor de los resuraturales, culturales y paisajisticos
de la zona. Ademas, en cualquier caso se garaquzao se modificara los niveles de
servicio de la red viaria actual.

SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS.

En la innovacion propuesta se instalard como zeregdipamiento una bolsa de
terreno destinado a zona verde junto a la rotoeda &-317, lo que permite solucionar
la afeccidon de no edificacién por causa de lascppsones legales que afecta a la
carretera. También se estableceran unas zonagldedestinadas a Servicios de Interés
Publico y Social y la mayor parte de las zonas eemgue restan hasta completar la
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dotacion se localizan en el margen oeste del seetorsentido longitudinal, y en
paralelo al trazado de la via pecuaria, por lorgquéendra incidencia.

La propuesta no incide de ninguna manera en lagsjpres del planeamiento
en relacién con los sistemas generales para doexip equipamientos de caracter
supramunicipal. En cualquier caso, favorece laugjéo material de dichos sistemas.

INFRAESTRUCTURAS O SERVICIOS SUPRAMUNICIPALES.

No existen en el entorno del ambito afectado sewi® equipamientos
supramunicipales que puedan resultar afectadoszoba a modificar resolvera sus
infraestructuras, servicios y dotaciones sin mesioscde la funcionalidad de las
existentes, incluso mejora las mismas.

El futuro Poligono Industrial actuard& como un potig de caracter
supramunicipal.

El abastecimiento de agua potable se resuelve dekdestema general
municipal con nuevas infraestructuras en la zojetolle la modificacién.

Por el contrario se resuelve el suministro de daegtgctrica y el servicio de
telecomunicaciones con nueva infraestructuras qo#ibuirdn a mejorar la calidad de
esos servicios. En concreto, para el suministrcirgté se proyecta la instalacion de un
Centro de Transformacion y la construcciéon de unava red que constituira una
mejora del servicio en el &mbito de la actuacion.

Se resuelve el saneamiento de las aguas residomdiante una red que
conduce las aguas residuales para su tratamiertiamie una estacion depuradora, por
lo que supone una evidente mejora de esta actuacion

No se alteran las previsiones del planeamientoesiabcapacidad y suficiencia
de las infraestructuras del ciclo del agua, y tetaanicaciones, tratamiento de residuos
solidos urbanos y su incidencia supramunicipal.

RECURSOS Y RIESGOS NATURALES.

No se incide de ninguna manera en la ordenacidm disposicion del territorio
ya establecida en los distintos planes de ordemadil territorio regionales ni
sectoriales, ni sobre el suelo no urbanizable ¢eadml proteccion, ya sea por su
caracter natural o rural o su interés y especiatiepcion por su pertenencia a vegas 0
riberas. Para todo lo relativo a la protecciongillo, flora, fauna, paisaje y calidad del
aire, se atenderd a lo establecido por el Estuglimpacto Ambiental.

Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal SANTIAGO-PONTONES

Url de Verificacion: https://verifirma.dipujaen.es/code/pSEQDHIndUahHNqgjewfCA==

FIRMADO POR

VERONICA PEREZ JIMENEZ - LA ARQUITECTO FECHA Y HORA 29/05/2025 13:54:03

FIRMADO POR

ANGEL LUIS IGLESIAS JUANES - EL ARQUITECTO TECNICO.

FECHA Y HORA

29/05/2025 13:49:22

FIRMADO POR

EDUARDO MOLINA MAGANA - JEFE DEL SERVICIO DE URBANISMO Y ORDENACION DEL TERRITORIO

FECHA Y HORA

29/05/2025 13:48:03

ID. FIRMA

firma.dipujaen.es I pSEQDHIndUahHNqgjewfCA== I EV00X5QP

PAGINA

571147

NORMATIVA

Este documento incorpora firma electrA’nica reconocida de acuerdo a la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrA’nica.




AREA DE INFRAESTRUCTURAS MUNICIPALES
SERVICIO DE URBANISMO Y O.T.

_—

“1| DIPUTACION
DE JAEN

SISTEMA DE ASENTAMIENTOS.

La construccion del Poligono Industrial favorecel@tarrollo territorial de esta
area rural. Por tanto, la presente Modificaciérdténuna incidencia puntual a nivel
local, sin generar nuevos asentamientos, por longuge veran afectados los sistemas
mencionados, salvo la intensidad de uso de los 0sism

La modificacién urbanistica propuesta no altera&dherencia del modelo de
ciudad establecido en el POTA.

La Norma 45.4 del POTA, sobre criterios basicos maranalisis y evaluacion
de la incidencia y coherencia con el modelo de adydestablece que, con caracter
general, no se admitirdn los crecimientos que gsygaonincrementos de suelo
urbanizable superiores al 40% del suelo urbanotemiss ni los crecimientos que
supongan incrementos de poblacién superiores ale&d0&¢ho afios. En relacion a esto,
la Disposicion Adicional 22 del Decreto 11/2008, 2i& de enero, puntualizé, a los
efectos del limite de crecimiento en suelo, queseacomputaran los suelos de uso
industrial, con el fin de potenciar el desarrolbm®omico que se pudiera plantear en los
municipios andaluces.

Todo ello se ha tenido en cuenta a la hora defflania presente modificacién
de Santiago Pontones para su Poligono Industidallgpque sus NNSS cumplen las
premisas del POTA, ya que este municipio no tiegetamlos dichos limites de
crecimiento superficial o poblacional, siendo pantd su efecto sobre el mismo de
caracter positivo.

Como norma, y con criterio general, seran criteliésicos para el analisis y
evaluacion de la incidencia y coherencia de losmd3daGenerales de Ordenacion
Urbanistica con el modelo de ciudad establecidel ®OTA, los siguientes:

A) La dimensién del crecimiento propuesto, en fandale pardmetros objetivos
(demografico, del parque de viviendas, de los ymoductivos y de la ocupacién de
nuevos suelos por la urbanizacion), y su relaci@m la tendencia seguida por dichos
parametros en los ultimos diez afios, debienddipste adecuadamente una alteracion
sustancial de los mismos. Con caracter generaD&APno admite los crecimientos que
supongan incrementos de suelo urbanizable superiake40% del suelo urbano
existente ni los crecimientos que supongan incrémseste poblacion superiores al 30%
en ocho afios. Sin embargo, los planes de ordenatgbnterritorio de ambito
subregional podran establecer criterios especiffma cada ambito. Asi, Santiago-
Pontones esta incluido en el ambito del POTSS, gsiablece en su ambito ningin
criterio especifico sobre éste tema. Estas lindtees han quedado obsoletas con la
aprobacién del Decreto 11/2008, el cual recogeuatisposicion adicional segunda los
criterios basicos actualizados para el andlisisayuacion de la incidencia y coherencia
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de los planes generales de ordenacion urbanisiit@lcmodelo de ciudad establecido
en el Plan de Ordenacion del Territorio de Andauéistos criterios establecen, entre
otras consideraciones lo siguiente:

1. Con en el fin de potenciar el desarrollo econdéngjge se pueda plantear en
los municipios andaluces, en el limite del 40%atetimiento territorial de
los Planes Generales no se computaran los suelostiiales.

2. Con objeto de potenciar la utilizacion de los egnifntos existentes, el
limite establecido con caracter general al crecitoien cada municipio para
los proximos ocho afios, se modulara para los nmiagicon crecimiento
inferior al 10,2%, media de Andalucia en los Ultindiez afios, con los
siguientes pardmetros:

- 60% para municipios con menos de 2.000 habitantes.
- 50% para municipios entre 2.000 y 5.000 habitantes.
- 40% para municipios entre 5.000 y 10.000 habitantes

Estos criterios de modulacion podradn aplicarse, Ursedos tramos
poblacionales establecidos, a los municipios deosiele 10.000 habitantes
gue hayan superado el 10,2% de crecimiento en llono§ diez afos,
siempre que, en cada caso, estén garantizadostisahes, equipamientos,
servicios e infraestructuras que establezca lalegdn vigente.

B) El grado de ejecucion alcanzado en el desarmdolas previsiones del
planeamiento anterior, dando prioridad a la culkiiva de dichos desarrollos y a la
intervencion en la ciudad consolidada sobre loyosierecimientos.

C) La no alteracion dehodelo de asentamientoresultando excepcionales los
desarrollos urbanos desvinculados de los nucleos.

D) Un desarrollo urbanistico eficiente que permétdecuar el ritmo de
crecimiento a la efectiva implantacion de kastaciones y equipamientos basicos
(educativos, sanitarios, asistenciales, deportigolurales), los sistemas generales de
espacios libres y el transporte publico. El Decr&td2008, de 22 de enero, en su
disposicién adicional segunda puntualiza que, dasdas actuaciones urbanisticas con
destino mayoritario la vivienda protegida la Admstrécion Autondmica garantizara la
implantacion de los equipamientos publicos querseigen mediante la inclusion de los
mismos en la planificacion correspondiente y, adols efectos establecidos en el
Decreto, se computara el nimero de habitantesip@nda con un coeficiente inferior
al marcado con caracter general en funcion deddagia de viviendas protegidas.

E) La disponibilidad y suficiencia de lagcursos hidricos y energéticos
adecuados a las previsiones del desarrollo urliemisitablecido.
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En relacion al ajuste de la innovacion contenid&lgoresente con el contenido
del POTSS, y atendiendo a las caracteristicas méstaa, se considera que:

No se afecta a la articulacién territorial estaisleanediante el sistema de
asentamientos, el sistema de comunicaciones ypars, la red de
espacios libres.

No se afecta a la ordenacioén de los usos estahlecid

No se afecta al sistema de proteccion establecido.

No se afecta al sistema de infraestructuras basstablecido.

La modificacién no es contraria a ninguna de lagrdd@naciones del POTA
como lo acredita el hecho de incluirse en la esiraderritorial entre las propuestas del
POTSS (Art. 2.3 Memoria de Ordenacién), determipaidividades productivas como
es la instalacién de un poligono para distribugigrequefia industria, en su articulo 51
(D) “Nuevos poligonos y zonas de implantacion itidals.

En atencion a lo expuesto anteriormente, y coraidker las caracteristicas de la
innovacion contenida en el presente documento agimettalmente su objeto y alcance,
se deduce con claridad que es éste el instrumedetuado para incluir una valoracién
de la incidencia en la ordenacién del territorid tg® requerido para la elaboracién o
revision de un plan general de ordenacién urbaaisidemas, la innovacién tampoco
implica, por si misma, afeccion o incidencia algwubre las determinaciones de
ordenacién del territorio que el POTA o el POTSS8templan.

Tal como se pone de manifiesto a lo largo del ptesgocumento, la innovacion
propuesta:

Tiene caracter estructural por afectar al SueloUdoanizable, que forma
parte de la ordenacidn estructural.

No afecta al sistema de ciudades, ni a los sistaleasomunicaciones y
transportes, ni a los equipamientos, infraestrasturo servicios
supramunicipales, ni a los recursos naturales @sic

No supone una alteracion de la estructura de as@nttos del municipio, ni
genera incidencias en el sistema de asentamientos.

No supone incremento del nimero de viviendas.

Con base en todo lo anterior, puede concluirsdajo®dificacion contenida en
el presente documento no tiene incidencia teratori
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lll.- MODIFICACION DE LAS NORMAS
URBANISTICAS VIGENTES.
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. MODIFICACION DE LAS NORMAS URBANISTICAS VIGEN TES.

l.1. EXPOSICION DE MOTIVOS.

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal Sdintiago-Pontones
fueron aprobadas definitivamente el 19 de diciendlerd 986 por la entonces Comision
Provincial de Urbanismo.

En dichas Normas, ademas de no contemplar la glasategoria de suelo
urbanizable ordenado, introducido mediante la ptesmodificacion, se tratan de una
forma muy genérica los usos industriales, cuyalaegin desde el propio planeamiento
ha quedado obsoleta. Al no existir suelo destingal@a estas actividades y usos, su
localizacion queda limitada, en virtud del articdl@.1 de la Norma 4.2 de las NN.SS,
dentro los nucleos urbanos de Santiago de la Espdda Pontones, y solo para la
artesania o industria compatible con el uso residen

Es por ello que se hace imperativo modificar unge sie Normas para regular
tanto el régimen urbanistico del suelo urbanizaitienado, todo ello conforme a lo
establecido por el Titulo Il de la Ley 7/2002, dé de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia (LOUA), asi como los usahustriales y adecuarlos a la
normativa vigente en la materia.

Dicho lo cual, de las Normas Subsidiarias de Plama@o Municipal de
Santiago-Pontones, las Normas Urbanisticas queeseafectadas por la presente
modificacion son las siguientes:

Capitulo | - Normas generales.

- Se modifica la Norma 1.4. “Clasificacién del suelo”

Capitulo Il - Normas generales de la edificacion.

- Dentro de la Norma 3.2 “Condiciones generales danven e higiénicas”, se
suprime el punto k) del articulo 3.2.2. “Tipologé&dificatorias”.

- En la Norma 3.3. “Condiciones de uso”, se modifetapunto 3) “Uso de
Industria” del articulo 3.3.1, por el cual se diaan los usos de la edificacion.
Para ello se introduce el siguiente articulado:

3) USO INDUSTRIAL.
1.- Condiciones generales.
2.- Instrumentos de Prevenciéon Ambiental.

3.- Definicion del uso industrial.
4.- Categorias.
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5.- Condiciones de compatibilidad de usos y atides.
6.- Sobre la localizacion de los usos industriales

Capitulo IV - Normas de Ordenacion.

- De la Norma 4.2 “Suelo Urbano”, se modifica el puhj del articulo 4.2.1, en
el que se regulan los usos permitidos en los “Ni&cteincipales”.

- Se introduce la Norma 4.4. “Suelo urbanizabésf,la que se regula el régimen
del suelo urbanizable en sus tres categorias. basid Subsidiarias delimitan

un solo sector de suelo urbanizable, con la caf@gte ordenado, del que se
incluye la ficha con sus condiciones de ordenacion.

l1.2. MODIFICACION DE LAS NORMAS URBANISTICAS VIG ENTES.

CAPITULO | - NORMAS GENERALES.

NORMA 1.4. CLASIFICACION DEL SUELO.

Se modifican los puntos 1 y 3 de la Norma 1.4a%@icacion del suelo”, los
cuales quedan con la siguiente redaccion:

1. En el Titulo Il de la Ley 7/2002, de 17 de dicie®) de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia (LOUA) se desarrolla giméen urbanistico del suelo. Las
Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal dei&po-Pontones, asimilables a
un Plan General de Ordenacion Urbanistica por rlop® de la Disposicion Transitoria
cuarta de la LOUA, clasifica la totalidad del suelel término municipal en las
siguientes clases de suelo segun el articulo 44 dieha Ley:

A) Suelo Urbano.
B) Suelo Urbanizable.
C) Suelo No Urbanizable.

Por lo tanto, y de forma generalizada para todartidulado de las NN.SS de
Santiago-Pontones, en aquellas Normas en las gue baga mencién se debera
entender sustituido el térmirfiBuelo Apto para Urbanizar’por“suelo urbanizable”.

3. Constituyen el suelo urbanizable aquellos terrenos que, por sus
caracteristicas, queden incluidos dentro de algerias categorias siguientes:

a) Suelo urbanizable ordengdategrado por los terrenos que formen el o los
sectores para los que el Plan establezca directantenordenaciéon detallada que
legitime la actividad de ejecucién, en funciéon de hecesidades y previsiones de
desarrollo urbanistico municipal.

Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal SANTIAGO-PONTONES

Url de Verificacion: https://verifirma.dipujaen.es/code/pSEQDHIndUahHNqgjewfCA==

FIRMADO POR

VERONICA PEREZ JIMENEZ - LA ARQUITECTO

FECHA Y HORA

29/05/2025 13:54:03

FIRMADO POR

ANGEL LUIS IGLESIAS JUANES - EL ARQUITECTO TECNICO.

FECHA Y HORA

29/05/2025 13:49:22

FIRMADO POR

EDUARDO MOLINA MAGANA - JEFE DEL SERVICIO DE URBANISMO Y ORDENACION DEL TERRITORIO

FECHA Y HORA

29/05/2025 13:48:03

ID. FIRMA

firma.dipujaen.es I pSEQDHIndUahHNqgjewfCA== I EV00X5QP

PAGINA

63/147

NORMATIVA

Este documento incorpora firma electrA’nica reconocida de acuerdo a la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrA’nica.




AREA DE INFRAESTRUCTURAS MUNICIPALES
SERVICIO DE URBANISMO Y O.T.

_—

“1| DIPUTACION
DE JAEN

b) Suelo urbanizable sectorizadategrado por los terrenos suficientes y mas
idéneos para absorber los crecimientos previsildlesacuerdo con los criterios fijados
por el Plan General de Ordenacion Urbanistica. [daredelimitara uno o mas sectores,
y fijaré las condiciones y los requerimientos exligg para su transformacion mediante
el o los pertinentes Planes Parciales de Ordenaéd@sde la aprobacion de su
ordenacién detallada, este suelo pasara a termnkideracion de suelo urbanizable
ordenado.

c) Suelo urbanizable no sectorizadmtegrado por los restantes terrenos
adscritos a esta clase de suelo. Esta categorgédtmer en cuenta las caracteristicas
naturales y estructurales del municipio, asi coantapacidad de integracion de los usos
del suelo y las exigencias de su crecimiento ratjgmoporcionado y sostenible.

Dentro de estas categorias, el planeamiento déa§afRontones mediante la
presente innovacién solo clasifica la clase y aaiagdesuelo urbanizable ordenado
en el que se localizara el futuro Poligono Indabtiioma de Los Pedregales”, sector
de suelo de uso industrial de iniciativa y des&rnalblicos.

Cualquier nueva incorporacién de suelo urbanizathée entre las legalmente
previstas, requerird la correspondiente innovadi&mplaneamiento.

El contenido urbanistico de la propiedad del sydikrechos y deberes) para
terrenos que tengan la clasificacion de suelo uzbhle en las categorias previstas
legalmente es el que se establece en la Seccigrerri Capitulo Il del Titulo Il de la
LOUA.

CAPITULO Il - NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACION.

NORMA 3.2. CONDICIONES GENERALES DE VOLUMEN E HIGIE NICAS.
1.2.2. Tipologias edificatorias.

Se suprime el punto k) de este articulo, referarles condiciones edificatorias
que han de cumplir las naves de uso industrial.

NORMA 3.3. CONDICIONES DE USO.
3.3.1. Clasificacion.

Se modifica el punto 3) de la Norma 3.3.1, queule@l uso industrial, que
gueda con la siguiente redaccion:
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3) USO INDUSTRIAL.

1.- Condiciones generales.

1. Para todo lo referente a la regulaciéon y condigode los usos sera de
aplicacion lo dispuesto al efecto en las Normasablidticas de las Normas
Subsidiarias de Santiago Pontones.

2. Las instalaciones industriales cumpliran las digpmses vigentes especificas en
relacion con la actividad que desarrollan, ya stat&a o autonémica, asi como
las que establezcan las presentes Normas

3. Cumplirdn ademés con lo establecido en materia régeRcion de Riesgos
Laborales y en general con toda la normativa kelaiSeguridad y Salud.

2.- Instrumentos de Prevencion Ambiental.

1. Toda instalacion se sometera a las determinaciestablecidas por la normativa
ambiental vigente.

2. Las distintas actuaciones que se pretendan implentel poligono se someteran
al tramite ambiental que corresponda en funciorsuecategorizacion en la
normativa ambiental autondmica y estatal vigente.

3. Dichas actuaciones no podran ser puestas en flamiento sin la previa
resolucion del correspondiente procedimiento degmeion ambiental previsto
en la normativa ambiental.

3.- Definicion del uso industrial.

1. Es todo aquel que tiene por finalidad la obtengidransformacion de materias
primas o semielaboradas, almacenamiento de las amigmdistribucion de
productos, la investigacién y desarrollo y la tdogta aplicada. Se incluyen
también las actividades artesanales y los oficidfst@os, asi como las
actividades de reparacion de productos, ya seartodsumo industrial o
doméstico, comprendiendo las relacionadas con #&bndyil, seglin las
precisiones que se expresan a continuacion:

a) Produccion industrial Comprende aquellas actividades cuyo objeto gradci
es la obtencion o transformacién de productos pocgsos industriales, e
incluye funciones técnicas, econdmicas y las eajmente ligadas a la
funcién principal, tales como la reparacion, guanddepdsito de medios de
produccién y materias primas, asi como el almaeet@jproductos acabados
para su suministro a mayoristas, instaladores,ciaftes, etc..., pero sin
venta directa al publico.
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b) Almacenaje y comercio mayoristaComprende aquellas actividades
independientes cuyo objeto principal es el deppgitarda o almacenaje de
bienes y productos, asi como las funciones de a@nage y distribucion de
mercancias propias del comercio mayorista. Se ymeolwtras funciones de
depésito, guarda o almacenaje ligadas a actividpdesipales de industria,
comercio minorista, transporte u otros servicio3 dso terciario que
requieren espacio adecuado separado de las fusdidisecas de produccion,
oficina o despacho al publico.

¢) Reparacion y tratamiento de productos de consummoédtico Son aquellas
actividades cuya funcion principal es la de reparatratar objetos de
consumo domeéstico con la finalidad de restauraslosodificarlos, pero sin
gue pierdan su naturaleza inicial. Pueden inciuivdnta directa al publico o
hacerse mediante intermediarios.

d) Produccion artesanal y oficios artisticoSomprende las actividades cuya
funcion principal es la obtencion o transformacid@e productos,
generalmente individualizables, por procedimientus sefialados o en
pequenas series, que pueden ser vendidos diredwmdgniblico o a través
de intermediarios.

e) Talleres de reparacion, entretenimiento y manteama de automoviles,
motocicletas y bicicletasncluida la venta de articulos relacionados y de
repuesto.

2. De una forma genérica, en funcién de sus cars medioambientales y de la
incidencia que la actividad industrial o productaeasione en su entorno, se
establece la siguiente clasificacion:

a) Industrias molestasaquellas que contienenctividades que producen
incomodidad por efecto de su desarrollo, ruidos, vibraciomesnos, gases,
olores, nieblas, polvos en suspension.

b) Industrias insalubreslas que contienen actividades gneiden directa o
indirectamentesobre la salud dando lugar a desprendimiento o evacuacion
de productos perjudiciales para la salud.

¢) Industrias nocivaslas que contienen actividades capaces de proebdeeios
perturbadores sobre determinados recursos naturales.

d) Industrias peligrosaslas que contienen actividades susceptibles de dafar
ocasionar riesgos graves a las personas o a losshie
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4.- Categorias.
a) Talleres y artesania.

Corresponde al uso de actividades de artes y sfgie puedan instalarse en
edificios destinados a uso de vivienda o inmediat@dlos, por no entrafiar molestias
para las zonas donde se emplacen, que no desprgaskzs) polvo ni olores, ni originen
ruidos ni vibraciones que pudieran causar moleatias personas o bienes.

Deberan estar autorizados como uso compatible yplouoon las ordenanzas
edificatorias de la zona donde se ubique.

b) Industria en general.
Se consideran las siguientes categorias:

Industrial Grado 1° (IG1): Actividad compatible con la vivienda, bien en asn
residenciales, bien en zonas exclusivas para setocalizadas en las proximidades de
zonas residenciales. Se trata de pequefias indystii@acenes o talleres de servicios en
edificios exclusivos, que por sus caracteristigaseren un nivel de transito asumible
por la red viaria del entorno y no produzcan masstal vecindario por
desprendimientos de gases y olores ni den lugardas y vibraciones, en base a las
medidas correctoras aplicadas.

Deberan cumplir con las ordenanzas edificatorida dena donde se ubique.

Industrial Grado 2° (IG2): Comprende aquellas actividades molestas,
insalubres y nocivas no admitidas en zonas de prigi residencial pero que pueden
admitirse contiguas a otros usos no residencifllebido a las molestias propias o por
las derivadas de su implantacién, se obligan abgtacion dentro de areas exclusivas
para actividades econoémicas.

Deberan cumplir las ordenanzas edificatorias @@t donde se ubique.

Industrial Grado 3° (IG3): Industrias de explotacién de recursos naturales o
formas de energia asi como actividades clasificadaso peligrosas que no pueden
implantarse en el medio urbano no proximas al mjsestableciéndose una distancia
minima a cualquier nicleo de poblacién de 2.000 m.

5.- Condiciones de compatibilidad de usos y activades.

1. Se consideraran compatibles con otros usos aqaetizsdades que cumplan las
condiciones de compatibilidad en cuanto a la nauaambiental vigente, y que
vendra condicionado por el tramite ambiental neaegaevio al otorgamiento
de la actividad, de conformidad con lo estable@dda legislacion ambiental
andaluza.
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1.

CAP

. Cuando en un mismo edificio coexistan diversasvigetiles industriales, ni
individualmente ni en su conjunto se sobrepasaraiimites establecidos para
cada categoria.

En areas de uso caracteristico residencial, eagr24 horas y las 8 horas sélo se
permitira la carga y descarga de furgonetas comoadd@d maxima de 3.500
kilogramos y siempre dentro del local cerrado.

obre la localizacién de los usos industriales.

Las actividades industriales susceptibles de amstal en poligonos industriales
deberan ubicarse con carécter obligatorio en Ismos si existe espacio suficiente
para desarrollar la actividad.

Las industrias que necesiten espacios abiertos quarmaroceso de produccion
deberan desarrollar esta actividad en terrenosgsean visibles desde los viales,
y siempre permaneceran ocultos por cuerpos deaddn.

La tipologia constructiva de las nuevas edificagsoque se proyecten sera acorde
con el medio e integrada en el paisaje, presciddiafe elementos extrafios e
impactantes sobre el medio.

Se incluira un tratamiento de borde mediante elrtopo distanciamiento y/o
ajardinamiento, para la implantacion de industii@esnayor incidencia ambiental
negativa en el &mbito de los propios suelos proghsct

Para superficies superiores a 1.000 metros cuaslrdeloera duplicarse dicho
espacio y afiadirse una unidad méas por cada 1.00@smeuadrados mas de
superficie de produccién o almacenaje.

ITULO IV - NORMAS DE ORDENACION.

NORMA 4.2. SUELO URBANO.

4.2.1. Nucleos principales.

Se modifica el punto 1) de la Norma 4.2.1, el cgaéda con la siguiente

redaccion:

1) Condiciones de us&0s usos permitidos son los siguientes:

- VIVIENDA.
Como uso predominante.
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- COMERCIAL.
En planta baja o en edificios aislados.

- DOTACIONAL.
En todas sus categorias.

- TERCIARIO.
En todas su categorias.

- GARAJE.

AREA DE INFRAESTRUCTURAS MUNICIPALES
SERVICIO DE URBANISMO Y O.T.

Espacios situados en la planta baja, s6tano oséamb de las
edificaciones destinados a la circulaciébn y estaniento de vehiculos.
Cuando se pretenda su localizacién en edificiosacgtas exclusivos sera
necesaria autorizacion expresa del Ayuntamientodishas parcelas no

estuvieran contempladas en el planeamiento.

- TALLERES Y PEQUENAS INDUSTRIAS.

Se incluyen dentro de este uso compatible aquétisialaciones y
actividades que no ofrecen riesgos ni causan nedeatlas viviendas, y que
pueden ubicarse en areas residenciales. Se cantkspaon las categorias

definidas en el punto 3) de la Norma 3.3.1, y qure s
a) Talleres y artesania.

b) Industrial Grado 1°.

Se corresponden con los siguientes grupos dedadigs:

Actividades de artes y oficios.

consumo domeéstico, que pueden llevar incluida staval publico.

cerrajeria y reparaciones eléctricas.

Actividades de fabricacién, elaboracién y/o rep@n de productos de

Pequefias industrias, almacenes o talleres de isstvicarpinteria,

- Almacenes y comercio minorista, cuyo objeto es eppddito, guarda,
almacenaje y/o distribucion de bienes y productos.
- Talleres de reparacion, entretenimiento y mamtiemto de automoviles,
motocicletas y bicicletas, incluida la venta décalbs relacionados y de

repuesto.

NORMA 4.4. SUELO URBANIZABLE.

Se introduce la Norma 4.4. “Suelo urbanizable”]aeqgue se regula el régimen

del suelo urbanizable en sus tres categorias: addesectorizado y no sectorizado.
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4.4.1 Régimen del suelo urbanizable ordenado.
1. La aprobacion de la ordenacion detallada débswrbanizable determina:

a) La vinculacién legal de los terrenos al procescanidador y edificatorio del
sector, en el marco de la correspondiente unidagjedecion.

b) La afectacion legal de los terrenos al cumplimieeto los términos previstos
por el sistema de ejecucién que se fije al efatrola distribucién justa de los
beneficios y cargas entre los propietarios y dedeleres enumerados en el
articulo 51 de la LOUA, tal como resulten precisagor el instrumento de
planeamiento.

c) El derecho de los propietarios al aprovechamienb@anistico resultante de la
aplicacion a las superficies de sus fincas origasadel noventa por ciento del
aprovechamiento medio del area de reparto, bagordicion del cumplimiento
de los deberes establecidos en el articulo 51 dOWA, asi como a ejercitar los
derechos determinados en el articulo 50 de laaitag.

d) La afectacion legal de los terrenos obtenidos panunicipio, en virtud de
cesion obligatoria y gratuita por cualquier conogpt los destinos previstos en
el instrumento de planeamiento.

2. Las cesiones de terrenos a favor del municipiddministracion actuante
comprenden:

a) La superficie total de los sistemas generales y adendotaciones
correspondientes a viales, aparcamientos, parqyaslipes, centros docentes,
equipamientos deportivo, cultural y social, y loeqisos para la instalacion vy el
funcionamiento de los restantes servicios publiresistos.

b) La superficie de suelo con aprovechamiento luamatija urbanizada, precisa
para materializar el diez por ciento del aprovedeatn medio del area de
reparto. En los supuestos previstos la LOUA, esioéo podra sustituirse,
mediante resoluciébn motivada, por el abono al mpiticde su valor en
metalico, tasado en aplicacion de las reglas lsgaeinentes.

Cuando exista suelo destinado a vivienda protegidayirtud de la reserva
prevista en el articulo 10.1.A).b) de la LOUA, ahwplimiento de este deber se
materializara necesariamente en los terrenosazdiis para tal fin.

¢) La superficie de suelo correspondiente a los extedede aprovechamiento.
Dichos excesos se podran destinar a compensar peetamios afectados por
sistemas generales y restantes dotaciones, asi agonopietarios de terrenos
con un aprovechamiento objetivo inferior al susbéptde apropiacion en el
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area de reparto, y podran sustituirse por otrosvaghamientos de igual valor
urbanistico, o por su equivalente econémico.

3. No es posible, con caracter general, la reafimade otros actos edificatorios
o de implantacion de usos antes de la terminaaolagiobras de urbanizacion que los
previstos en el articulo anterior. Sin embargo, r@odutorizarse la realizacion
simultdnea de la urbanizacion y edificacion vindalasiempre que se cumplan los
requisitos establecidos en el apartado 1 del éotlide la LOUA.

4.4.2. Régimen del suelo urbanizable sectorizado y no sedtzado.

1. Mientras no cuenten con ordenacion pormenorjzawldos terrenos de suelo
urbanizable no sectorizado y urbanizable sectavizadlo podran autorizarse las
construcciones, obras e instalaciones correspaedies infraestructuras y servicios
publicos y las de naturaleza provisional regulatl@leapartado 3 del articulo 52 de la
LOUA.

2. Sobre la clase de suelo urbanizable no sectorizaalirdn autorizarse
actuaciones de interés publico cuando concurrarsupsiestos de utilidad publica e
interés social. En este caso se estara a lo disperdos articulos 42 y 43 LOUA para
el desarrollo de estas actuaciones en suelo noiadide.

4.4.3. Gestion del suelo urbanizable.

En las Normas Subsidiarias de Planeamiento Munidip&antiago-Pontones se
ha previsto un unico sector de suelo urbanizalblegetor SUOI, perteneciente a la
categoria de suelo urbanizable ordenado de acaerdel articulo 47 de la LOUA:

“Suelo Urbanizable Ordenado, integrado por los &ros que formen el o los
sectores para los que el Plan establezca directéenén ordenaciéon detallada que
legitime la actividad de ejecucion, en funcion ds hecesidades y previsiones de
desarrollo urbanistico municipal”.
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SECTOR SUO I[: Poligono Industrial “Loma los Pedreqgées”.

SECTOR SUOI

Poligono Industrial “Loma de los Pedregales” StallAClon O OIS

DESCRIPCION: Sector de suelo para la localizacion y desarrotloano de un
Poligono Industrial, situado al suroeste del nugléncipal de Santiago de la Espa
en el Paraje conocido como “Los Pedregales”.

OBJETIVOS:
1. Dotar al municipio de un Poligono Industrial aprdvendo su localizacio
estratégica junto a la carretera autonomica A-Flkehte Génave - Vélez Rubig
a la altura de su encuentro con la carretera J-9005
2. Ofrecer suelo para el desarrollo de industriass ysoductivos variados y otr:

actividades vinculadas a usos agricolas y ganadgresresulten incompatible

con el uso residencial.

3. Impedir el florecimiento de la industria y otrasifedciones vinculadas
actividades econOmicas y productivas en Suelo Nbatizable de Especi
Proteccion, ya sea en la proximidad a los nuclebanos o bien dispersas por
término municipal.

CONDICIONES DE DESARROLLO:
Clase de sueloUrbanizable Ordenado.
Uso: Industrial
Iniciativa — Sistema de EjecuciénPublica — Sistema de Cooperacion.
Instrumentos de Desarrollo: Proyecto de Urbanizacién y Proyecto
Reparcelacion.
Plazos de ejecucion4 anos para los Proyectos de Urbanizacion y Relpaiéa
desde la aprobacion de la presente Modificacidlasi&IN.SS.

SUPERFICIE SECTOR: 59.925,12 msuelo
DENSIDAD MUY BAJA: 5 6 menos viviendas por hectarea

EDIFICABILIDAD GLOBAL: 0,658 nf techo/nt suelo

APROVECHAMIENTO MEDIO: 0,658 u.a.

CESIONES Y RESERVAS PARA DOTACIONES PUBLICAS:
Viales
Espacios Libres de Dominio y Uso Publico: 6.235, 1i#?
Equipamientos: 2.443,36 m?
Parcela dotacional para EDAR y punto limpio: 1.26(0;2 m?
10% del Aprovechamiento Medio

de
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AREA DE INFRAESTRUCTURAS MUNICIPALES

ORDENANZAS DE APLICACION: Ordenanzas particulares para el Poligpno

Industrial “Loma de los Pedregales”.

Uso caracteristico:
- Talleres y artesania.
- Industrial en Grado 1°vy 2°.
Usos compatibles:
- Terciario (comercio, oficinas, salas de reunion).
- Dotacional.

- Actividades vinculadas a usos agrarios y ganadesiasestabulacion

permanente.
- Infraestructuras.
Usos incompatibles o prohibidos:
- Residencial.
- Industrial en Grado 3°.
Condiciones de parcelacion:
- Parcela minima 300
- 10 metros de frente de fachada.
Ocupacion:
- Superficie maxima de parcela ocupada en todaddatag del 80%
Alturas:
- Dos plantas con un maximo de 10 metros hasta cdesiar de
forjado.
Edificabilidad sobre parcela neta:1 n techo / M suelo.
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OTRAS CONDICIONES:
1. Se mantiene el trazado de la via pecuaria “VeredasiPedregales”. El dominjo
publico pecuario quedard ajeno al proceso urbaoizag mantendra s
clasificacion como Suelo No Urbanizable de Espdeiateccion.

2. Para el acceso al Poligono se propone la consbruat® una rotonda en |a
carretera A-317, todo ello de conformidad con Wigado por el 6rgano rector de
carreteras de la Junta de Andalucia, previa cansudtmitacion y aprobacion de
su correspondiente expediente administrativo. eoemos ocupados el dominio
publico de la rotonda quedan fuera del SUOI.

3. Se reserva una parcela dotacional situada al $wwedtr en la que se localizara
una pequefia depuradora para que el agua que & ali@rroyo Robachillar se
haga de manera limpia, todo ello previa autorizadél Organismo de Cuenca
competente. En dicha parcela se reservara un egpaei ubicar el punto limpio

4. El uso concreto del sistema local de equipamiergoeda abierto a las
necesidades del municipio.

=

ZONIFICACION ACUSTICA:

Para el desarrollo urbanistico del sector se detem@& en cuenta, ademas,|lo
establecido en eDecreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se darusd
Reglamento de Proteccion contra la Contaminacioaséica en Andalucia

Area de Sensibilidad Acustica Tipo b “Sectores deérritorio con predominio
de suelo de uso industrial”.

Los objetivos de calidad acustica para ruidos ables a las nuevas areas
urbanizadas (en dBA):

Ld =70dBA; Le=70dBA Ln=60dBA
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V.- ORDENANZAS PARTICULARES

SECTOR SUOI: POLIGONO INDUSTRIAL “LOMA DE LOS PEDRE GALES".
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IV. ORDENANZAS PARTICULARES SECTOR SUOI: POLIGONO
INDUSTRIAL “LOMA DE LOS PEDREGALES”.

TITULO I.- DETERMINACIONES DE CARACTER GENERAL.
CAPITULO I.- AMBITO, VIGENCIA Y CONTENIDO.

Art. 1.- Naturaleza y ambito de aplicacion.
Art. 2.- Subsidiariedad del presente documento.
Art. 3.- Documentos e interpretacion.

CAPITULO Il.- DESARROLLO Y EJECUCION DEL SUELO URB ANIZABLE
ORDENADO.

Art. 4.- Organo actuante.

Art. 5.- Desarrollo temporal de las Actuaciones de DesarmllEjecucion de este
Sector.

Art. 6.- Planeamiento de Desarrollo.

Art. 7.- Estudios de Detalle.

Art. 8.- Delimitacion de Unidades de Ejecucion.

Art. 9.- Sistema de Actuacion.

CAPITULO Ill.- CARACTERISTICAS GENERALES DE LAS OBR AS DE
URBANIZACION QUE HAYAN DE EJECUTARSE.

Art. 10.- Condiciones generales.

Art. 11.-Condiciones del disefio viario.

Art. 12.- Pavimentacion de las vias publicas.

Art. 13.- La urbanizacion de las zonas ajardinadas.
Art. 14.-Eliminacion de barreras arquitectonicas.

TITULO II.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.

CAPITULO I.- DISPOSICIONES GENERALES.

Art. 15.- Delimitacion del contenido de la propiedad.

Art. 16.- Condiciones para la efectividad y legitimidad dedéversas facultades
urbanisticas correspondientes al derecho de pragied

CAPITULO II.- EL DEBER DE CONSERVACION.

SECCION A.- DEBERES GENERALES DE CONSERVACION DE LOS

BIENES INDUSTRIALES.
Art. 17.- Obligaciones de conservacion.
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Art. 18.-Contenido del deber de conservacion.

Art. 19.- Condiciones minimas de seguridad, salubridad ytorna

Art. 20.-Colaboracién municipal.

Art. 21.-Ordenes de ejecucion de obras de conservaciorioym@ por motivos de
interés estético o transitivo.

SECCION B.- CONSERVACION ESPECIFICA Y OCUPACION TE MPORAL
DE SOLARES.

Art. 22.- Contenido del deber de conservacion de solares.

Art. 23.-Destino provisional de los solares.

CAPITULO lIl.- REGIMEN GENERAL.

Art. 24.- Régimen urbanistico de la propiedad.

Art. 25.- Fijacién del aprovechamiento urbanistico.
Art. 26.- Aprovechamiento medio.

Art. 27.- Actuaciones previas al desarrollo del sector.
Art. 28.- Requisitos para poder edificar.

Art. 29.-Ejecucién del planeamiento.

CAPITULO IV.- REGIMEN DE LOS SISTEMAS.

SECCION A.- DISPOSICIONES GENERALES.
Art. 30.- Clases de sistemas.

Art. 31.- Regulacion de los sistemas.

Art. 32.-Condiciones de uso y edificacion.

Art. 33.-Programacion.

SECCION B.- SISTEMAS LOCALES.

Art. 34.- Disposiciones comunes.

Art. 35.-Titularidad y régimen urbanistico.

Art. 36.- Elementos de los sistemas locales.

Art. 37.-Obtencion del suelo para sistemas locales.

Art. 38.-Elementos de los sistemas generales de ejecuiciénlados al desarrollo del
sector.

Art. 39.-Procedimiento de obtencion del sistema general.

Art. 40.-Obtencion por expropiacion forzosa del sistemag#ivinculada al sector.
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TITULO Ill.- NORMAS ESPECIFICAS SOBRE EL TRATAMIENT O
APLICABLE AL SUELO URBANIZABLE ORDENADO.

CAPITULO I.- DIVISION DEL TERRITORIO EN UNIDADES PA RA EL
DESARROLLO DEL SUELO URBANIZABLE ORDENADO.
CARACTERISTICAS Y DETERMINACIONES PARA SU
GESTION Y DESARROLLO.

Art. 41.- Desarrollo del suelo urbanizable ordenado incl@éd@l ambito del sector.
Art. 42.-Valor de las determinaciones particulares.

CAPITULO Il.- NORMAS URBANISTICAS PARA EL DESARROLL O DEL
SECTOR.

Art. 43.- Contenido del sector de Suelo Urbanizable Ordenado

Art. 44.-Desarrollo y ejecucién del sector de Suelo Urbdne®rdenado.
Art. 45.-Condiciones de disefio de las zonas ajardinadas.

Art. 46.-Condiciones de disefio de la red viaria.

Art. 47.-Condiciones de los estacionamientos.

Art. 48.-Condiciones de la edificacion y uso.

Art. 49.-Condiciones de urbanizacion.

CAPITULO lIl.- REGIMEN DE LOS USOS GLOBALES DEL SUE LO.

SECCION A.- DISPOSICIONES GENERALES.
Art. 50.- Condiciones de los usos.
Art. 51.-Instrumentos de Prevencion Ambiental.

SECCION B.- USO INDUSTRIAL.

Art. 52.- Definicion.

Art. 53.- Categorias.

Art. 54.- Condiciones de compatibilidad de usos y actividades
Art. 55.-Residuos industriales.

Art. 56.-Vertidos industriales.

Art. 57.-Sobre la localizaciéon de los usos industriales.

Art. 58.-Sobre la Calificacion Ambiental.

SECCION C.- CONDICIONES DE LA INDUSTRIA EN GENERAL.
Art. 59.- Dimensiones de los locales.

Art. 60.-Servicios de aseo.

Art. 61.-Circulacion interior y salidas.

Art. 62.-Proteccién contra incendios.

Art. 63.- Dotacion de aparcamiento.

Art. 64.-Dotacién de almacenamiento de agua.

Art. 65.- Ordenacion de la carga y descarga.
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CAPITULO IV.- NORMAS GENERALES DE EDIFICACION.

SECCION A.- CONDICIONES GENERALES DE POSICION Y FORMA DE
LA EDIFICACION.

Art. 66.- Condiciones de la edificacion.

Art. 67.-Condiciones de la parcela.

Art. 68.-Segregacion y agregaciéon de parcelas.

Art. 69.-Condiciones para la edificacion de una parcela.

Art. 70.-Linea de edificacién, alineacion interior y foreftificable.

Art. 71.- Retranqueos.

Art. 72.-Rasantes.

Art. 73.- Superficie ocupable.

Art. 74.-Superficie libre de parcelas.

Art. 75.-Construcciones auxiliares.

Art. 76.-Edificabilidad méaxima admisible.

Art. 77.-Condiciones de volumen y forma de los edificios.

Art. 78.-Construcciones e instalaciones por encima deuesaleguladora.

Art. 79.-Criterios para el establecimiento de la cota fkreacia y de la altura.

Art. 80.- Entreplantas.

Art. 81.- Planta baja y planta de piso.

SECCION B.- CONDICIONES DE LAS DOTACIONES Y SERVICIOS DE LOS
EDIFICIOS.

Art. 82.- Definicion.

Art. 83.- Aplicacion.

Art. 84.- Dotacion de agua potable.

Art. 85.- Dotacion de agua caliente.

Art. 86.-Energia eléctrica.

Art. 87.-Gas energético.

Art. 88.-Combustibles liquidos.

Art. 89.- Combustibles sdlidos.

Art. 90.- Energias alternativas.

Art. 91.-Cuartos de calderas.

Art. 92.-Telefonia.

Art. 93.-Servicios postales.

Art. 94.-Evacuacioén de aguas pluviales.

Art. 95.-Evacuacion de aguas residuales.

Art. 96.-Evacuacion de humos.

Art. 97.-Evacuacion de residuos sélidos.

Art. 98.- Instalacion de clima artificial.

Art. 99.- Aparatos elevadores.

SECCION C.- CONDICIONES DE SEGURIDAD EN LOS EDIFICI OS.
Art. 100.- Delimitacion y aplicacion.

Art. 101.-Acceso a las edificaciones.

Art. 102.-Escaleras.
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Art. 103.- Rampas.

Art. 104.Sefalizacion en los edificios.

Art. 105.- Circulacioén interior.

Art. 106.-Supresion de barreras arquitecténicas.
Art. 107.-Prevencién de incendios.

Art. 108.-Prevencién contra el rayo.

Art. 109.-Prevencion de las caidas.

SECCION D.- CONDICIONES AMBIENTALES.
Art. 110.- Definicion y aplicacion.
Art. 111.-Emision de ruidos.

Art. 112.-Emisién de radioactividad y perturbaciones eléati
Art. 113.-Emisién de gases, particulas y otros contaminatiessféricos.

CAPITULO V.- CONDICIONES PARTICULARES PARA LAS PARC ELAS DE

USO INDUSTRIAL.

Art. 114.- Denominacion e identificacion.
Art. 115.- Condiciones de parcelacion.

Art. 116.- Condiciones de posicion y forma de los edificios.

Art. 117.- Condiciones particulares de estética.
Art. 118.- Condiciones de uso.

CAPITULO VI.- CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA

EQUIPAMIENTO.

Art. 119.- Denominacion e identificacién.
Art. 120.- Condiciones de parcelacion.

Art. 121.- Condiciones de posicion y forma de los edificios.

Art. 122.- Condiciones particulares de estética.
Art. 123.- Condiciones de uso.

ANEXO: FICHA URBANISTICA SECTOR SUOI.
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TITULO I.- DETERMINACIONES DE CARACTER GENERAL.
CAPITULO I.- AMBITO, VIGENCIA Y CONTENIDO.
Art. 1.- Naturaleza y &mbito de aplicacion.

1. Este Sector de Suelo Urbanizable Ordenado skelimaitado de acuerdo con la
legislacién urbanistica aplicable y las Normas $#lilmsas de Planeamiento
Municipal de Santiago-Pontones, segln queda regeekeen la documentacion
gréfica.

2. El Suelo Urbanizable Ordenado determina, deacoriflad con las Normas
Subsidiarias, las facultades urbanisticas prop&ésddrecho de propiedad del
suelo y especifica los deberes que condicionardefdatividad y ejercicio
legitimo de dichas facultades.

3. La ordenacién pormenorizada de este sector @ Surbanizable Ordenado
cumple con los requisitos establecidos por el @Wdid3 de la LOUA vy el
articulo 43.2 del Reglamento de Planeamiento Ustianipara el desarrollo de
un sector completo, siendo la representada en dangentacion grafica del
presente documento.

Art. 2.- Subsidiaridad del presente documento.

En todo lo no expresamente contenido en estas &otinbanisticas seran de
aplicacion las determinaciones normativas de lagnids Subsidiarias de Planeamiento
Municipal de Santiago-Pontones.

Art. 3.- Ficha resumen.

Se incluye en las presentes ordenanzas una fahanen de la ordenacion
pormenorizada del Sector SUOI.

CAPITULO Il.- DESARROLLO Y EJECUCION DEL SUELO URB ANIZABLE
ORDENADO.

Art. 4.- Organo actuante.

1. Al amparo del articulo 31.A.a) de la LOUA, el uagamiento formula
directamente la presente innovacion de las Normhbsi@iarias de Planeamiento
Municipal de Santiago-Pontones regulando los ugofdna pormenorizada a
implantar en el poligono industrial.

2. La ejecucion de las determinaciones previstasepg@laneamiento para este
Suelo Urbanizable Ordenado corresponde al propimfamiento.
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Art. 5.- Desarrollo temporal de las Actuaciones de DesarmgllEjecucion de este
Sector.

1. La actuacion prevista para el desarrollo y @gcude las determinaciones de
este Sector deberan sujetarse al orden de prioyigtakos sefialados.

2. El incumplimiento de las previsiones vinculantesestas Normas facultara al
Ayuntamiento, en funcién de consideraciones derdsteirbanistico y previa
declaraciéon formal del incumplimiento, a utilizasImecanismos regulados al
efecto y que sean aplicables al caso por la LOUA.

Art. 6.- Planeamiento de desarrollo.

Para el desarrollo de este Sector se delimita aia wnidad de ejecucién. Se
ejecutard conjuntamente la construccion de la datoprevista en la carretera
autondémica A-317 para posibilitar el acceso alguold industrial, previa autorizacion
por el organismo competente en la materia.

Art. 7.- Estudios de Detalle.

En desarrollo de este Sector y de acuerdo coroladiciones de sus ordenanzas
de zona, podran formularse Estudios de Detallea pamalquier de las finalidades
establecidas en los articulos 14 y 15 de la LOUAGyy 65 del Reglamento de
Planeamiento Urbanistico.

Art. 8.- Delimitacion de Unidades de Ejecucion.

La determinacion y delimitacion de unidades deugjgm o la modificacion de
las ya delimitadas se llevara a cabo con arredtopsevisto en los articulos 106 de la
LOUA y 38 del Reglamento de Gestion Urbanisticapdrcaso de modificaciéon de las
ya previstas.

Art. 9.- Sistema de Actuacion.

1. La unidad de ejecucién correspondiente al Usemior de uso global industrial
se ejecutara por el sistema de cooperacion.

2. El sistema de cooperacion se regira por lo ésjouen la LOUA o normativa

urbanistica vigente y en los Reglamentos, NormdssiSiarias de Santiago-
Pontones y cuanto resulte de aplicacion de lagpres Normas.
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CAPITULO lIl.- CARACTERISTICAS GENERALES DE LAS OBR AS DE
URBANIZACION QUE HAYAN DE EJECUTARSE.

Art. 10.- Condiciones generales.

En lo referente a las condiciones generales deblies de urbanizacion, tanto en
Su concepcion de proyecto, cOmo en su ejecucidestaea a lo dispuesto en las Normas
Urbanisticas de las Normas Subsidiarias de SarBagtones, con las especificaciones
complementarias contenidas en los articulos sitesen

Art. 11.- Condiciones del disefio viario.

1. El disefio de las vias representadas en la dotaoi@n grafica de este
documento es vinculante en lo referido a trazadtisgaciones y rasantes,
cuando éstos se especifiquen; y orientativo eeferente a la distribucién de la
seccion de la calle entre aceras y calzadas; nt@ribs la variacion de esta
distribucion habra de atenerse al resto de lo®rip# enmarcados en este
articulo, debiendo, en todo caso, estar adecuadanustificada.

2. Con caracter general, el disefio de la via sptadaa las secciones tipo que se
acompafan.

Art. 12.- Pavimentacion de las vias publicas.

1. La pavimentaciébn de aceras y calzadas se hamént® en cuenta las
condiciones del soporte y las del transito quewdig@ sobre ellas.

2. La separacion entre las areas dominadas poraidmp y el automovil se
manifestara de forma que queden claramente definisos perimetros,
estableciendo esta separacion mediante resalteddldno

A tales efectos se diversificaran los materiakepavimentacion de acuerdo con
su diferente funcién y categoria, circulacion despeas o vehiculos, lugares de
estancia de personas, estacionamiento de vehiaalbss compartidas, cruces
de peatones, etc.

3. El pavimento de las sendas peatonales facili@r&dmoda circulacion de
personas y vehiculos de mano; se distinguiran datciones de aquellos que
ocasionalmente pudieran ser atravesados por vekical motor, que no
deformaran su perfil longitudinal, sino que tende@teso por achaflanado de

bordillo.

4. Las tapas de arquetas, registro, etc., se disporieniendo en cuenta las juntas
de los elementos del pavimento y se nivelaran agiano.
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Art. 13.- La urbanizacion de las zonas ajardinadas.

1. La urbanizacién se acomodara en lo posible eofdiguracién primitiva del
terreno. En particular, en las zonas de pendiectisaala deberan ordenarse
mediante rebajes y abancalamientos que permitanilgacion como areas de
estancia, paseo, debidamente a través de los dlmnde articulacion, tales
como itinerarios peatonales, escaleras, lindes)aatb y otros analogos.

2. Las servidumbres a las que diera lugar el t@zdal infraestructuras en su
interior deberan ser contemplados en el proyeat@spondiente a efectos de su
tratamiento y disefio adecuados.

Art. 14.- Eliminacién de barreras arquitecténicas.

Los proyectos de urbanizacion deberan aplicareeltedo 293/2009, de 7 de
julio, por el que se aprueba el reglamento queladgs normas para la accesibilidad en
las infraestructuras, el urbanismo, la edificagid@ transporte en Andalucia.

TITULO II.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.
CAPITULO I.- DISPOSICIONES GENERALES.
Art. 15.- Delimitacion del contenido de la propiedad.

1. Con arreglo en lo dispuesto en los articulog 48. de la LOUA, cada parcela de
este Sector de Suelo Urbanizable Ordenado es sildeatel aprovechamiento
determinado por las NN.SS. de Santiago-Pontones.

2. Las determinaciones del planeamiento, defimtoridel contenido de la
propiedad del suelo, no confieren a sus titulareseaho alguno de
indemnizacion, sino, Unicamente, el de exigir, eoreglo a la legislacion el
suelo y a las Normas Subsidiarias de Santiago Restoque las cargas y
beneficios resultantes se distribuyan equitativamen

3. Son requisitos necesarios para la determinacidndistribucion del
aprovechamiento urbanistico, la aprobacién defimitde la Modificacion
Puntual, Estudios de Detalle, que deban completasrdlenacion urbanistica
prevista por este Sector, asi como, la delimitadiéras unidades de ejecucién
correspondiente, conforme a lo dispuesto en estanas y el reparto equitativo
entre los propietarios de las cargas y benefictosados del planeamiento.
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Art. 16.- Condiciones para la efectividad y legitimidad de Riversas facultades
urbanisticas correspondientes al derecho de pragied

1. Las facultades conferidas por el planeamientia g@ropiedad del suelo se
encuentran condicionadas, en su efectividad vy iejerclegitimo, al
cumplimiento de los deberes y limitaciones estathec por la L.O.U.A. vy,
particularmente, en sus articulos 49 ss y conctgsenasi como, a los
establecidos, por el propio planeamiento.

2. En especial son deberes y limitaciones geneddetos actos de utilizacion
urbanistica del suelo:

a) La aprobacion definitiva del proyecto de repardélacjue la ejecucion del
planeamiento requiere.

b) EIl cumplimiento efectivo a favor del municipio deslcesiones gratuitas de
terrenos para equipamientos, viario y sistemas rglese Asi como de los
terrenos correspondiente al exceso de aprovechtrsgebre el susceptible de
apropiacion, con arreglo a lo prescrito en la Modifion Puntual de las
Normas Subsidiarias de Santiago-Pontones.

¢) La ejecucion, conforme al planeamiento, de las solita urbanizacion
correspondientes a la unidad de ejecucién o artzelaa en su caso.

d) La sujecibn del uso de los predios al destino pteyi con las
especificaciones cualitativas y cuantitativas deatdificacion urbanistica.

e) Solicitar la licencia de edificacién, previo cunmpiento de los deberes de
cesion, equidistribucién y urbanizacién, en lozpsaestablecidos.

f) Edificar los solares dentro de los plazos queddijelaneamiento.
CAPITULO Il.- EL DEBER DE CONSERVACION.

SECCION A.- DEBERES GENERALES DE CONSERVACION DE LOS
BIENES INMUEBLES

Art. 17.- Obligaciones de conservacion.
Los propietarios de las edificaciones, urbanizaesp terrenos, carteles e

instalaciones deberan conservarlas en buen esmdmgliridad, salubridad y ornato
publico.
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Art. 18.- Contenido del deber de conservacion.

Se consideran contenidos en el deber de consémvdgi regulado por los
articulos 153, 155, 217 de la LOUA:

1. Los trabajos y obras que tengan por objeto eitemémiento de los terrenos,
urbanizaciones, edificios, carteles e instalacionefe toda clase en las
condiciones particulares que les sean propiasdena su seguridad, salubridad
y ornato publico. En tales trabajos y obras seuir@oh en todo caso las
necesarias para asegurar el correcto uso y furmientgo de los servicios y
elementos propios de las construcciones y la rejgosihabitual de los
componentes de tales elementos o instalaciones.

2. El contenido normal del deber de conservacida epresentado por la mitad
del valor de una construccién de nueva planta, Stanilares caracteristicas e
igual superficie util o en su caso de dimensiorigsvalentes a la preexistente
realizada con las condiciones necesarias paraujoeupacion sea autorizada.

Art. 19.- Condiciones minimas de seguridad, salubridad gtorn

1. A los efectos previstos en el articulo anteserentenderan como condiciones
minimas:

1.1. En urbanizaciones:

El propietario de cada parcela es responsablendatenimiento de las
acometidas de redes de servicio, en correcto estad@uncionamiento. En
urbanizaciones no recepcionadas, correra a cuemtasud propietarios la
conservacion de calzadas, aceras, redes de disriby servicio, del alumbrado
y de los restantes elementos que configuren lanizdeon.

1.2. En construcciones:

Condiciones de seguridad. Las edificaciones debenamtener sus
cerramientos y cubiertas estancas al paso del agostar con proteccion de sus
estructuras frente a la accién del fuego y mantendsuen estado los elementos
de proteccién contra caidas. La estructura debengecvarse de modo que
garantice el cumplimiento de su mision resistetéfendiéndola de los efectos
de la corrosion y agentes agresores, asi comosdélttaciones que puedan
lesionar las cimentaciones. Deberan conservarsmatsriales de revestimiento
de fachadas, cobertura y cerramientos de modo quefrezcan riesgo a las
personas y a los bienes.

Condiciones de salubridad. Deberd mantenerse al bawdo de las
redes de servicios, instalaciones sanitarias, corgis de ventilacion e
iluminacion de modo que se garantice su aptitudh pEruso a que estan
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destinadas y su régimen de utilizacion. Mantenda#éto el edificio como sus
espacios libres con un grado de limpieza que imf@daresencia de insectos,
parasitos, roedores y animales vagabundos que psedaausa de infeccion o
peligro para las personas.

Conservardn en buen funcionamiento los elementosedaccion vy
control de emisiones de humos, particulas y ruido.

Condiciones de ornato. Las fachadas, exteriorageeares, medianeras,
vallas y cerramientos de las construcciones deberd@menerse adecentadas,
mediante la limpieza, pintura, reparacion o reposide sus materiales de
revestimiento.

1.3. En carteles e instalacion:

Las condiciones sefialadas seran de aplicacion ac#oteles e
instalaciones de acuerdo con su naturaleza.

2. Los conceptos contenidos en el apartado antepmdran ser ampliados o
procesados mediante una Ordenanza Especial.

Art. 20.- Colaboracién municipal.

Si el coste de ejecucion de las obras a que iseaef articulo 18.2, rebasara los
limites establecidos en el mismo y existieren ragode utilidad publicas o interés
social que aconsejaran la conservacion del inmuebl&yuntamiento podra optar por
subvencionar el exceso del coste de la reparaaitanor de lo regulado en el art. 155.6
a) y b) de la LOUA, y requiriendo al propietariodgcucion del conjunto de obras
necesarias.

Art. 21.- Ordenes de ejecucidon de obras de conservaciénoymafpor motivos de
interés estético o turistico.

1. La administracion urbanistica municipal, al armpdel articulo 158 de la
LOUA, podra ordenar la ejecucién de obras de comaséin y mejora en los
casos siguientes:

a) Fachadas visibles desde la via publica, ya seaspomal estado de
conservacion, por haberse transformado en espidc® él uso de un
predio colindante o por quedar la edificacion pocima de la altura
méaxima y resultar medianeras al descubierto

b) Jardines o espacios libres particulares, por ssiblgs desde la via
publica.

Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal SANTIAGO-PONTONES

Url de Verificacion: https://verifirma.dipujaen.es/code/pSEQDHIndUahHNqgjewfCA==

FIRMADO POR VERONICA PEREZ JIMENEZ - LA ARQUITECTO FECHA Y HORA 29/05/2025 13:54:03
FIRMADO POR ANGEL LUIS IGLESIAS JUANES - EL ARQUITECTO TECNICO. FECHA Y HORA 29/05/2025 13:49:22
FIRMADO POR EDUARDO MOLINA MAGANA - JEFE DEL SERVICIO DE URBANISMO Y ORDENACION DEL TERRITORIO FECHA Y HORA 29/05/2025 13:48:03

ID. FIRMA

firma dipujacn.cs | PSEQDHIndUahHNqgjewfCA== | EV00X5QP PAGINA 87/147

NORMATIVA

Este documento incorpora firma electrA’nica reconocida de acuerdo a la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrA’nica.




AREA DE INFRAESTRUCTURAS MUNICIPALES

, SERVICIO DE URBANISMO Y O.T.
DIPUTACION
||| DEJAEN

2. En el caso del apartado a) de este articulcagotdronerse la apertura de huecos
elementos propios de una fachada o, en su casiectzracion de la misma, a
salvo siempre de los derechos de terceros o colieslaPodran imponerse
asimismo las necesarias medidas para el adecuaterddmiento, ornato o

higiene.

3. Las obras se ejecutaran a costa de los prapetrestuviesen contenidas en el
limite del deber de conservacién que les corresporglipusieran un incremento
del valor del inmueble y hasta donde éste alcans® complementaran o se
sustituirAn econémicamente con cargo a fondos geinfamiento cuando lo
rebasaren y refunden en la obtencion de mejorastetes general, o a través de
los mecanismo previstos en el art. 155.6 a) y ha d®UA.

SECCION B.- CONSERVACION ESPECIFICA Y OCUPACION TE MPORAL
DE SOLARES.

Art. 22.- Contenido del deber de conservacién de solares.

Todo propietario de un solar deberd mantenerlagrondiciones de seguridad
y salubridad que se establecen en los siguientetadps:

1. Vallado: todo solar debera estar cerrado.

2. Tratamiento de la superficie: se protegeranirimhran los pozos o desniveles
gue puedan ser causa de accidentes.

3. Limpieza y salubridad: el solar debera estarmpeentemente limpio,
desprovisto de cualquier tipo de vegetacion espeat&in ningln resto organico

0 mineral que pueda alimentar o albergar animalgdaatas portadoras o
transmisoras de enfermedades, o producir malosslor

Art. 23.- Destino provisional de los solares.

1. Entodos los terrenos que tengan la consideratgéolar, hasta el momento en
gue para el mismo se otorgue licencia de edificagi@dran autorizarse, con
caracter provisional, los usos que se indican &éragarcion.

a) Descanso y estancia de personas.

b) Recreo para la infancia.

c) Esparcimiento con instalaciones provisionales deractar de
desmontable.

d) Vallas publicitarias.

Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal SANTIAGO-PONTONES

Url de Verificacion: https://verifirma.dipujaen.es/code/pSEQDHIndUahHNqgjewfCA==

FIRMADO POR VERONICA PEREZ JIMENEZ - LA ARQUITECTO FECHA Y HORA 29/05/2025 13:54:03

FIRMADO POR ANGEL LUIS IGLESIAS JUANES - EL ARQUITECTO TECNICO. FECHA Y HORA 29/05/2025 13:49:22

FECHA Y HORA 29/05/2025 13:48:03
88/147

FIRMADO POR | EDUARDO MOLINA MAGANA - JEFE DEL SERVICIO DE URBANISMO Y ORDENACION DEL TERRITORIO
pSEQDHIndUahHNqgjewfCA== | EV00X5QP PAGINA

ID. FIRMA firma.dipujaen.es I

NORMATIVA Este documento incorpora firma electrA’nica reconocida de acuerdo a la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrA’nica.




AREA DE INFRAESTRUCTURAS MUNICIPALES
SERVICIO DE URBANISMO Y O.T.

_—

“1| DIPUTACION
DE JAEN

2. Excepcionalmente, el Ayuntamiento podra iguateewtorizar al propietario a
destinar el solar para aparcamiento de vehiculegigisu preparacion para tal
uso, y cuando se considere inadecuado o innecqesadada implantaciéon de los
usos citados en el apartado anterior.

3. La dedicacion de solar a usos provisionales s1@béce para la aplicacion al
mismo del régimen legal de edificacion forzosa.

4. Tales usos deberan cesar y las instalacionesrhate demolerse cuando lo
acordare el Ayuntamiento sin derecho a indemnipacia autorizacion
provisional aceptada por el propietario deberaribgse en el Registro de la
Propiedad.

CAPITULO Ill.- REGIMEN GENERAL.
Art. 24.- Régimen urbanistico de la propiedad.

Las facultades del derecho de propiedad en el tdmde este Sector se
ejecutaran dentro de los limites y en el cumplitgiete los deberes y obligaciones
establecidos en la L.O.U.A. y en las presentes [derm

Art. 25.- Fijacion del aprovechamiento urbanistico.

1. Los propietarios del suelo urbanizable delinutpdr esta Modificacién Puntual,
incluidos en la Unidad de Ejecucion del Sectorditén derecho al noventa por
ciento (90%) del aprovechamiento medio del areeefdarto establecida por las
NN.SS aplicado a la superficie de sus propiedasiesien, tal derecho queda
condicionado, con todas sus consecuencias, alvefextmplimiento, dentro de

los plazos establecidos en el programa, de lagaiitines y cargas que se
imponen al propietario.

2. El régimen de aprovechamiento de cada unidatdighreendra determinada por
las presentes normas y por la regulacién correspoteda la zona en que se
solicita.

Art. 26.- Aprovechamiento medio.

El aprovechamiento medio para la Gnica Area deaRepcoincidente con el
ambito del Sector, es @658 u.a.

Art. 27.- Actuaciones previas al desarrollo del sector.
1. El sector no podré edificarse hasta tanto:

a) No se haya aprobado definitivamente la Modificadtdmtual.
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b) No se hayan cumplimentado los tramites del ProygetBeparcelacion.

c) No estén ejecutadas las obras de urbanizacidpesjnicio de lo que se
establece en el articulo siguiente.

d) No se hayan formalizado las cesiones obligatorias.

4. En tanto no se cumplan los requisitos sefialadosl edimero anterior, no se
podré edificar, ni llevar a cabo obra e instalae®nque no sean las
correspondientes a la infraestructura general eeltdrio o a los intereses
generales de desarrollo urbano.

5. No se podra ejecutar ninguna parcelacion urbaaistictla previa aprobacion de
la Modificacion Puntual.

Art. 28.- Requisitos para poder edificar.

1. En el suelo urbanizable ordenado, una vez agmbel Proyecto de
Reparcelacién y el Proyecto de Urbanizacién comedignte podra edificarse
con anterioridad a que los terrenos estan totaknenanizados, siempre que se
cumplan los siguientes requisitos:

a) Firmeza en via administrativa del instrumento deidistribucion entre
los propietarios de la unidad de ejecucion de seficios y las cargas
derivados de la ordenacion urbanistica, cuandaadicstribucion resulte
necesaria.

b) Aprobacién definitiva del proyecto de urbanizacide la unidad de
ejecucion.

c) La previsibilidad, apreciada por el municipio emdidn del estado real
de las obras de urbanizacion, de que al tiemp@derininacion de la
edificacion la parcela estard dotada con los sesviprecisos para que
adquiera la condicién de solar. Sera preceptivfartaalizacion del aval
gue garantice suficientemente las obras pendieetegecutar.

d) Asuncién expresa y formal por el propietario dempoomiso de no
ocupacién ni utilizacion de la construccion, edifin e instalaciéon
hasta la completa terminacion de las obras de imdcEian y el
funcionamiento efectivo de los correspondientesices, asi como el
compromiso de consignacion de esta condicion cénticb contenido
en cuantos negocios juridicos realice con terceque impliquen
traslacion de facultades de uso, disfrute o disjsi sobre la
construccion, edificacién e instalacién o partefadanismas.
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e) No podra concederse licencia municipal de primergacion hasta que
no estén finalizada las obras de urbanizacion.

f) Se prestard garantia en cuantia suficiente parair cab coste de
ejecucion de las obras de urbanizacién compronmeetida

2. A los efectos del niumero anterior, se enteng@rdinfraestructura basica la

instalacion de los servicios urbanos que se enumgi@ontinuacion en todo el
ambito del proyecto de urbanizacién o en cada ensud etapas de ejecucién y
sus conexiones con las redes exteriores salvlwos de saco o acceso a las
parcelas:

a) Explanacion.

b) Saneamiento.

¢) Encintado de bordillos y base de firme.

d) Capa intermedia asféltica de firme.

e) Red de distribucion de agua.

f) Red de suministro de energia eléctrica y canabinas telefonicas.
g) Red de alumbrado publico.

h) Obra civil de los parques y jardines publicos.

i) Acometidas de servicios a terrenos para dotaci@ydpamiento.

3. Se considera infraestructura complementaria,pquied ser objeto de ejecucién

simultanea con la edificacion, los siguientes s@wgiurbanos:

a) Red telefénica.

b) Base de rodadura de aceras publicas.

c) Capa de rodadura del pavimento.

d) Red de riego e hidrantes.

e) Los servicios de fondo de saco o acceso a laslparce

f) Acondicionamiento de los espacios libres privades fprman parte de
la parcela para la que se haya concedido licercedificacion.

g) Plantaciones, servicios y complementos de parqiesslipes publicos.

4. El proyecto de edificacién de cualquier licenciae se solicite dentro del

Poligono o etapa de ejecucion debera incluir elndiconamiento de los
espacios libres de caréacter privado que formerepategrante de la parcela
cuya edificacién se pretende.

En caso de espacios libres privados al servicique formen parte como
elementos comunes de dos 0 mas parcelas, conyelcpwade edificacion de la
primera licencia debera definirse el acondicionahoiele tales espacios libres y
garantizarse su ejecucién por los propietarios ate distintas parcelas, en
proporcion a sus cuotas o porcentajes de partiéipaacondicionamiento de
tales espacios libres y garantizarse su ejecuc@nlgs propietarios de las
distintas parcelas, en proporcién a sus cuotasaeptajes de participacion.
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5. Las etapas de ejecucién deberdn comprender fame@isnalmente coherentes,
procurando que su superficie, edificabilidad y pgmiento sean proporcionales
a las de todo el poligono y tendran que ser apasbpdr el Ayuntamiento.

6. No se permitira la ocupacion de los edificiosthaque no esté realizada
totalmente la urbanizacién que afecta a dichososakfy estén en condiciones
de funcionamiento los suministros de agua, eneeffiatrica y las redes de
alcantarillado.

7. El incumplimiento del deber de urbanizacion didmea a la edificacion
implicara la transgresion de una o varias de ladadecondiciones de las
licencias concedidas anulandose su ejecutividachmdiéndose el uso de lo
edificado, todo ello sin perjuicio del derecho decéros adquirientes al
resarcimiento de los dafios y perjuicios que sauéseren irrogado. Asi mismo,
implicara, en lo necesario, la pérdida de la fiagaa se hubiere prestado para
garantizar la ejecucion de las obras de urbanimacio

Art. 29.- Ejecucion del planeamiento.
1. El sistema de actuacién para el desarrolloatsbs es el de cooperacion.
2. El Ayuntamiento, como propietario mayoritario Ilde terrenos adscritos a este

Sector de Suelo Urbanizable Ordenado lo ejecutar&leplazo maximo de
cuatro afios desde la aprobacion definitiva de ldifibacion Puntual.

CAPITULO IV.- REGIMEN DE LOS SISTEMAS.
SECCION A.- DISPOSICIONES GENERALES.
Art. 30.- Clases de sistemas.
1. EIl conjunto de sistemas de este Sector estétitvoshs por el suelo, las
edificaciones y las instalaciones publicas o pagdiue en el o los instrumentos
de planeamiento que lo desarrollen califiquen palguno de los usos

pormenorizados comprendidos en los usos globaléacidoal y servicios
publicos, espacios libres, viario o infraestructwiebanas basicas.

2. Los sistemas son Sistemas Locales.
Art. 31.- Regulacion de los sistemas.
Los sistemas locales se regulan por lo dispuesiaseNormas Urbanisticas de

las Normas Subsidiarias de Santiago- Pontones,aqueada caso sean de aplicacion,
asi como por las presentes Normas Urbanisticas Medlificacion Puntual.
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Art. 32.- Condiciones de uso y edificacion.

1. Los elementos integrantes de los sistemas ctanpls condiciones, generales y
particulares, de uso y de construccion que se gt en estas Normas y que
les sean de aplicacion.

2. Las edificaciones e instalaciones de los sistesgaajustaran a las condiciones

particulares de la zona en la que se ubiquen,esjaipio de lo que se dispone en
los articulos correspondientes de estas Normag yegusean de aplicacion.

Art. 33.- Programacion.

La ejecucion de las obras e instalaciones deistasnsas debera llevarse a cabo
con la programacion y plazos previstos por la Moddion Puntual.

SECCION B.- SISTEMAS LOCALES.
Art. 34.- Disposiciones comunes.
1. Definicion:

Los sistemas locales son aquellos equipamienspacis libres y viales que,
desde la perspectiva local, complementan la estiaigeneral y organica.

Art. 35.- Titularidad y régimen urbanistico.
1. Los sistemas generales y locales son de tilaldry gestion publicas.

2. Los terrenos afectados por sistemas localeseraies, que a la entrada en vigor
de esta Modificacion Puntual sean de titularidadagia, deberan transcribirse al
Ayuntamiento de Santiago-Pontones que los incoracaasu patrimonio por
cualquiera de los procedimientos regulados enyldd¢ Suelo o en las presentes
Normas.

Art. 36.- Elementos de los sistemas locales.
Los sistemas locales estan constituidos por eloyikas areas libres publicas y
las instalaciones deportivas y de servicio de @éstgriblico y social, ubicados segun se

sefiala en los planos de ZONIFICACION y de ALINEAGIES Y RASANTES de la
presente Madificacion Puntual.
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Art. 37.- Obtencién de suelo para sistemas locales.

1. La cesién de los suelos calificados de sistelmesles serd obligatoria y se
obtendran mediante el desarrollo urbanistico meeliael sistema de

cooperacion.

2. La transmision de la titularidad de los terreabs\yuntamiento de Santiago-
Pontones para afectarlos de los usos propios de sistemas se efectuara por
subrogacion real a la aprobacion del Proyecto gaiRelacion.

Art. 38.- Elementos de los sistemas generales de ejecucikbernes al sector y
vinculados al desarrollo del mismo.

Los sistemas generales de servicios técnicos adegrpor los elementos de las
redes de saneamiento, abastecimiento de agua gi@®redéctrica necesarios para la
conexion del sector con las redes generales etdsten

Art. 39.- Procedimiento de obtencién del sistema generabdwinicaciones.

1. La cesibn de los suelos de titularidad privatistinados a sistema general de
comunicaciones (suelo privados afectados por landast de acceso), sera
obligatoria y su gestién se efectuard por expraac

Art. 40.- Obtencién por expropiacion forzosa del sistema ggnvinculada al Sector.

1. Si el Ayuntamiento expropiase los terrenos dadtis a sistemas generales
adscritos al desarrollo del Sector, el justipres® fijara conforme a lo
establecido en el Real Decreto 1492/2011, de 24atgbre, por el que se
aprueba el Reglamento de Valoraciones de la Le$uaelo.

2. El Ayuntamiento se subrogard en los derechos bligationes de los
expropiados.
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TITULO Ill.- NORMAS ESPECIFICAS SOBRE EL TRATAMIENT O
APLICABLE AL SUELO URBANIZABLE ORDENADO.

CAPITULO I.- DIVISION DEL TERRITORIO EN UNIDADES PA RA EL
DESARROLLO DEL SUELO URBANIZABLE ORDENADO.
CARACTERISTICAS Y DETERMINACIONES PARA SU
GESTION Y DESARROLLO.

Art. 41.- Desarrollo del suelo urbanizable ordenado incleéid@l &mbito del Sector.

El Suelo Urbanizable Ordenado de uso industrialesponde a un solo sector
gue se desarrollara en las condiciones que estalidecorrespondiente ficha de
planeamiento.

Art. 42.- Valor de las determinaciones particulares.

Las determinaciones particulares contenidas erddeumentacion de esta
Madificacién Puntual tienen el alcance que a caiidn se sefiala:

a) Delimitacion y superficie. La delimitacion del sectgrafiada tiene el
caracter de determinacion vinculante. La dimend&su superficie fijada en
la presente Modificacion de las NN.SS es una dé&aeferencia de caracter
estimativo. La superficie definitiva es la mediciéxacta del sector, a partir
del deslinde de la parcela y conforme a la mismaresgustaran las
determinaciones del sector.

b) Trazados y alineaciones. Las alineaciones sefataias vinculantes en los
planos de ordenacion tiene caracter de determimaciée consideran de
cumplimiento obligatorio, sin perjuicio de las eueales adaptaciones o
reajustes.

c) Se consideran, asimismo, vinculantes, las restantasacteristicas
urbanisticas sefialadas en los planos de ZONIFICACI® de
ALINEACIONES Y RASANTES.

d) Usos y reservas. La representacion grafica dedienaicion define el caracter
de las determinaciones de esta Modificacién Pungaed espacios libres y
resto de uso industrial, destinada al aprovechamimninicipal. La posicion
y forma son recomendadas y podran ser objeto deleeacion mediante
Estudio de Detalle, no asi la cualificacion dedaperficies que no podran
ser alteradas. Asi mismo, de los centros de tremsftion cuya posicion es
indicativa.
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CAPITULO Il.- NORMAS URBANISTICAS PARA EL DESARROLL O DEL
SECTOR.

Art. 43.- Contenido del Sector de Suelo Urbanizable Ordenado.

El contenido y la documentacién exigible que dedlareste sector se elabora de
acuerdo con lo previsto en los articulos 45 a 64 Rbglamento de Planeamiento
Urbanistico.

Art. 44.- Desarrollo y ejecucién del Sector de Suelo Urletyiz Ordenado.
1. Planeamiento de desarrollo.

En desarrollo del Sector podria formularse Estud®®etalle, con el contenido
detallado siguiente:

A) Memoria, que comprendera la descripcién de la gntuadoptada; la
Justificacion de la conveniencia de Estudio de Izeta de alineaciones y
rasantes, en su caso, Yy la de la procedencia dellasones adoptadas para
ordenar volimenes y establecer nuevo viario; |istencia de alteraciones
de las condiciones de la estructura general de ridenacion; el
cumplimiento de las condiciones basicas de plarergmique desarrolla; la
inexistencia de perjuicios sobre los predios calitids; y la justificacion de
gue no se aumenta la edificabilidad prevista.

B) Cuadro de caracteristicas cuantitativas que expesseomparacion con la
solucion primitiva, la ocupacion del suelo, lasuas maximas y la
edificabilidad.

C) Planos de la ordenacion que expresen a escalaaatietas delimitaciones
gue se modifiquen, adapten o reajusten, con raf@®na la nueva
ordenacién y su relacion con la anteriormente ertst Se delimitaran las
alineaciones y rasantes correspondientes a losi€fjesario y se reflejara la
parcelacion.

D) En los espacios publicos se diferenciaran las finjgsr destinadas a los
distintos usos, calzada, estacionamiento, canadizay proteccién de
trafico, aceras y paseos y areas ornamentales.

2. Proyecto de Urbanizacion.
El Proyecto de Urbanizacién, cuya finalidad esdlewa la practica el

planeamiento parcial, atendera al articulo 98 deL@UA y a las
determinaciones contenidas en las Normas Subsigliari
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Art. 45.- Condiciones de disefio de las Zonas Ajardinadas.

AREA DE INFRAESTRUCTURAS MUNICIPALES
SERVICIO DE URBANISMO Y O.T.

La inclusién de nuevos espacios verdes y zonessligéxigen la consideracion de
medidas ambientales en su disefio. Es por ello cpre.el fin de llevar a cabo una
buena gestion de la vegetacion asociada al espdmano, para la seleccién de especies

y manejo se aplicaran los siguientes criterios:

El sistema de espacios publicos se adaptara allmmddeterreno. Para ello se
evitardn movimientos de tierra que puedan desratarau caracter.

Se conservaran, en lo posible, en aquellas zorsinadas a espacios publicos y
jardines los arboles existentes de porte notable.

Se potenciara la utilizacidn de especies vegetlasaracter autoctono.

Ninguna presencia de especies invasoras.
Se apostara por la utilizacién de especies adaptada sequia o0 que requieran
menos consumo de agua.

Se evitard el uso de especies alergénicas, potelacla utilizacion de especies
vegetales hipoalergénicas minimizando el efectoivbosobre la poblacion
humana.

Se supervisara su adecuado mantenimiento por pdele promotor,
principalmente en periodos de sequia con espetécian a las encinas
preexistentes.

Las plantaciones de vegetacion se realizaran quecies y formas parecidas al
paisaje existente, evitando las formas geométsicasalizando plantaciones en
general con bordes difusos, teniendo en cuentat@lreo en que se realizan y la
capacidad de drenaje del terreno.

Ademas se procurara que se utilicen materialesdipero o arena, evitando en
la medida de lo posible materiales como el hormig@que no permiten el
refugio de micro fauna.

Las semillas y las plantas utilizadas, procedegwideros autorizados que en
todo caso dispondran del correspondiente certificdd material genético
seleccionado o se podran recolectar semillas ddégalasilvestres de la zona y
vegetacion arbustiva autdctona de crecimiento capid

En el disefio se procurard la incorporacion de rasirgtrocallas cuyas formas
irregulares sirvan de refugio a reptiles y pequaeiifauna.

Se procurara el uso de tratamientos fitosanitaritegrales en los que se dé
prioridad a la lucha biol6gica para el tratamietiéplagas.
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Las normas necesarias para la proteccion de lawnafque los equipamientos
ligados al proyecto de urbanizacion (centros desframacion, lineas eléctricas,...) que
la normativa establezca, y se considera como farai soterrar todas las lineas
eléctricas para minimizar el impacto sobre las pogsolision.

Todo ello sin perjuicio de otras que el promotdras una identificacion de los
impactos recogidos en el Estudio Ambiental Estratége consideren mas oportunas.

Art. 46.- Condiciones de disefio de la red viaria.

El Suelo Urbanizable Ordenado o en su caso ebigstle Detalle justificara los
criterios de disefio de la red viaria siguientes:

1. El Suelo Urbanizable determina el trazado y atarésticas de la red de
comunicaciones prevista en la Modificacion Puntuain sefialamiento de
alienaciones y zonas de proteccion de toda la fadavy prevision de
aparcamientos.

2. La red de itinerarios peatonales debera terercémacteristicas y extension
suficiente para garantizar las comunicaciones ndomzadas dentro del
perimetro planeado y hasta donde sea posible sa@rédas colindantes.

3. La red viaria publica tendra la superficie miaimprescindible para facilitar la
circulacion de personas y la circulacion y estamioiento de automoviles y

trafico rodado.
Art. 47.- Condiciones de los estacionamientos.

1. En la ordenacién propuesta para este sectorudd Srbanizable Ordenado
sefala la reserva de terrenos correspondientac@simientos.

2. El estacionamiento se resuelve al aire librelasrpropias calles o en espacios
adyacentes y en las parcelas privadas.

3. Se dispone en situacién al aire libre y en a@spa@nejos a la red viaria, un
minimo del cincuenta por ciento (50%) del nimerdaltade plazas de
aparcamiento correspondiente a las industriaslausta.

5. El estacionamiento al aire libre en las calles ispahdra en cordén o bateria,
con una anchura minima de doscientos cincuentg) @#@imetros por plaza,
evitdndose en lo posible los estacionamientosrandgs plataformas.

6. Del total de plazas de aparcamiento previstas e8lU€I se reservaran como
minimo una de cada 40 plazas para personas conligadvireducida de

Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal SANTIAGO-PONTONES

Url de Verificacion: https://verifirma.dipujaen.es/code/pSEQDHIndUahHNqgjewfCA==

FIRMADO POR VERONICA PEREZ JIMENEZ - LA ARQUITECTO FECHA Y HORA 29/05/2025 13:54:03

FIRMADO POR ANGEL LUIS IGLESIAS JUANES - EL ARQUITECTO TECNICO.

FECHA Y HORA 29/05/2025 13:49:22

FECHA Y HORA 29/05/2025 13:48:03
98/147

FIRMADO POR EDUARDO MOLINA MAGANA - JEFE DEL SERVICIO DE URBANISMO Y ORDENACION DEL TERRITORIO
ID. FIRMA firma.dipujaen.es I pSEQDHIndUahHNqgjewfCA== I EV00X5QP PAGINA

NORMATIVA Este documento incorpora firma electrA’nica reconocida de acuerdo a la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrA’nica.




AREA DE INFRAESTRUCTURAS MUNICIPALES
SERVICIO DE URBANISMO Y O.T.

_—

“1| DIPUTACION
DE JAEN

conformidad con el articulo 35 de la Orden OrdenAT861/2021, de 23 de julio
0 normativa que lo sustituya.

Art. 48.- Condiciones de la edificacion y uso.

1. Las presentes ordenanzas respetaran las coreliogenerales de la edificacion
y uso establecidos por las NN.SS.

2. Enlaficha del SUOI se pormenorizan los usesiptos.
Art. 49.- Condiciones de Urbanizacion.

La urbanizacion del SUOI estara a lo dispuestel&apitulo Il del Titulo | de
estas Ordenanzas, asi como las disposiciones mpaleisique fueran de aplicacion.
CAPITULO Ill.- REGIMEN DE LOS USOS GLOBALES DEL SUE LO.

SECCION A.- DISPOSICIONES GENERALES.
Art. 50.- Condiciones de los usos.

1. Para todo lo referente a la regulaciéon y condigode los usos sera de
aplicacion lo dispuesto al efecto en las Normasablidticas de las Normas
Subsidiarias de Santiago Pontones.

2. Las instalaciones industriales cumplirdn las digpmses vigentes especificas en
relacion con la actividad que desarrollan, ya statal o autonémica, asi como

las que establezcan las presentes Normas

3. Cumpliran ademas con lo establecido en matigiePrevencion de Riesgos
Laborales y en general con toda la normativa keatiSeguridad y Salud.

Art. 51.- Instrumentos de Prevencion Ambiental.

1. Toda instalacion se sometera a las determinaciestablecidas por la normativa
ambiental vigente.

2. Las distintas actuaciones que se pretendan implantal poligono se someteran
al tramite ambiental que corresponda en funciérsulecategorizacion en la
normativa ambiental auton6mica y estatal vigente.

3. Dichas actuaciones no podran ser puestas en fuamiento sin la previa

resolucién del correspondiente procedimiento degureidén ambiental previsto
en la normativa ambiental.

Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal SANTIAGO-PONTONES

Url de Verificacion: https://verifirma.dipujaen.es/code/pSEQDHIndUahHNqgjewfCA==

FIRMADO POR

VERONICA PEREZ JIMENEZ - LA ARQUITECTO

FECHA Y HORA

29/05/2025 13:54:03

FIRMADO POR

ANGEL LUIS IGLESIAS JUANES - EL ARQUITECTO TECNICO.

FECHA Y HORA

29/05/2025 13:49:22

FIRMADO POR

EDUARDO MOLINA MAGANA - JEFE DEL SERVICIO DE URBANISMO Y ORDENACION DEL TERRITORIO

FECHA Y HORA

29/05/2025 13:48:03

ID. FIRMA

firma.dipujaen.es I pSEQDHIndUahHNqgjewfCA== I EV00X5QP

PAGINA

99/147

NORMATIVA

Este documento incorpora firma electrA’nica reconocida de acuerdo a la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrA’nica.




AREA DE INFRAESTRUCTURAS MUNICIPALES
SERVICIO DE URBANISMO Y O.T.

_—

“1| DIPUTACION
DE JAEN

SECCION B.- USO INDUSTRIAL.
Art. 52.- Definicion.

1. Es todo aquel que tiene por finalidad la obtengidransformacioén de materias
primas o semielaboradas, almacenamiento de las asigimdistribucion de
productos, la investigacion y desarrollo y la tdogt@a aplicada. Se incluyen
también las actividades artesanales y los oficidssti@os, asi como las
actividades de reparacion de productos, ya searcodsumo industrial o
doméstico, comprendiendo las relacionadas con ®&indivil asi como las
actividades vinculadas a usos agrarios y ganadsirosstabulacién permanente,
segun las precisiones que se expresan a contimiacio

a) Produccion industrial Comprende aquellas actividades cuyo objeto
principal es la obtencion o transformacién de pobol por procesos
industriales, e incluye funciones técnicas, ecosamiy las especialmente
ligadas a la funcién principal, tales como la repaim, guarda o depdsito de
medios de produccién y materias primas, asi comalmlacenaje de
productos acabados para su suministro a mayorisiastaladores,
fabricantes, etc..., pero sin venta directa al paéblic

b) Almacenaje y comercio mayoristaComprende aquellas actividades
independientes cuyo objeto principal es el depggitarda o almacenaje de
bienes y productos, asi como las funciones de a@nage y distribucién de
mercancias propias del comercio mayorista. Se yaolwtras funciones de
deposito, guarda o almacenaje ligadas a actividadesipales de industria,
comercio minorista, transporte u otros servicio$ dgo terciario que
requieren espacio adecuado separado de las fusdidseas de produccion,
oficina o despacho al publico.

¢) Reparacion y tratamiento de productos de consunmédtico Son aquellas
actividades cuya funcién principal es la de reparatratar objetos de
consumo domeéstico con la finalidad de restauraslosodificarlos, pero sin
gue pierdan su naturaleza inicial. Pueden inctuivdnta directa al publico o
hacerse mediante intermediarios.

d) Produccion artesanal y oficios artisticoSomprende las actividades cuya
funcion principal es la obtencibn o transformacid@le productos,
generalmente individualizables, por procedimientus sefialados o en
pequefias series, que pueden ser vendidos diredalgoiblico o a través
de intermediarios.

e) Talleres de reparacién, entretenimiento y mantemimu de automoviles,

motocicletas y bicicletagncluida la venta de articulos relacionados y de
repuesto.
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f) Actividades vinculadas a usos agrarios y ganadersig, estabulacién
permanente.

2. De una forma genérica, en funcion de sus caris medioambientales y de la
incidencia que la actividad industrial o producto@sione en su entorno, se establece
la siguiente clasificacion:

a) Industrias molestasaquellas que contieneactividades que producen
incomodidad por efecto de su desarrollo, ruidos, vibraciomesnos, gases,
olores, nieblas, polvos en suspension.

b) Industrias insalubreslas que contienen actividades qneiden directa o
indirectamentesobre la salud dando lugar a desprendimiento o evacuacion
de productos perjudiciales para la salud.

¢) Industrias nocivaslas que contienen actividades capaces de proedectos
perturbadores sobre determinados recursos naturales.

d) Industrias peligrosaslas que contienen actividades susceptibles de dafnar
ocasionar riesgos graves a las personas o a loasshie

Art. 53.- Categorias.

En relaciébn a la clasificacion que la normativanegal de las Normas
Subsidiarias se establece y a la ficha que reduasarrollo urbanistico del Sector, el
uso caracteristico del sector serd el Industriedd@ 1° y 2°, siendo incompatible el uso
residencial y el Industrial Grado 3°:

Industrial Grado 1° (IG1): Actividad compatible con la vivienda, bien en asn
residenciales, bien en zonas exclusivas para eetaalizadas en las proximidades de
zonas residenciales. Se trata de pequefas indystii@acenes o talleres de servicios en
edificios exclusivos, que por sus caracteristigagieren un nivel de transito asumible
por la red viaria del entorno y no produzcan mdasstal vecindario por
desprendimientos de gases y olores ni den lugaidas y vibraciones, en base a las
medidas correctoras aplicadas.

Industrial Grado 2° (IG2). Comprende aquellas actividades molestas,
insalubres y nocivas no admitidas en zonas de prigim residencial pero que pueden
admitirse contiguas a otros usos no residenciBlebido a las molestias propias o por
las derivadas de su implantacion, se obligan abstacion dentro de areas exclusivas
para actividades econémicas.

Industrial Grado 3° (IG3): Industrias de explotacion de recursos naturales o
formas de energia asi como actividades clasificadaso peligrosas que no pueden
implantarse en el medio urbano no préximas al mjsestableciéndose una distancia
minima a cualquier nucleo de poblacién de 2.000 m.
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Art. 54.- Condiciones de compatibilidad de usos y actividades

1. Se consideraran compatibles con otros usos aquelizgdades que cumplan las
condiciones de compatibilidad en cuanto a la nduaambiental vigente, y que
vendra condicionado por el tramite ambiental netegaevio al otorgamiento
de la actividad, de conformidad con lo estable@dda legislacion ambiental
andaluza.

2. Cuando en un mismo edificio coexistan diversasvigetiles industriales, ni
individualmente ni en su conjunto se sobrepasaraiiinites establecidos para
cada categoria.

3. Para la aplicacion de los limites de potencia meaano se computara la
necesaria para accionar montacargas, ascensoirestizacion de local, asi
como herramientas portatiles de potencia inferi@@@ W .

Art. 55.- Residuos industriales.

1. La generacion, almacenamiento, gestion y elimimacié los residuos del uso
industrial debera cumplir con la normativa vigegte le sea de aplicacion. La
normativa espafiola sobre residuos se compone plagislaciéon basica del
estado y las normas de desarrollo aprobadas poptasnidades autbnomas. A
su vez, los municipios también tienen potestadaraghtaria para el desarrollo
de normativas sobre esta materia.

2. De igual forma sera de aplicacion toda aquella atisa sectorial que sea de
aplicacion a todas y cada una de las actividadetemqtidas en este tipo de
suelo.

3. El Ayuntamiento de Santiago-Pontones es el commeera la gestiéon de los
residuos urbanos de acuerdo con lo dispuesto leeyl@/2007, de 9 de julio, de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental o nowaatjue la sustituya, asi
como aquella otra normativa aplicable en la mateRarticularmente,
corresponde a los municipios:

a) La prestaciéon de los servicios publicos de recqdidasporte y, en su caso,
la eliminacion de los residuos urbanos en la fogua se establezca en sus
respectivas ordenanzas y de acuerdo con los algetstablecidos por la
Administracion de la Junta de Andalucia en logiimséentos de planificacion.

b) La elaboracion de planes de gestién de residu@nag) de conformidad con
los planes autondmicos de gestion de residuos.

¢) La vigilancia, inspeccion y sancién en el ambitesde competencias.
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4. Los nuevos poligonos industriales y las ampliaesode los existentes deberan
contar con una reserva de suelo para la ubica@amdunto limpio. La gestion
de la citada instalacion correspondera a una emmes autorizacion para la
gestién de los residuos. El Ayuntamiento podra rteee cuenta en sus
ordenanzas municipales la recogida selectiva ddu@s no peligrosos de los
nuevos poligonos industriales y las ampliacioneleslexistentes. La retirada de
los mismos correspondera a una empresa con auwidrizpara su gestion. En
caso contrario cada industria se hara cargo deespsctivos residuos.

5. Las empresas que se instalen y sean productona&sideos peligrosos deberan
presentar una comunicacién previa al inicio de sgfividades. Si son
instalaciones de tratamiento de residuos deberdauttgizarse. Todo ello de
conformidad con la legislacién vigente en la materi

6. Las empresas que se implanten cuyas actividades petencialmente
contaminadoras del suelo, por estar recogidas @mexo | del Real Decreto
9/2005, de 14 de enero, por el que se estableceldaion de actividades
potencialmente contaminantes del suelo y los @#ey estandares para la
declaracién de suelo contaminados, estardn obbgadamitir a la Consejeria
competente en materia de Medio Ambiente, en uropdazdos afios, un informe
preliminar de situacion para cada uno de los sw@ides que se desarrolla dicha
actividad, con el alcance y contenido minimo queesege en el Anexo II.

Igual ocurre para las empresas que produzcan, erapeglmacenen mas de 10
toneladas al afio de una o varias de las sustainciagdas en el Real Decreto
363/1995, de 10 de marzo, por el que se apruebReglamento sobre

clasificacion, envasado y etiquetado de sustarmiédigrosas y aquellas cuyo
almacenamiento de combustible para uso propio,atany consumo anual

superior a 300.000 litros con un volumen total dmaaenamiento igual o

superior a 50.000 litros.

7. Los propietarios de los suelos en los que se hagarwllado en el pasado
alguna actividad potencialmente contaminante estabdigados a presentar un
informe de situacién cuando se solicite una liceneiautorizacion para el
establecimiento de alguna actividad diferente dealztividades potencialmente
contaminantes o que propongan un cambio de uso.

Art. 56.- Vertidos industriales.

1. Las aguas residuales procedentes de actividadestiiades se decantaran y
depuraran en primera instancia por la propia indusites de verterla a la red
general de saneamiento. Las instalaciones que gotuptan aguas residuales
contaminadas podran verter directamente con siffratiico interpuesto.

2. Las instalaciones de elevados consumos de ages, ¢amo instalaciones de
lavado, deberan justificar adecuadamente dentrpmbsglecto de instalacion el
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destino de la misma, asi como la posibilidad y m@o de reciclaje que se prevé
en la explotacion industrial.

La soleria de las naves sera impermeable a firvitler gue cualquier derrame
accidental de liquidos o procedente de la magaimadustrial, pudiera afectar
al suelo a las aguas subterraneas

Todas las actividades e industrias que se estaedeberan cumplir los
parametros de vertido al alcantarillado que establa legislacion vigente. En
cualquier caso sera necesaria la autorizacionrdahé de cuenca competente.

Las actividades que se instalen en poligonos tridles que deban efectuar el
tratamiento de sus vertidos potencialmente contam@s podran agruparse para
encontrar una solucién comun a la depuracién dadaas residuales.

Para la correcta gestion de las aguas residusi@bligatoria la colocacion de
un pozo de registro o arqueta de control en laworidn de salida de efluentes
para cada una de las naves del poligono indugtaied permitir la toma de
muestras individualizadas. Este hecho debe quddampdo en la planimetria
de ordenacion pertinente y debera realizarse céeriandad a la puesta en
marcha de las actividades del poligono industrial.

El Ayuntamiento de Santiago Pontones es el organ@mpetente para realizar
la toma de muestras en las arquetas o pozos diroede control y los analisis
necesarios correspondientes para comprobar el ourapto de los requisitos
de la Ordenanza municipal de vertidos.

Las aguas residuales procedentes de actividadestiiades con vertido a la red
general de saneamiento no podran contener:

Materias sélidas o viscosas en cantidades o dimessique, por ellas mismas o
por interaccion con otras produzcan obstrucciongsiculten los trabajos de su
conservacion o de su mantenimiento tales como agnhihuesos, serrin,
alquitran, plastico, pinturas, vidrios, etc.

Disolventes o liquidos organicos inmiscibles en aagwombustibles o
inflamables, como gasolina, nafta, petréleo, fukl-ovhite spirit”, benceno,
tolueno, xoleno, tricloretifeno, percloretilenog.et

Aceites y grasas flotantes en proporcion superidiGamgrs/litro.

Sustancias sélidas potencialmente peligrosas caradegm ser: carburo calcico,
bromatos, cloratos, hidruros, percloratos, perdsigtc.

Gases o vapores combustibles inflamables, explesivtdxicos o procedentes
de motores de explosién.
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- Materias que por razén de su naturaleza, propisdadantidad ya sea por ellas

mismas o por interaccién con otras originen o puedl@ginar algun tipo de
molestia publica, formacion de mezclas inflamaldesxplosivas con el aire o
creacion de atmosferas molestas, insalubres, gxiqeeligrosas que impidan o
dificulten el trabajo del personal encargado de ifapeccion, limpieza,
mantenimiento o funcionamiento de las instalacignésicas de saneamiento.

Materias que, por ellas solas 0 como consecuercEatesos o reacciones que
tengan lugar dentro de la red, tengan o adquielgama propiedad corrosiva

capaz de dafiar o deteriorar los materiales denktalaciones municipales de
saneamiento, o perjudicar al personal encargadimg&za y conservacion.

Residuos industriales o comerciales que, por suscetdraciones o
caracteristicas téxicas o peligrosas requieran ratarhiento especifico y/o
control periédico de sus efectos nocivos potensiale

No se admitira la acumulacién de desechos indiedrian espacios publicos,
salvo en los recipientes autorizados para la rdeodg basuras.

Art. 57.- Sobre la localizaciéon de los usos industriales.

6

9.

. Las actividades industriales susceptibles de aw§tal en poligonos industriales

deberan ubicarse con caracter obligatorio en lsgs si existe espacio suficiente
para desarrollar la actividad.

Las industrias que necesiten espacios abiertos guanaroceso de produccion
deberan desarrollar esta actividad en terrenosgesean visibles desde los viales,
y siempre permaneceran ocultos por cuerpos deaddn.

La tipologia constructiva de las nuevas edificagfoque se proyecten sera acorde
con el medio e integrada en el paisaje, presciddiafe elementos extrafios e
impactantes sobre el medio.

Se incluird un tratamiento de borde mediante elrtopo distanciamiento y/o
ajardinamiento, para la implantacion de industiiesnayor incidencia ambiental
negativa en el &mbito de los propios suelos proghsct

10.Para superficies superiores a 1.000 metros cuasirdeloera duplicarse dicho

espacio y afiadirse una unidad mas por cada 1.00@smeuadrados mas de
superficie de produccién o almacenaje.
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Art. 58.- Sobre el trdmite ambiental de las actividades.
Se instruiran segun los siguientes criterios:

- Garantizaran el cumplimiento de los niveles estatids legalmente de ruidos y
vibraciones, acreditando el cumplimiento de loseldis de Emision al Exterior
(NEE) y las exigencias de aislamiento acusticoileldg en el area de sensibilidad
acustica correspondiente.

- Garantizaran el cumplimiento de los niveles ptames legalmente establecidos
para la emision de otros contaminantes atmosféricos

- Se analizara la influencia que el tréfico deieelos generado por la actividad
concreta pudiera tener sobre los accesos vy flagidda circulacion en la zona.

- Para todas las actividades productoras (o piaemente contaminadoras) de
ruido y vibraciones sometidas a este tramite, sec&saria la realizacion de un
estudio acustico de conformidad con lo estableeilda normativa vigente de
aplicacion relativa a la contaminacion acusticd\rdalucia.

SECCION C.- CONDICIONES DE LA INDUSTRIA EN GENERAL.
Art. 59.- Dimensiones de los locales.

1. Alos efectos de la aplicacién de las determinasonque hagan referencia a la
superficie de produccion o almacenaje, esta dimdanse entenderd como la
suma de la superficie Uutil de todos los localestinedos a la actividad
productiva o de almacén, asi como aquellos vincslak forma directa a dichas
actividades.

2. Quedaran excluidas expresamente las superficitigattss a oficinas, exposicion
de productos, venta y aparcamiento de los vehiauiesno estén destinados al
transporte de los productos siempre que no solaesjuince por ciento (15%)
del total de la superficie.

3. Los locales de produccién o almacenaje en quesgdmjan puestos de trabajo
tendran un volumen de al menos 12 metros cUbicosgimajador.

Art. 60.- Servicios de aseo.
1. Tendran aseos independientes para los dos sex@spqgtaran con un retrete, un
lavabo y una ducha por cada 20 trabajadores oidrastiperior a 10 y por cada

1.000 metros cuadrados de superficie de producci@macenaje o fraccidén
superior a quinientos 500 metros cuadrados.
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2. En cualquier caso dispondran, como minimo, de en asn retrete y lavabo para
cada sexo.

Art. 61.- Circulacion interior y salida.
1. Toda escalera, rampa y pasillo tendran una ancioung@enor de 100 centimetros.

2. La anchura libre en puertas, pasos y huecos prewsimo salida de evacuacion
sera igual o mayor de 80 centimetros. La anchuta teja, en toda puerta, sera
igual 0 menor que 120 centimetros y en puertawdddjas, igual o mayor que 60
centimetros.

3. Toda puerta utilizada en recorrido de evacuacidye garir abatiendo sobre eje
vertical en direccién coincidente con la de evaicuag sin invadir la via pablica.

Art. 62.- Normativa de aplicacion. Proteccion contra incesdio

1. Sera de aplicacion el Real Decreto 314/2006, delel arzo, por el que se
aprueba el Codigo Técnico de la Edificacion, enqet se especifican las
exigencias basicas en materia de proteccion, skglrhigiene y accesibilidad
que han de cumplir los establecimientos indussiale

2. Se estard a lo establecido en el Real Decreto 2284/ de 3 de diciembre, por el
que se aprueba el Reglamento de seguridad contandios en los
establecimientos industriales, o normativa queistitsiya.

Art. 63.- Dotacion de aparcamiento.

Estar4 regulada por lo establecido en el Real dd®c?267/2004, de 3 de
diciembre, por el que se aprueba el Reglamentoedaridad contra incendios en los
establecimientos industriales, o normativa queisitsiya.

Art. 64.- Dotacion de almacenamiento de agua.

Las instalaciones cuyas exigencias de consumg@uk superen las condiciones
de cantidad o continuidad de suministro garantigadsor las Companias
Suministradoras del servicio de la red general,edeb disponer de unidades de
almacenamiento en el interior de la parcela, qyasiicara debidamente en proyecto.

Art. 65.- Ordenacion de la carga y descarga.
1. Cuando la superficie de produccion o almacenajersups 500 metros cuadrados,
la instalacion dispondra de una zona exclusiva [@a@arga y descarga de los

productos en el interior de la parcela, dentro erdudel edificio, de tamafio
suficiente para estacionar un camion, con unasdsapdrimetrales de 1 metro,
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ademas de un acceso que permita la entrada o daligzhiculos sin maniobras en
la via publica.

2. Para superficies superiores a 1.000 metros cuasirdeloera duplicarse dicho
espacio y afiadirse una unidad méas por cada 1.00@smeuadrados mas de
superficie de produccion o almacenaje.

3. En éareas de uso caracteristico residencial, eagr24 horas y las 8 horas sélo se
permitira la carga y descarga de furgonetas comcid@d maxima de 3.500
kilogramos y siempre dentro del local cerrado.

4. En cualquier caso, el acceso a los edificios ygbascindustriales debera poder
efectuarse sin necesidad de realizar maniobras\da publica.

CAPITULO IV.- NORMAS GENERALES DE EDIFICACION.

SECCION A - CONDICIONES GENERALES DE POSICION Y FORMA DE
LA EDIFICACION.

Art. 66.- Condiciones de la edificacion.

1. La edificacion cumplird las condiciones que staldecen en los capitulos
siguientes, en los términos que resultan de losnossy de las ordenanzas de
zona, sin perjuicio del cumplimiento de las coruligis de uso que les sean de
aplicacion.

2. Las condiciones de edificacién se refieren aak®ectos que a continuacion se
relacionan:

a) Condiciones de parcela.

b) Condiciones de situacion y forma de los edificios.
¢) Condiciones de calidad e higiene.

d) Condiciones de dotaciones y servicios.

e) Condiciones de seguridad.

f) Condiciones ambientales.

g) Condiciones de estética.

3. La edificacion cumplira, ademas, con las cowodies que se sefalan en las
NN.SS. de Santiago-Pontones.

Art. 67.-Condiciones de la parcela.
1. Toda edificacién estara indisolublemente vindala la parcela.

2. La segregacion de fincas en que hubiere edificadebera hacerse con
indicacion de la parte de edificabilidad que le regponda segun el
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planeamiento, una vez deducida la ya consumiddapedificacion existente y
siempre de acuerdo con las condiciones zonalesumoion y edificabilidad.

3. Si la totalidad de la edificabilidad estuviergotada, seria posible la
segregacion, pero debera realizarse una anotaciéhRegistro de la Propiedad
haciendo constar que la finca segregada no esa&uii, por lo que sélo podra
destinarse a espacio libre, viario o dotacionesryicdos de titularidad publica.

Art. 68.- Segregacion y agregacion de parcelas.

1. No se permitiran segregaciones o agregacionggdelas cuando las fincas
resultantes no cumplan las condiciones sefialadas ptaneamiento.

2. Se podra autorizar la edificacion en parcelas rmu cumplan cualquiera de las
condiciones dimensionales si satisfacen el restdaslecondiciones para ser
consideradas como solar, que se sefialan en ellarsiguiente, y no es posible
Su agregacion o reparcelacion con otras colindantes

Art. 69.- Condiciones para la edificacién de una parcela.

1. Para que una parcela pueda ser edificada deberdliculas siguientes
condiciones:

a) Condiciones de planeamiento: salvo lo previsto saseNormas para las
edificaciones provisionales, debera tener aprobdefnitivamente la
Modificacion Puntual y tener aprobado definitivaneerl proyecto de
Reparcelacion.

b) Condiciones de urbanizacion:

- Estar emplazada con frente a una via que tengapatada la calzada y
aceras, y disponga de abastecimiento de agua, ami@anude aguas en
conexion con la red de alcantarillado y suministeo energia eléctrica,
debiendo tener estos servicios caracteristicasuadas para servir a la
edificacion que sobre ellas se haya de construir.

- Que aun careciendo de todos o algunos de los am®rrequisitos se
asegure la ejecuciéon simultanea de la edificacida §a urbanizacion, con
los servicios minimas precedentes, conforme a wyepto de obras
aprobado por el Ayuntamiento y con arreglo a laamj#as del articulo 40
del Reglamento de Gestién Urbanistica hasta quareela adquiera las
condiciones del péarrafo I).

c) Condiciones de gestion: tener cumplidas las deterciones de gestion
que fije esta Modificacién Puntual o las figuras glaneamiento que lo
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desarrollen, asi como las determinaciones correbpotes a la unidad de
actuacion para la distribucién de las cargas yfimas del planeamiento.

2. Ademas de las condiciones descritas en el apagatiwior, las edificaciones
gue se proyecten deberan cumplir las que searahf@gdebido al uso a que se
destine y a la regulacién de la zona en que séideca

Art. 70.-Linea de edificacion, alineacion interior y foreftificable.

1. La linea de edificacion es la interseccion del plae fachada de la fachada
exterior o interior del edificio con el terreno.

2. Alineacién interior es la linea marcada en el plaleo ALINEACIONES Y
RASANTES con la que obligatoriamente deberan cdincias lineas de
edificacion interiores.

3. Fondo edificable en la linea marcada en los Plaeoslineaciones y Rasantes
gue separa la parte de parcela susceptible decapada por edificacion y el
espacio libre de la parcela.

4. Las separaciones minimas de la edificacion a Issnths linderos de parcela
son los que se establecen en su caso, en las icoedi@articulares de zona.

Art. 71.- Retranqueos.

1. Retranqueo es la anchura de la banda de terrenprendido entre la alineacion
exterior y la linea de edificacion.

2. El parametro puede establecerse como valor fijogathb y/o como valor
minimo, pudiéndose aumentar en todo o en partéFafgk de alineacion de una
manzana.

Art. 72.-Rasantes.

1. Las rasantes son las sefialadas en los planos ddFEIRCION y de
ALINEACIONES Y RASANTES.

2. El Proyecto o Proyectos de Urbanizacién podrantajus modificar estos
parametros, de forma justificada, de acuerdo ariterios de ordenacion de este
Suelo Urbanizable Ordenado en orden al mejor furacioento de las
infraestructuras y cualesquiera otros fundamemdtsi¢os de consideracion.
Art. 73.- Superficie ocupable.

1. La ocupacién maxima de parcela que podra ser addies la establecida en las
normas aplicables en cada zona. La ocupacion kéaraade la superficie de la
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proyeccion ortogonal sobre un plano horizontal ddotel volumen de la
edificacidn, incluidos los cuerpos salientes ddiaatiion. No se incluyen en
este concepto los elementos salientes.

2. El coeficiente de ocupacién se establece como c@upanaxima admisible. Si
de la conjuncién de este pardmetro con otros diws/ale las condiciones de
retranqueo y distancias a linderos, resultase wugazion menor, sera este
valor el que sea de aplicacion.

Art. 74.-Superficie libre de parcela.

1. Superficie libre de parcela es el area libre ddicadion como resultado de
aplicar las restantes condiciones de ocupacion.

2. Los terrenos que quedaren libres de edificaciénapbicacion de la regla sobre
ocupacién maxima de parcela, no podran ser objetsuperficie, de otro
aprovechamiento; que el correspondiente a espéditiees al servicio de la
edificacion o edificaciones levantadas en | parogarcelas.

3. Los propietarios de dos o0 mas parcelas contiguadrapo establecer la
mancomunidad de estos espacios libres, con sujeciés requisitos formales
establecidos en estas Normas para los patios mameaios.

Art. 75.-Construcciones auxiliares.

1. Salvo que lo prohibieran las normas de zona, sedpledantar edificacion o
cuerpos de edificacion auxiliares al servicio de dalificios principales, con
destino a porteria, garaje particular, locales pmiarda o depésito de material
de jardineria, vestuarios, garitas de guarda, etc.

2. Las construcciones auxiliares computardan a efecdesla medicién del
aprovechamiento neto y ocupacién y deberan cuna$r condiciones de
separacion a linderos y de estética que, en casla saan de aplicacion al
edificio principal.

Art. 76.-Edificabilidad maxima admisible.

1. Alos efectos del cdmputo de la superficie edifecad estard a lo establecido en
las Normas Urbanisticas de las NN.SS. de SantiagtoRes.

2. La delimitacion del coeficiente de edificabilidace ntiende como el
sefialamiento de una edificabilidad méaxima admisible

3. Si de la conjuncion de este parametro con otrasathys de las condiciones de

retranqueo y/o distancias a linderos resultare supeerficie edificable menor,
serd este Ultimo el valor de aplicacion.
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Art. 77.-Condiciones de volumen y forma de los edificios.

1. En ndamero de plantas, la altura indicara el nunderglantas por encima de la
cota de origen y referencia o de la rasante, idalla planta baja.

2. Las condiciones particulares de zona sefialandsaaathaxima valor limite de la
edificacion. Ha de entenderse, en todo caso, queosible edificar sin
alcanzarla.

Art. 78.-Construcciones e instalaciones por encima deueaaleguladora.
Por encima de la altura méaxima sélo se permitiran:

a) La cubierta del edificio, de pendiente inferioreirita (30) grados sexagesimales
y cuyos arranques se produzcan en todas las lfeeasetrales de sus fachadas
exteriores.

b) Los petos de barandilla de fachadas (anterior.eposto laterales) y de patios
interiores, asi como elementos de separacion eatteas tendran una altura
maxima de ciento veinte (120) centimetros si sacop y de ciento ochenta
(180) centimetros si son enrejados o transpareatespdo caso los petos de
separacion entre azoteas medianeras seran opagesciento ochenta (180)
centimetros de altura.

c) Las camaras de aire y elementos de cubierta ecakiss de terraza o cubierta
plana, con altura maxima total o de ciento veiti®0] centimetros.

d) Los remates de las cajas de escaleras, casetaxalesares, depdsitos y otras
instalaciones que no podran sobrepasar una alauteesl con cincuenta (3,50)
metros sobre la altura de cornisa. Las chimeneagmtdacion o de evacuacion
de humos, calefaccién y acondicionamiento de agtergas elementos técnicos,
con las alturas que en orden a su correcto funcigmdo determinen las
Normas Tecnolégicas de la Edificacion del MOPU,nysel defecto el buen
hacer constructivo.

e) Los remates del edificio de caracter exclusivamdat®rativo.
Art. 79.- Criterios para el establecimiento de la cota flereacia y de la altura.
Respecto a la determinacion de la cota de refexem@unto de origen para la

medicién de la altura se estara a lo dispuestaeildrmas Urbanisticas de las NN.SS.
de Santiago Pontones.
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Art. 80.- Entreplantas.

La altura libre de piso por encima y por debajdalentreplanta sera en todo
superior a doscientos cincuenta (250) centimetEsta distancia tendra valor de
minimo, independientemente del uso a que se ddatardreplanta.

Art. 81.- Planta baja y planta de piso.

1. El techo de las plantas bajas distara de la coteefdgencia un minimo de
trescientos sesenta (360) centimetros.

2. La altura libre de las plantas de piso sera, corfrinmo de doscientos setenta
(270) centimetros. Las plantas para servicios talatgones, de altura inferior a
doscientos diez (210) no computaran a efectosueakro de plantas, aunque si
a efectos de la altura maxima edificable.

SECCION B.- CONDICIONES DE LAS DOTACIONES Y SERVICIOS DE LOS
EDIFICIOS.

Art. 82.- Definicion.

Son condiciones de las dotaciones y servicios sleddicios las que se imponen
al conjunto de instalaciones y maquinas, asi cortas &spacios que ocupen, para el
buen funcionamiento de los edificios y los locatemforme al destino que tienen
previsto.

Art. 83.- Aplicacion.

1. Las condiciones que se sefialan para las dotacjoeesvicios de los edificios
son de aplicacion a las obras de nueva edificagidoa aquellos locales
resultantes de obras de acondicionamiento y refootah Serdn, asimismo, de
aplicacién en el resto de las obras en los edieio las que su provision no
represente desviacion importante en los objetiedasl mismas.

2. En todo caso se cumpliran las condiciones que egjantes de ambito superior
al municipal o las que el Ayuntamiento promulgué.Aguntamiento podra
exigir el cumplimiento de las instrucciones condesi en las Normas
Tecnoldgicas de Edificacion.

Art. 84.- Dotacion de agua potable.

1. Todo edificio debera disponer en su interior deailasion de agua corriente
potable con dimensionado suficiente para las ngadss propias del uso.

2. La red de agua potable abastecera todos los lugareseo y preparaciéon de
alimentos y cuantos otros sean necesarios paraactidiaad.
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3. En aplicacion de lo dispuesto en el Real Decre®/1®79, de 18 de marzo,
sobre Garantias Sanitarias, de los Abastecimied¢éog\gua con Destino al
Consumo Humano, y en virtud de las facultades psopgle las Normas
Subsidiarias, no se podran otorgar licencias ma@hstruccién de ningun tipo
de edificio, hasta tanto no quede garantizado waade agua necesario para el
desarrollo de su actividad, bien a través del migtde suministro municipal u
otro distinto, y se acredite la garantia sanitalialas aguas destinadas al
consumo humano de acuerdo con lo dispuesto entaociReal Decreto
928/1979. cuando la procedencia de las aguas ma @isuministro municipal,
deberd justificarse su origen, la forma de captac@mplazamiento, aforos,
analisis y garantia de su suministro.

Art. 85.- Dotacion de agua caliente.

En todo edificio debera preverse la instalacioragea caliente en los aparatos
sanitarios destinados al aseo de las personas napieza doméstica.

Art. 86.-Energia eléctrica.

Todo edificio contara con instalacién interiorefeergia eléctrica conectada a la
red de abastecimiento general o a sistema de géfrefopia realizada de acuerdo con
el Reglamento Electrénico de Baja Tension o, enaso, la normativa vigente en cada
momento.

Art. 87.-Gas energético.

Los edificios que incluyan el gas entre sus fuende energia, deberan cumplir
en su instalacién las condiciones impuestas poedéamentacion especifica, por las
ordenanzas correspondientes que apruebe el Aywarttomy por las normas de las
propias compafiias suministradoras en su caso.

Art. 88.-Combustibles liquidos.

1. Cuando la fuente de energia utiliza sean los ddwsvadel petrdleo, las
instalaciones de almacenamiento de estos comhesstitdberan ajustarse a lo
establecido por la reglamentacion especifica y damémas de caracter general
que sean de aplicacion.

2. La dotacion de depésitos de combustibles queddididieen cada caso, segun
lo establezca la reglamentacion correspondiente.

Art. 89.- Combustibles soélidos.
Las calderas y quemadores cumplirdn la normatirales sea de aplicacion, y

contaran con los filtros y medidas correctorascgerites para adecuar la emision de
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humos, gases y otros contaminantes atmosféricamenbs, hasta los niveles que se
especifican en las ordenanzas correspondientes.

Art. 90.- Energias alternativas.

Se recomienda que los edificios de nueva consfmicprevean espacios y
condiciones técnicas suficientes para la ubicad@®mstalaciones receptoras de energia
solar u otra energia alternativa, suficientes [Eyaecesidades domésticas y de servicio
propias del edificio. Esta prevision tendra en taesh impacto estético y visual, sobre
todo en zonas de especial significacion ambiental.

Art. 91.-Cuartos de calderas.

Cumplirdn la normativa técnica aplicable en funcitel tipo de instalacion de
que se trate.

Art. 92.-Telefonia.

Todos los edificios deberan construirse con prémisie las canalizaciones
telefénicas, con independencia de que se realic® da conexién con el servicio
telefonico.

Art. 93.-Servicios postales.

Todo edificio dispondrd de buzones para la cooedencia en un lugar
facilmente accesible para los servicios de Correos.

Art. 94.-Evacuacioén de aguas pluviales.

El desaglie de las aguas pluviales se hara mediargistema de recogida, que
por bajantes, las haga llegar a las atarjeas queodiaduzcan al alcantarillado urbano
destinado a recoger dicha clase de aguas o pddo/éltre en la propia parcela, cuando
se trate de edificacion aislada.

Art. 95.-Evacuacion de aguas residuales.

Las instalaciones de evacuacion de aguas ressdgakdaran definidas por su
capacidad de evacuacion sobre la base de critedasdos en la Norma Tecnoldgica
correspondiente y deberan cumplir las determinasiagcnicas de la empresa que
gestione el servicio.

Art. 96.-Evacuacion de humos.
1. En ningun edificio se permitird instalar la salid@e de humos por fachadas,

patios comunes, balcones y ventanas, aunque dialida stenga caracter
provisional.

Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal SANTIAGO-PONTONES

Url de Verificacion: https://verifirma.dipujaen.es/code/pSEQDHIndUahHNqgjewfCA==

FIRMADO POR VERONICA PEREZ JIMENEZ - LA ARQUITECTO FECHA Y HORA 29/05/2025 13:54:03
FIRMADO POR ANGEL LUIS IGLESIAS JUANES - EL ARQUITECTO TECNICO. FECHA 'Y HORA 29/05/2025 13:49:22
FIRMADO POR EDUARDO MOLINA MAGANA - JEFE DEL SERVICIO DE URBANISMO Y ORDENACION DEL TERRITORIO FECHA'Y HORA 29/05/2025 13:48:03
ID. FIRMA firma.dipujaen.es I pSEQDHIndUahHNqgjewfCA== I EV00X5QP PAGINA 115/147
NORMATIVA Este documento incorpora firma electrA’nica reconocida de acuerdo a la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrA’nica.




_—

“1| DIPUTACION

AREA DE INFRAESTRUCTURAS MUNICIPALES
SERVICIO DE URBANISMO Y O.T.

DE JAEN

Cabra autorizar la evacuacion de humos procedeetéscales de planta baja o
inferiores a la baja situados en patios comunesdifecio. En ninglin caso se
alteraran las condiciones estéticas de dichos fpatBe dara tratamiento
arquitectonico adecuado a los elementos de evarudeihumos, que no podran
interceptar en su desarrollo huecos de ventilaeiélnminacion, de los que se
distanciaran una longitud equivalente al saliené&imo de la conduccién con
el minimo de cincuenta (50) centimetros, y sin gueu proyeccion en planta
superen el cinco por ciento (5%) de la del patio.

Todo tipo de conducto o chimenea estara provistislamiento y revestimiento
suficientes para evitar que la radiacion de catotransmita a las propiedades
contiguas y que el paso y salida de humos causesiras 0 perjuicio a terceros.

Los conductos no discurriran visibles por las faesaexteriores y se elevaran
como minimo un metro por encima de la cubierta afiéssituada a distancia no
superior a ocho (8) metros.

Es preceptivo el empleo de filtros depuradores aan dalidas de humos de
chimeneas industriales, instalaciones colectivascalefaccion y salidas de
humos y vahos de cocinas de colectividades, hotelstaurantes o cafeterias.

El Ayuntamiento podra incorpora las medidas coorast que estime pertinentes
cuando, previo informe técnico, se acredite que salla de humos causa
perjuicios al vecindario.

Seran de aplicacion cuantas disposiciones sobréamarmacion atmosférica
estén vigentes, tanto si dimanan del Ayuntamiemtmac de cualquier otra
autoridad supramunicipal.

Art. 97.-Evacuacion de residuos solidos.

1

2.

3.

. La instalacion de evacuacion de basuras se definirdu capacidad de recogida

y almacenamiento, en funcién de las necesidadessdesuarios.

Complementariamente regiran las condiciones esfable en la normativa
ambiental andaluza. Se prohiben los trituradoredatras y residuos con
vertidos a la red de alcantarillado, sélo podratoriarse en casos muy
especiales previo informe del servicio municipatespondiente.

Cuando las basuras u otros residuos sélidos quiijera cualquier actividad,

por sus caracteristicas, no puedan o deban segidesopor el servicio de

recogida domiciliaria, deberan ser trasladadosctdineente al lugar adecuado
para su vertido por cuanta del titular de la adtdi
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Art. 98.- Instalacion de clima artificial.

1.

Todo edificio en el que existan locales destinadtzspermanencia sedentaria de
personas debera disponer de una instalacion deaeln o acondicionamiento
de aire, pudiendo emplear cualquier sistema deupridin de calor que pueda
mantener las condiciones de temperatura fijadaslgarormativa especifica
correspondiente. El proyecto de la instalacién &#sta solucién de disefio que
conduzca a un mejor ahorro energeético.

En el caos de instalaciones de calefaccion centtal\yuntamiento podra
permitir la apertura, en fachada o portal del eiifi de tolvas o troneras
destinadas a facilitar el almacenaje de combustible

Salvo en el caso de locales que, por las caraatagpeculiares del uso a que se
destinen, requieran el aislamiento de la luz smideban ser cerrados, en los que
la ventilacion y climatizacion del local se haréclesivamente por medios
mecanicos, no cabra la ventilacion de un local géw procedimientos
tecnologicos. La prevision de instalacion de agendicionado, no se traducira
en inexistencia de ventanas o incumplimiento dedasliciones de iluminacion
y ventilacién natural establecidas para cada uso,que los sistemas naturales
y mecénicos seran complementarios.

Las instalaciones de ventilacion quedaran fijadadgcapacidad de renovacion
de los locales, sobre la base de la seguridaddex@glos locales donde se prevea
la acumulacién de gases toxicos o explosivos s adadiciones higiénicas de
renovacion de aire. Para la justificacion de lasaaristicas técnicas de los
sistemas estéticos de ventilacion por conductoexsgird un certificado de
funcionamiento del sistema, emitido por el Institbitacional de Calidad de la
Edificacion o laboratorio homologado.

Las instalaciones de aire acondicionado cumplirén Hormativa de
funcionamiento y disefio que le sea de aplicaciGgyella otra que puedan
imponerle los departamentos municipales correspoites en la materia.

La salida de aire caliente de la refrigeraciénysalasos justificados por los
servicios técnicos municipales, no se hara sobvé@laublica, debiendo hacerse
a través de patio de luces interior de parcelabieda del edificio. En dltimo
extremo, si ha de hacerse sobre el espacio puhticege hara a altura menor que
tres (3) metros y no producira golpes u otras niakesobre el espacio publico.

Las referidas instalaciones habran de cumplir, encaso, si se le es de
aplicacion el Decreto 326/03 de noviembre.
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Art. 99.- Aparatos elevadores.

1. Se incluyen bajo este concepto los ascensoresgbdransporte de personas,
montacargas, montaplatos, montacoches, asi conesdateras mecanicas.

2. Todo edificio en cuyo interior deba salvarse unnded superior a los mil
setenta y cinco (1.075) centimetros, entre cotapist®, incluidas las plantas
bajo rasante, dispondra de ascensor. Se excemsadificios que en funcién
de su destino, sea manifiestamente innecesarios.

3. La instalacion de ascensores quedara definida pocapacidad de carga,
velocidad y nimero de paradas calculadas en furd@bmimero de usuarios
previstos y el numero de plantas servidas.

4. El numero de ascensores a instalar y el tamafiosdeismos se determinara en
funcion de las necesidades del edificio. Todossedkran de ascenso y descenso.
El acceso al ascensor en planta baja no estaréaawoerior a ciento cincuenta
(150) centimetros respecto a la rasante en ladenttal edificio.

5. Cada desembarque de ascensor tendra comunicacgmada través de zonas
comunes de circulacion, con la escalera.

6. Se podran instalar montacargas en aquellos casoguenasi convenga al
funcionamiento del uso y la edificacion.

8. En cualquiera que sea la clase de aparato se eamfas normas exigidas por la
normativa aplicable en la materia.

SECCION C.- CONDICIONES DE SEGURIDAD EN LOS EDIFICI OS.
Art. 100.- Delimitacion y aplicacion.

1. Condiciones de seguridad son las que se impones adificios para la mejor
produccién de las personas que hacen uso de ellos.

2. Las condiciones que se sefialan para la seguridabthserdificios son de
aplicacién a las obras de nueva edificacion y aeddiicios en los que se
produjeren obras de acondicionamiento y reformearSasimismo de aplicacién
en el resto de las obras en los edificios en la&s syuprovision no represente
desviacién importante en los objetivos de la misma.

3. Cumpliran, ademas, la legislacion supramunicipdbhemateria.
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Art. 101.-Acceso a las edificaciones.

Toda edificacién debera estar sefializada exteriuiengara su identificacion de
forma que sea claramente visible de dia y de ndelsee la acera de enfrente. Los
servicios municipales sefialaran los lugares endgben exhibirse los nhombres de las
calles, debiendo aprobar la forma de exhibir el enandel edificio.

Art. 102.-Escaleras.

1. La anchura atil de las escaleras de utilizaciongb@blico en general, no podra
ser inferior a cien (100) centimetros. Las escalarriores de un loca, de uso
estrictamente privado, tendran un anchura minimaedenta (60) centimetros.
Ello sin perjuicio de mayores limitaciones contasieén la normativa del uso a
gue se destine el edificio o local.

2. El rellano de las escaleras tendra un ancho igusliperior al del tiro. Las
dimensiones de huella, contrahuella y nimero delapels del tiro estaran
intimamente relacionadas para la consecucion deesoalera comoda y sin
peligro para los usuarios. Se entenderan que cungséas condiciones las
soluciones suficientemente avaladas por la expgaenlas nuevas confirmadas
mediante ensayos. La altura libre de las escajgasitira el paso cémodo y
desahogado de las personas en todo su trazado.

3. Si las puertas de ascensores o de acceso a ladaks hacia el rellano, sus
hojas no podran entorpecer la circulaciéon de lalesx. La apertura de puertas
se hara siempre en el sentido de escape.

Art. 103.- Rampas.

Cuando las diferencias de nivel en los accesdagipersonas fueren salvadas
mediante rampas, éstas habran de cumplir conadblestdo en el DB SUA “Seguridad
de utilizacion y accesibilidad” del Cédigo Técnide la Edificacion.

Art. 104.-Sefalizacion en los edificios.

1. En los edificios abiertos al publico, habra la 4$efaidn interior
correspondiente a salidas y escaleras de uso ngrdeaemergencia, aparatos de
extincion de incendios, sistemas o mecanismos @eueeidn en caso de
siniestro, posicién de accesos y servicios, cuattosnaquinaria, situacién de
teléfonos y medios de circulacion para minusvalidssfialamiento de
peldafieado en escaleras y, en general, cuantdgaeidaes sean precisas para
la orientacién de las personas en el interior dehma y facilitar los procesos de
evacuacion en caso de accidente o siniestro y d#rade los servicios de
proteccion ciudadana.
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2. La sefializacién y su funcionamiento en situaciéreergencia serd objeto de
inspeccion por los servicios técnicos municipatedges de la autorizacion de la
puesta en uso del inmueble y de revisién en cuadgquomento.

Art. 105.- Circulacioén interior.

Se entiende por espacios de circulacién interidogl@dificios los que permiten
la comunicacion para uso del publico en generakdos distintos locales de un edificio
de uso colectivo, entre ellos y los accesos caxirior, los cuartos de instalaciones,
garajes u otras piezas que integren la construc&86n elementos de circulacion: los
rellanos, escaleras, rampas, ascensores, distiilesgid pasillos y corredores. Sin
perjuicio de que por el uso del edificio se impangéras condiciones, cumpliran las
siguientes:

a) Las zonas comunes tendran forma, superficie y dimdersuficientes para el
paso comodo de las personas y las cosas. Las derestancia como hall y
vestibulos no limitaran la capacidad de circuladérestos espacios.

b) Los distribuidores de acceso a locales, tendrdhaasgperior a ciento veinte
(120) centimetros.

¢) La forma y superficie de los espacios comunes pieéndl transporte de una
persona en camilla desde cualquier local hast@alatblica.

Art. 106.-Supresion de barreras arquitectonicas.

En todos los edificios de uso publicos sera dieagbn el Decreto 293/2009, de
7 de julio, por el que se aprueba el Reglamento mpgeila las Normas para la
Accesibilidad en las Infraestructuras, el UrbanistaoEdificacion y el Transporte de
Andalucia.

Art. 107.-Prevencién de incendios.

1. Las construcciones deberan cumplir las medidasequel orden a la proteccién
contra incendios, establece el Real Decreto 2264/28e 3 de diciembre vy,
cuantas estuvieran vigentes en esta materia yées tle aplicacion.

2. Serdn de cumplimiento obligado las disposicionesniaipales que el
Ayuntamiento tuviera aprobadas para incrementaedmridad preventiva de los
edificios y para facilitar la evacuacion de persopda extincion de incendio si
llegara a producirse.

3. Cuando una instalacion no pueda alcanzar unas aonds correctas de
seguridad para si misma, y para su entorno, ofrdgieiesgos no subsanables
para personas y bienes, podra ser declarada fee@degnacion, forzandose
erradicacion del uso y el cierre de la instalacion.
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4. Las construcciones existentes deberan adecuarsa eeglamentacién de
proteccién contra incendios, en la medida maxima pgrmita su tipologia y
funcionamiento.

Art. 108.-Prevencién contra el rayo.

Cuando por la localizacion de una edificacion, @ pa inexistencia de
instalaciones de protecciéon del entorno, existegos de accidentes por rayos, se
exigira la instalacion de pararrayos. La instala@é pararrayos quedara definida por la
resistencia eléctrica que ofrezca, considerandovadimen edificado que debe
protegerse y la peligrosidad del lugar respectaya.

Art. 109.-Prevencioén de las caidas.

Se aplicaran los criterios establecidos en el Caik,el documento basico
“Seguridad de utilizacién y accesibilidad”.

1. Los huecos horizontales en los edificios abierioscthmente al exterior a una
altura sobre el suelo superior a cincuenta (50}irmetros y los resaltos del
pavimento estaran protegidos por un antepecho dente y cinco (95)
centimetros o una barandilla de cien (100) centbagtpara los perimetros
exteriores de las terrazas accesibles a las persdaa dimensiones de
antepechos y barandillas seran, respectivamenteied® cinco (105) y ciento
diez (110) centimetros. Por debajo de la alturdadproteccion no habra en
contacto directo con el exterior ninglin hueco conedsion superior a doce
(12) centimetros, ranuras al nivel del suelo deedsion mayor que cinco (5)
centimetros, ni elementos constructivos o decaratiyue permitan escalar el
antepecho o la barandilla.

2. La altura de las barandillas de las escaleras réb inéerior a noventa (90)
centimetros, estaran constituidos por elementoticales y la distancia libre
entre ellos no sera superior a diez (10) centiraetro

SECCION D.- CONDICIONES AMBIENTALES.
Art. 110.- Definicion y aplicacion.

1. Las condiciones ambientales son las que se impenéss construcciones,
cualquiera que sea la actividad que albergue,ug énstalaciones para que de su
utilizacion no se deriven agresiones al medio @atyor emision de
radiactividad, perturbaciones eléctricas, ruiddyragiones, deslumbramientos,
emisién de gases nocivos, humos o particulas, ospervertidos liquidos o
sélidos.
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2. Las condiciones ambientales son de aplicacion ®obigas de nueva planta, en
las de acondicionamiento y de reforma. Seran asimge aplicacion en el resto
de las obras en los edificios en las que su cunmggiitt no represente una
desviacion importante en los objetivos de la misrha. administracion
urbanistica municipal, en todo caso, podra reqaekdr propiedad del inmueble
para que ejecute las obras necesarias para ajustdds condiciones que se
sefialen en estas Normas.

3. Ademas se cumpliran las condiciones que se estabBlepara poder desarrollar
los usos previstos, las de aplicacién en el lugaguee se encuentren y cuantas
estén vigentes de &mbito municipal o superiore ést

Art. 111.-Emisiéon de ruidos.

Las actividades deberan justificar el cumplimiedto la normativa ambiental
andaluza relativa a la contaminacion acustica.

Art. 112.-Emisién de radioactividad y perturbaciones eléati

1. Las actividades susceptibles de general radiaativa perturbaciones eléctricas
deberan cumplir las disposiciones especiales d®iganismos competentes en
la materia.

2. En ningln caso se permitird ninguna actividad quitaeradiaciones peligrosas,
asi como ninguna que produzca perturbaciones iekxtrque afecten al
funcionamiento de cualquier equipo 0 maquinariterdintes de aplicacién que
originen las perturbaciones.

Art. 113.-Emisién de gases, particulas y otros contaminatiessféricos.

Las actividades susceptibles de emitir gasesjcp&s y otros contaminantes
atmosféricos deberan cumplir las disposicionesatfipas sobre esta materia.

CAPITULO V.- CONDICIONES PARTICULARES PARA LAS PARC ELAS DE
USO INDUSTRIAL.

Art. 114.- Denominacion e identificacion.

Comprende esta zona las areas calificadas parandsetrial del plano de
ZONIFICACION.

Art. 115.- Condiciones de parcelacion.

1. La superficie minima de parcela es de 300 metradraglos, con un frente de
fachada igual o superior a 10 metros.
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2. Se podran autorizar agrupaciones de edificios tnidiess con proyecto unitario
sobre terrenos de superficie superior siempre yndwalichas edificaciones se
subdividan de acuerdo con las condiciones expresamal apartado anterior.

3. Podran agregarse y segregarse parcelas siempse quenplan las condiciones
del apartado 1.1. anterior.

Art. 116.- Condiciones de posicion y forma de los edificios.

1. Alineacion exterior.
La alineacion exterior, que es la sefialada enléosop de ZONIFICACION y de
ALINEACIONES Y RASANTES, debera materializarse cefementos de
cerramiento, tales como verjas o setos, con uneaattaxima de dos (2) metros.

2. Separacion a linderos.
Las construcciones e instalaciones se separar&ao ¢&) metros del lindero
frontal, pudiendo adosarse a los linderos laterakegsero. En cualquier caso se
respetara la linea de retranqueo de la edificacainy como se sefiala en los
planos de ZONIFICACION y de ALINEACIONES Y RASANTES

3. Ocupacion.
La superficie de parcela ocupada por las edificeasamo sobrepasara el 80% de
la superficie total de la misma.

4. Alturas.
La altura méaxima de las construcciones e instatl@sicera de dos (2) plantas
con un maximo de diez (10) metros, medidos hasiatémseccion de la cara
superior del tltimo forjado con el plano de fachddkedificio.

5. Edificabilidad.
La edificabilidad neta correspondiente a esta zmma de 1 metro cuadrado de
techo por metro cuadrado de suelo €Inm).

Art. 117.- Condiciones particulares de estética.

1. El decoro de las construcciones e instalacionesrdejarantizar su integracion
con el entorno y los pardmetros que sean visitdedalla calle deberan tratarse
de forma que su aspecto y calidad sean equiparatbssde las fachadas.

2. Se prohiben los cuerpos de edificacion salientes fpera de la linea de
edificacion (o retranqueo minimo) grafiada en l@nps de ZONIFICACION vy
de ALINEACIONES Y RASANTES.

3. Los cerramientos exteriores de las parcelas dispande un zécalo de hasta

cincuenta (50) centimetro de obra de fabrica, cquorgm superarse con seto o
protecciones diafanas hasta un limite de dos (Rpside altura.
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4. Los cerramientos de espacios libres de parcelanguken a viales podran ser de
elementos de hasta dos (2) metros de altura.

5. En todo caso se prohibe la coronacién de los ceaméns con elementos
punzantes o cortantes.

6. Las cubiertas de las naves deberan realizarse remédenente con chapa
prelacada en color verde o materiales no refraetamgalvanizados.

Art. 118.- Condiciones de uso.

1. El uso caracteristico de la zona sera el Industoallas siguientes categorias:
» Talleres y artesania.
 Industrial en Grado 1° y Grado 2°

2. Tendra como Unicas limitaciones las que se deriden la normativa
medioambiental y de las condiciones generales ltadzae higiene, de seguridad
y ambientales establecidas en estas Ordenanz#as &lormas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal de Santiago-Pontones y etquaiera otra disposicion
municipal, autonémica o estatal.

3. Ademaés del uso caracteristico se permiten losesides usos compatibles:

» Terciario:

- Comercio, bien como anexo de exposicion y ventezwato a la
actividad industrial, o bien en edificio exclusiyoexento con acceso
independiente.

- Oficinas, siempre que sean propias de la industriau superficie
edificada no supere el 2% de la superficie edifecab

- Salas de reunion.

» Dotacional.

 Infraestructuras (Centros de transformacion eléetri).

» Actividades vinculadas a usos agrarios y ganadesos, estabulacion
permanente.

4. Cada parcela debera disponer de una dotacion deaafiantos en cuantia
minima de una plaza por cada 100 metros cuadradtesko edificable.

CAPITULO VI.- CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA DE
EQUIPAMIENTO.

Art. 119.- Denominacion e identificacion.

Comprende esta zona las areas calificadas paviciSerde Interés PUblico y
Social del plano de ZONIFICACION.
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Art. 120.- Condiciones de parcelacion.

No se establece parcela minima que sera en fudeidas necesidades publicas
precisas.

Art. 121.- Condiciones de posicién y forma de los edificios.

Seré las que de forma justificada, demande el aqugnto a implantar si bien
deberan adecuarse al entorno en el que se locaizamanto a condiciones estéticas
establecidas en el Poligono para el resto de adifines.

El decoro de las construcciones e instalacionesrdefarantizar su integraciéon
con el entorno y los parametros que sean visibésslal la calle deberan tratarse de
forma que su aspecto y calidad sean equiparalibesde las fachadas.

Se prohiben los cuerpos de edificacion salientesusoa de las alineaciones de
edificacion grafiada en los planos de ZONIFICACIGNde ALINEACIONES Y
RASANTES.

Art. 123.- Condiciones de uso.

1. El uso caracteristico del sistema local de equipatos queda abierto a las
necesidades del municipio.

2. Se permiten los siguientes usos pormenorizados:

» Deportivo.

» Comercial.

e Social.

e Sanitario.

» Asistencial.

e Cultural.

» Religioso.

e Docente

e Administrativo.

3. Cada parcela debera disponer de una dotacién deaagmiantos en cuantia minima
de una plaza por cada 100 metros cuadrados de éddfmable.
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ANEXO: FICHA URBANISTICA SECTOR SUOI.

SECTOR SUOI

Poligono Industrial “Loma de los Pedregales” SaNIIACIONEO IS

DESCRIPCION: Sector de suelo para la localizacion y desarrotioano de un
Poligono Industrial, situado al suroeste del nugeocipal de Santiago de la Espa
en el Paraje conocido como “Los Pedregales”.

OBJETIVOS:
4. Dotar al municipio de un Poligono Industrial aprdvendo su localizacio
estratégica junto a la carretera autonomica A-Flikehte Génave - Vélez Rubig
a la altura de su encuentro con la carretera J-9005
5. Ofrecer suelo para el desarrollo de industriass ygoductivos variados y otrz

con el uso residencial.

6. Impedir el florecimiento de la industria y otrasifiedciones vinculadas
actividades econdmicas y productivas en Suelo Nbatizable de Especi
Proteccion, ya sea en la proximidad a los nuclebanos o bien dispersas por
término municipal.

CONDICIONES DE DESARROLLO:
Clase de sueloUrbanizable Ordenado.
Uso: Industrial
Iniciativa — Sistema de EjecuciénPublica — Sistema de Cooperacion.
Instrumentos de Desarrollo: Proyecto de Urbanizacion y Proyecto
Reparcelacion.
Plazos de ejecucion4 afos para los Proyectos de Urbanizacién y Relpaiéa
desde la aprobacién de la presente Modificacidlasi&IN.SS.

SUPERFICIE SECTOR: 59.925,12 misuelo
DENSIDAD MUY BAJA: 5 6 menos viviendas por hectarea

EDIFICABILIDAD GLOBAL: 0,658 nf techo/nf suelo

APROVECHAMIENTO MEDIO: 0,658 u.a.

CESIONES Y RESERVAS PARA DOTACIONES PUBLICAS:
Viales
Espacios Libres de Dominio y Uso Publico: 6.235,1#?
Equipamientos: 2.443,36 m2
Parcela dotacional para EDAR y punto limpio: 1.26(02 m?
10% del Aprovechamiento Medio

actividades vinculadas a usos agricolas y ganadpresresulten incompatible

de
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ORDENANZAS DE APLICACION: Ordenanzas particulares para el Poligpno
Industrial “Loma de los Pedregales”.

Uso caracteristico:
- Talleres y artesania.
- Industrial en Grado 1°vy 2°.
Usos compatibles:
Terciario (comercio, oficinas, salas de reunion).
Dotacional.
Actividades vinculadas a usos agrarios y ganadesiosestabulacion
permanente.
Infraestructuras.
Usos incompatibles o prohibidos:
- Residencial.
- Industrial en Grado 3°.
Condiciones de parcelacion:
- Parcela minima 300
- 10 metros de frente de fachada.
Ocupacion:
- Superficie méxima de parcela ocupada en todaddatags del 80%
Alturas:
- Dos plantas con un maximo de 10 metros hasta coéesiar de
forjado.
Edificabilidad sobre parcela neta:1 nf techo / M suelo.

OTRAS CONDICIONES:

1. Se mantiene el trazado de la via pecuaria “Vededas Pedregales”. El dominjo
publico pecuario quedarda ajeno al proceso urbaaizag mantendrd sy
clasificacién como Suelo No Urbanizable de Espd®iateccion.

2. Para el acceso al Poligono se propone la construabeé una rotonda en |a
carretera A-317, todo ello de conformidad con kidado por el 6rgano rector de
carreteras de la Junta de Andalucia, previa cansétmitacion y aprobacion de
su correspondiente expediente administrativo. koemnos ocupados el domirio
publico de la rotonda quedan fuera del SUOI.

3. Se reserva una parcela dotacional situada al $wedwr en la que se localizara
una pequefia depuradora para que el agua que & alierroyo Robachillar se
haga de manera limpia, todo ello previa autorizacél Organismo de Cuenca
competente. En dicha parcela se reservara un egpae ubicar el punto limpio

4. El uso concreto del sistema local de equipamierqueda abierto a las
necesidades del municipio.
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ZONIFICACION ACUSTICA:

Para el desarrollo urbanistico del sector se detem@& en cuenta, ademas,
establecido en eDecreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se darusd
Reglamento de Proteccién contra la Contaminacioaséica en Andalucia

Area de Sensibilidad Acustica Tipo b “Sectores deérritorio con predominio
de suelo de uso industrial”.

Los objetivos de calidad acustica para ruidos ables a las nuevas are
urbanizadas (en dBA):

Ld =70dBA; Le=70dBA Ln=60dBA
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V.- ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO.
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V. ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO.

A efectos de fundamentar la viabilidad del Poligencfuncion de sus costes y
posibles beneficios, se realiza la siguiente ewidmaeconémica de las obras de
urbanizacion contemplando la ejecucion de todamfesestructuras necesarias incluida
la adecuacioén de los espacios libres.

Para ello se parte de los “Costes de Referencdia @enstruccion para el 2025”
del Colegio Oficial de Arquitectos de Jaén para ddwsas de infraestructuras y
urbanizacion. Se incluyen los costes totales, tstdirectos como los indirectos de las
obras, como los de honorarios técnicos y admitiibsy los gastos de financiacion.

V.1. EVALUACION ECONOMICA DE LAS OBRAS DE
INFRAESTRUCTURA Y URBANIZACION.

A) COSTE DE LA URBANIZACION.

Este Estudio es un presupuesto aproximado dedacifam material de las obras
de urbanizacién del sector SUOI. En esta estimad@&los costes de referencia existe
un margen razonable de variacion, debiendo, en tado, adecuarse a la I6gica del
mercado.

Segun los “Costes de Referencia de la Construgmada el 2025”, el valor del
coste de referencia en €segin la superficie del sector se estiman enr22, €/

Para una superficie bruta de 59.925,12 fnlos gastos de urbanizacién se
estiman en 1.737.828,48 €.

Este presupuesto se desglosa de forma genériaas esiguientes capitulos de
obra:

1.- RED VIARIA

Incluye:

- Movimiento de tierras.

- Pavimentacién de calzadas con terminacion asfaltica

- Acerado en terrazo de taco incluido bordillos yesmlde hormigon H-100 para
formacion de firme.

- Conexidén con la red viaria existente para enlaaara calle situada al oeste.
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2.- SANEAMIENTO

Incluye:

Apertura de zanja con formacién de pendiente comolele arena.
Colocacién de la red en tuberia de hormigén cexgaido.

Pozos de registro.

Imbornales.

Unidad de pozos de acometida a la red general.

Argueta de acometida a parcela.

Asi como los demas elementos accesorios que sisgec
Pequefa depuradora de biorreactor de membrana (MBR)

INSTALACION DE AGUA

Incluye:

Excavacion de zanja bajo acerado.

Colocacién de la red en tuberia de P.V.C.

Bocas de riego.

Una acometida individual por parcela con formaalérarqueta y llaves de paso
correspondientes.

Hidrantes contra incendios.

Arquetas de encuentro y demas elementos accesorios.

Conexion a la red general existente en la callsaatada.

4.- INSTALACION ELECTRICA Y ALUMBRADO PUBLICO

Incluye:

Excavacion de zanja para colocacion de tuberia®.WeC., en acerado con
colocacion de indicadores a la profundidad estaddepor el correspondiente
Reglamento.

Red de media tension aérea con conductores de radummasta el punto de
enganche de la red general.

Unidad de transformador asi como centro de tramsfoion.

Red de baja tension subterrdnea con conductoreshde.

Acometidas individuales a las parcelas.

Puntos de luz de alumbrado publico sobre baculo.

5.- TELECOMUNICACIONES

Incluye:

- Preparacion mediante canalizacion subterranea leeritis de PVC y segln

normativa de la C.T.N.E.
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- Acometida individual a parcela.
- Cuadro general de distribucion y conexién a lagekeral existente.

B) PARQUES Y JARDINES
La actuacion en las zonas verdes incluye:

- Elementos vegetales.

- Mobiliario urbano.

- Camino en albero o grava.

- Elementos estructurales precisos para su ejecucion.
- Alumbrado publico interior de la zona verde.

- Sistema de riego y desaguie.

C) DEPURADORA DE AGUAS RESIDUALES.

En base a las consultas realizadas los Serviciogidd@s Municipales de la
Excma. Diputacion de Jaén sobre productos adecwddasidal considerado, se estima
que la depuradora de aguas residuales a instalasiderando una de tipo enterrado,
tiene un coste aproximado 88.000 € sin I.V.A., incluyendo obra civil, equipos y la
instalacion hidraulica y eléctrica.

Gastos de urbanizacion: 1.737.828,48 €

Depuradora: 58.000 €

TOTAL PRESUPUESTO EJECUCION MATERIAL ....ccocoveveeees e 1.795.828,48 €
Gastos Generales + Beneficio Industrial (19% s/PEM).............ccee.... 341.207,41 €
TOTAL PRESUPUESTO CONTRATA ..o 2.137.035,89 €

REPERCUSION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION:

Superficie bruta de suelo del Poligono IndustB81925,12 rf
Repercusion de la urbanizacién sobre suelo bruto:
2.137.035,89 € / 59.925,1& = 35,66 €/n

Superficie neta de suelo de uso industBal428,93
Repercusioén de la urbanizacién por rhide parcela industrial:

2.137.035,89 € / 39.428,9Fm54,20 €/n
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V.2. FINANCIACION.

Los costes iniciales de urbanizacion seran finalosigor el Ayuntamiento, que
asume integramente la actividad de ejecucion paran momento posterior, recuperar
los costes asumidos que recaen en los propietaoids,ello conforme a los articulos
123 y ss. de la LOUA, mediante los cuales se regllaistema de actuacion por
cooperacion.

Concluidas las obras de urbanizacion y recibida ésfinitivamente por el
Ayuntamiento, se efectuard por la entidad respdesdd la ejecucion la cuenta de
liquidacion de la actuacién, y

Una vez elaborada la cuenta de liquidacién, el Agmiento debera poner a
disposicion de los propietarios, que no hayan tadal adjudicatarios de solares ni
hayan sido ya indemnizados de cualquier otra fologsolares, el aprovechamiento
urbanistico lucrativo o la edificabilidad aun regéss, teniendo en cuenta los gastos
efectivamente habidos en la gestion y ejecuciéragrroporcién que les corresponda
segun sus respectivas fincas originarias o inigiale
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VI.- PLAN DE ETAPAS.
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VI. PLAN DE ETAPAS.

Al ser la superficie del sector industrial de pecsidad se prevé una sola etapa
para el desarrollo del Poligono Industrial.

La articulaciébn de una sola etapa viene determinaor la dimension del
Poligono Industrial, la uniformidad de uso, elesisa de actuacién por cooperaciéon y la
estructura de la propiedad, en la que Ayuntamiest@l titular mayoritario de la los

terrenos.

No obstante habra una serie de fases en funcifesdwopias caracteristicas de
las obras, segln se estime conveniente en el porréignte Proyecto de Urbanizacion.
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VIl.- TRAMITACION.
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VIl.  TRAMITACION

La tramitacion a seguir para la aprobacion desgmte proyecto sera la prevista
en el articulo 36 de la Ley 7/2002, de 17 de dibiesnde Ordenacion Urbanistica de
Andalucia (LOUA), segun la cual, las innovaciones tbs instrumentos de
planeamiento se sujetaran a las mismas determir@ipprocedimiento regulados para
su aprobacion, publicidad y publicacion y tenieid#mticos efectos.

La innovacion prevista en este documento tiereaeicter de Modificacion, ya
gue altera la ordenacién establecida por las NNd8SSantiago-Pontones suponiendo
una alteracion de la ordenacién estructural défungento de planeamiento vigente, con
caracter parcial, al afectar a la clasificacion giglo, todo ello de conformidad con lo
establecido en los articulos 36, 37 y 38 de la LOUWsAmodificacion del planeamiento
puede tener lugar en cualquier momento, siempré/auat y justificadamente (articulo
38.3 de la LOUA) y siempre que el actual instrurnedé planeamiento general se
encuentre adaptado a la normativa urbanistica aralal

La tramitacién urbanistica de este documento delmaplementarse con la
ambiental, de conformidad con lo establecido ernds 7/2007, de 9 de julio, de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental (GICAgry consecuencia y con caracter
previo, realizar el trdmite preciso para la obténcidel DOCUMENTO DE
ALCANCE DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO.

En este sentido, el Ayuntamiento debe remitirvipse informes técnicos y
juridicos y la posterior conformidad municipal (clanresolucion de la alcaldia seria
suficiente) en su caso, al érgano ambiental compmteesto es, el Servicio de
Prevencién Ambiental de la Delegacion Territorial ld Consejeria de Agricultura,
Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible en Jaédodumentacién prevista en el
articulo 40.5 de la GICA, en concreto, solicitud idio del procedimiento de la
Evaluaciéon Ambiental Estratégica Ordinaria, BORRADOR DEL DOCUMENTO
URBANISTICO (el presente documento), asi como documento inamabiental
estratégico (se acompafia a este documento comaamliineodo ello segun lo previsto
en el articulo 40.5 en relacién con el 39.1 dell@As

Una vez remitido al Ayuntamiento de Santiago-Poesoel documento de
alcance del Estudio Ambiental Estratégico por pdeieérgano ambiental competente,
junto a los informes sectoriales que pudieran halsker recabados por este érgano, se
procederd a la formulacién y elaboracion definitigato del Estudio Ambiental
Estratégico como del documento urbanistico de lacion.

Estos documentos definitivos seguiran la siguitnaimitacion:
De conformidad con el articulo 32 de la LOUA, secpdera a la aprobacion
inicial del documento urbanistico asi como el doentm ambiental (Estudio Ambiental

Estratégico) y el de impacto en la salud, corredigmuo dicha aprobacion al
Ayuntamiento pleno y por mayoria absoluta del niomtegal de sus miembros, segun
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establece el art. 22.2.c) y 47.2.1l) de la Ley 88,9de 2 de abril, Reguladora de las
Bases del Régimen Local, debiendo someter postegite, tanto el documento técnico
urbanistico aprobaddinicialmente _como el ambiental y de impacto ens#éud a
informacion publica durante cuarenta y cinco digs que contiene el documento
ambiental y asi lo exige el art. 38 de la GICA),dimate publicacion del edicto
correspondiente tanto en el Boletin Oficial de favihicia de Jaén como en el Boletin
Oficial de la Junta de Andalucia (Art. 38 GICA), en diario de los de mayor
circulacion de la Provincia y en el tablon de amomael municipio (portal web del
Ayuntamiento) que_debera hacer mencién de la iifslusiel Resumen Ejecutivo
(Apartado IX de este documenttydo ello conforme a lo dispuesto en el arti@8ade

la LOUA vy el articulo 128 en relacion con el 15881 RD 2159/1978 por el que se
aprueba el Reglamento de Planeamiento Urbanistico.

Para dar cumplimiento a lo establecido en ell®®. de la Ley 39/2005 5, de 1
de octubre, del Procedimiento Administrativo Condénlas Administraciones Publicas,
el Ayuntamiento debera asi mismo realizar un t&ndié participacion ciudadana
mediante una consulta publica, a través del porthl de la Administracion competente
en la que se recabara la opinion de los sujetoseylad organizaciones mas
representativas potencialmente afectados por uaefutorma acerca de:

a) Los problemas que se pretenden solucionaracniciativa.

b) La necesidad y oportunidad de su aprobacion.

c) Los objetivos de la norma. d) Las posibles @ohes alternativas regulatorias
y no regulatorias.

Asimismo, seran requeridos los informes, dictarsene otro tipo de
pronunciamientos de los érganos y entidades admatiigs gestores de intereses
publicos afectados, previstos legalmente como ptawmes, que deberan ser emitidos en
esta fase de tramitacion del instrumento de plaiedamy en los plazos que establezca
su regulacion especifica. La solicitud y remisiéa tbs respectivos informes,
dictamenes o pronunciamientos podran sustanciartavas del érgano colegiado
representativo de los distintos érganos y entidadiesinistrativas que a tal efecto se
constituya. En concreto serd remitido a_la Comisi#ovincial de Coordinacion
Urbanistica adscrita a la Delegacion Territorial de la Coedej de Fomento,
Infraestructuras, Ordenacion del Territorio, Cuwdtyr Patrimonio Histérico en Jaén,
guien coordinara los informes sectoriales (articldodel Decreto 36/2014, de 11 de
febrero, por el que se regula el gjercicio de taapetencias de la Administracion de la
Junta de Andalucia en materia de Ordenacién deitdrés y Urbanismo).

Una vez finalizada la informacion publica, resaeltas posibles alegaciones
presentadas y subsanados en su caso las cuespivest@s de manifiesto por la
Comision de Coordinacion, se procedera a la apid@bgerovisional por el Pleno
municipal (siendo necesario el mismo quérum que [@aprobacioén inicial).

Posteriormente serd necesaria la remision del dectom urbanistico vy
ambiental, por una parte a la comision de Coorddmapara la ratificacion de los

Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal SANTIAGO-PONTONES

Url de Verificacion: https://verifirma.dipujaen.es/code/pSEQDHIndUahHNqgjewfCA==

FIRMADO POR VERONICA PEREZ JIMENEZ - LA ARQUITECTO FECHA Y HORA 29/05/2025 13:54:03
FIRMADO POR ANGEL LUIS IGLESIAS JUANES - EL ARQUITECTO TECNICO. FECHA 'Y HORA 29/05/2025 13:49:22
FIRMADO POR EDUARDO MOLINA MAGANA - JEFE DEL SERVICIO DE URBANISMO Y ORDENACION DEL TERRITORIO FECHA'Y HORA 29/05/2025 13:48:03
ID. FIRMA firma.dipujaen.es I pSEQDHIndUahHNqgjewfCA== I EV00X5QP PAGINA 138/147

NORMATIVA Este documento incorpora firma electrA’nica reconocida de acuerdo a la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrA’nica.




/,,f/;"/’f AREA DE INFRAESTRUCTURAS MUNICIPALES

: SERVICIO DE URBANISMO Y O.T.
DIPUTACION

DE JAEN

informes sectoriales emitidos y por otra al érgamobiental competente para que
formule emita el Informe Ambiental Estratégico.

Una vez recabada toda esta documentacion, seré@remitir a la Delegacion
Territorial de la Consejeria de Fomento, Articuteicdel Territorio y Vivienda en Jaén,
el expediente completo, para que por parte delnérgaompetente se proceda a su
aprobacién definitiva.

De conformidad con lo establecido en el articdlalé la LOUA, el acuerdo de
aprobacion definitiva del instrumento de planeanoigyor parte de la Administracion
de la Comunidad Autébnoma, asi como el contenido afetulado de sus normas
(apartados Il y IV de este documenty, deberan publicarse en@bletin Oficial de la
Junta de Andalucigor disposicién del 6rgano que ha adoptado estrdowefinitivo,
debiendo no obstante procederse previamente abidetel documento urbanistico en
los correspondientes registros, tanto autonémicoeocmunicipal, de conformidad con
lo establecido en el art. 40 de la LOUA, debiendoen mencion la publicacion a estos
depésitos (art. 41.2 LOUA).
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VIIl.- RESUMEN EJECUTIVO.
PARTICIPACION CIUDADANA E
INFORMACION PUBLICA.
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VII. RESUMEN EJECUTIVO. PARTICIPACION CIUDADANA E
INFORMACION PUBLICA.

La actuacion proyectada consiste en la creacioandeoligono Industrial apto
para la localizacion de usos productivos variadoglestriales, con especial atencion a
aquellos usos vinculados a la actividad agrariaagera tan caracteristicos de esta
comarca.

De esta forma se pretende cubrir la demanda qestdeipo de suelo existe en
el municipio, ya que el planeamiento urbanisticgemie en Santiago-Pontones no
contempla la existencia de suelo industrial quenfiarel desarrollo de estos usos y
actividades fuera del casco residencial de losagalirbanos del municipio, en especial
de los nucleos principales de Santiago de la Esprmidgones y Pontén Alto y de otros
ndcleos menores de cierta entidad como puedaraselatea o Coto Rios.

Ambito afectado por la Modificacion Puntual de Ni8.SS.

——  1razado actual de la via pecuaria “Vereda de lad.delos Pedregales”. Ancho legal 20 m.
m— Carretera A-317'Puente Génave - Vélez Rubio”.

Carretera J-9005

Para ello se delimita un sector de Suelo No urladitezde Especial Proteccion
para su clasificacion confduelo Urbanizable Ordenadg cuya localizacion responde a
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criterios de adaptacion e integracion de las atdnkes industriales y productivas dentro
de la estructura territorial de la Sierra de Segura

De manera simultanea se califican parcelas dotalgsncon la superficie
necesaria, lo que permitira ubicar aquellos equipatos de interés publico y social que
pudiera requerir el municipio.

DE INFRAESTRUGCTURAS MUNICIPALES

AREA
PO—04

Plano de ordenacion con la Zonificacion de uso$adébono Industrial, sector SUOI, segun la
Alternativa de ordenacion elegida.
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En resumenjos objetivos de la presente Modificacién del plamniento
urbanistico de Santiago-Pontones segun la Alternat de ordenacion elegida son
los siguientes:

- Se delimita un &mbito de Suelo No urbanizable deeéial Proteccion para su
clasificacion com@uelo Urbanizable Ordenadade uso industrial (SUOI).

- Se establece la ordenacién pormenorizada del nsestwr de suelo de uso
industrial para hacer posible la actividad de a&ousin ulterior planeamiento
de desarrollo.

- Se modifican las Normas Subsidiarias de Planeamidoinicipal de Santiago-
Pontones, puesto que en ellas no se contempldiada g categoria de Suelo
Urbanizable Ordenado. Para ello se redactan unamasoreguladoras de su
régimen.

- Asi mismo se actualiza la regulacién de los usdastriales establecida por las
NN.SS para adaptarlos a la normativa vigente.

En relacion a logrincipios generales y criterios de ordenacién edtdecidos
en las distintas disposiciones legales en materia dostenibilidad el modelo de
ordenacién urbanistica de la Maodificacion de las$8de Santiago-Pontones obedece
a las siguientes lineas estratégicas de actuacion:

1) El Poligono Industrial en relacion a la Sierra de 8gura y al Plan de
Ordenacion Territorial (POTSS).

La implantacién del Poligono Industrial en Sarti@pntones contribuird a la
racionalidad territorial y a la sostenibilidad aerital de la Sierra de Segura.

Se refuerza asi el papel de Santiago-Pontonesl sene de la estructura
territorial de la Sierra de Segura y concretamedet#ro del sistema de nucleos urbanos
definido por el POTSS, que se encuentra jerarqaizadrticulado a través de un
sistema de redes de comunicaciones e infraestasctearritoriales de distinto nivel. La
conexién directa de los terrenos con la carretef#l A reafirma la idoneidad de los
terrenos para la implantacion del Poligono.

Al clasificar suelo para destinarlo a usos y édtides industriales se fomentara
el desarrollo socioeconémico y la mejora de la astitipidad global en el interior de la
Sierra de Segura, cumpliendo asi con la funcioadlide usos del territorio asignada
por el POTSS, lo que contribuird ademas al desarya la creacion de empleo para el
propio municipio.
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2) Respecto de las afecciones derivadas de la legiglacsectorial.

Los terrenos se sitlan endana de Regulacion Comun, Zona,€onforme al
PORN del Pargue Natural, que representa las zomadedla accion del hombre ha
conllevado una importante transformacién del medi@ su explotacion agricola.

Sin perjuicio de lo anterior, la Modificacion dasINN.SS debera respetar de
forma ineludible las afecciones derivadas del PGRRRUG del Parque Natural, asi
como de la legislacion sectorial de las infraestmas y de la proteccion
medioambiental que le afecta, con especial atergi@s bordes del sector que queden
en contacto con un suelo no urbanizable especidnpeategido por su pertenencia a la
Red Natura 2000.

Debera ser especialmente sensible a la afeccicerapa por la presencia en su
entorno de cauces de agua y se respetara el doptibiico de la via pecuaria “Vereda
Loma de Los Pedregales” de conformidad con lalegjin vigente.

3) En relacion a la poblacion y a la actividad ecammica.

La implantacién del Poligono Industrial contritduimal desarrollo de las
actividades productivas y fortalecera la estructweioeconémica del municipio de
Santiago-Pontones mediante la consolidacion y sifigacion de los sectores
productivos y de servicios. El potencial del Patigdndustrial dentro de la comarca de
la Sierra de Segura deberd rentabilizarse para:

- Implantar una politica eficaz de definicién y ordeidn de usos que tendra
incidencia, no solo en la estructura urbana mualgcigino también en el
territorio, en especial los usos pormenorizadosciehados con el sector
servicios y con el industrial que favorezcan lalangacion de actividades y la
creacion de empleo, al tiempo que fomenta su paged distribuidor comercial
subcomarcal.

- Potenciar actividades econdémicas alternativas, pulsar y favorecer las
iniciativas que impliquen la reactivacion economicale la base productiva,
como son las relacionadas con las actividades dgsicecoldgicas y el
ecoturismo.

4) Accesibilidad, movilidad y medioambiente urbano

Se favoreceran soluciones para el sistema viacal,|en las que el tratamiento y
disefio de la urbanizacién sea acorde con las eaistatas del municipio, potenciando
la movilidad no motorizada. Se tendra en cuentsitleacion de la red de transporte
publico existente, singularizando y acondicionatmp espacios que se destinen para
ello.
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El disefio de las nuevas redes viarias deberaramey uso del peatén y la
dotacién de aparcamientos. Se establecera sierapreeg posible una seccién tipo con
arbolado, mobiliario y alumbrado publico que modereelocidad de los vehiculos y
favorezca su funcionalidad urbana.

En la medida que la topografia y las condicionatimles lo permitan se
eliminaran las barreras arquitectonicas y urbamistihaciendo respetar el derecho de
todos los ciudadanos a la movilidad universal.

Se fomentaran las politicas de reduccion de coosilgragua con campafias de
ahorro y mejoras en la eficiencia de las redesrgatlaje de aguas.

Se garantizard el acceso a las fuentes de enmmgéwvable, regulando las
condiciones que han de cumplir las instalacioneprdduccion tanto en los espacios
libres publicos como en los privados, asi comaasrcubiertas de los edificios, realizar
campanfas de educacion ambiental para la dismindeilbconsumo energético.

Se disefiard un programa de arbolado viario simedtanlas secciones de las
calles principales, potenciando los espacios deidmey mejorando su imagen urbana.
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IX.- PLANOS.
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IX.  INDICE DE PLANOS.

PLANOS DE INFORMACION
PIO1 CLASIFICACION Y USOS DEL SUELO. ESTADO ACTUAL.
Escala 1/10.000
ZONIFICACION PORN SEGUN EL DOCUMENTO DE ADAPTACION
PI-02 | PARCIAL NN.SS.
Escala 1/60.000
pLog | PLANO TOPOGRAFICO.
Escala 1/1.000
PI-04 PARCELAS CATASTRALES Y EDIFICACIONES EXISTENTES.
Escala 1/1.000
PIOS AFECCIONES. ESTADO ACTUAL.
Escala 1/1.000
PLANOS DE ORDENACION
PO-01 CLASIFICACION Y USOS DEL SUELO. ESTADO REFORMADO.
Escala 1/10.000
PO-02 ZONIFICACION PORN SEGUN DECRETO 191/2017.
Escala 1/60.000
PO-03 AFECCIONES. ESTADO REFORMADO.
Escala 1/1.000
ZONIFICACION PROPUESTA.
PO-04 | Eqcala 1/1.000
p0-05 | RED VIARIA. COTAS Y ALINEACIONES.
Escala 1/1.000
PERFILES DE VIARIO.
PO-06 | Eocala 1/500
SECCION TIPO DE VIARIO.
PO-07 Escala 1/25
RED DE AGUA POTABLE.
PO-08 Escala 1/1.000
RED DE ALCANTARILLADO.
PO-09 | Eqcala 1/1.000
po.10 | RED DE ALUMBRADO PUBLICO.
Escala 1/1.000
PO-11 RED ELECTRICA DE BAJA TENSION.
Escala 1/1.000
po.12 | RED DE TELECOMUNICACIONES.
Escala 1/1.000
RE.1 | RESUMEN EJECUTIVO. PLANO DE SITUACION.
Escala 1/10.000
RESUMEN EJECUTIVO. ZONIFICACION PROPUESTA.
RE-2
Escala 1/1.000
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