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CAPITULO I - NORMAS GENERALES,

1.1, AMBITO DE APLICACION Y VIGENCTA,

1. Las ﬁresantes Normas Urban{sticas se aplicardn a
las urbanizaciones, edificaciones y, en genéral a las ac-
tﬁqciones urbanf{sticas de todo tipo, tanto privadas como
dé cardcter pidblico, que se proyecte realizar enrfodo el

territorio del Término Municipal.

2, La aplicacién a interpretacién de estas Normas co
rresponde al Ayuntamiento, siendo preceptivo el informe =
previo de la Comisidén Provinéial de Urbanismo en la reso-
lucién de los casos dudosos o no previstos en las mismasj
a estos efectos se considerdn como supletorias las regula
‘ciones contenidas en la vigente Ley del Suelo y Reglamen-

tos que la desarrollan,

3, Estas Normas tendrdn vigencia desde el momento de
la publicacién de su aprobacién definitiva y serdn aplica
bles hasta la aprobacién definitiva del Plan General co=--
rrespondiente o de la revisidén, en su caso, de las presen

tes Normas Subsidiarias,
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1,2, FINALIDAD

l, Las Normas Urbanfsticas cumplirdn las siguientes

finalidades;

- 12 Orientar el planeamiento urbanf{stico a formular -
.para éuo la ordenacién responda a las directrices que ins
piran la estructura urbanistica del téfmino municipal y =
para que resulte coordinado el planeamiento que desarro--

lle las determinaciones de las Normas Subsidiarias,

28, Ordenar la edificacién en todos loas terrenos com
prendidos en el término municipal y regular aspectos no m

previatos en los planes de ordenacidn existentes,

3%, Defénder las vias de comunicacidén, conservar las
bellezas naturales, proteger el paisaje, y el medio rural
Yy conservar y valorar los valores histéricos y artfsticos

del término municipal,
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'1-3.

1.3. CONTENIDO DE LAS PRESENTES NORMAS URBANISTICAS

Las condiciones a que han de ajustarse los actos que se

articulan e instrumentan en las presentes Normas, se estable-~

cen en los siguientes capftulos:

I - ﬁdRMAS:GENERALES

II - NORMAS PARA PLANES Y PROYECTOS

III - NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACION
IV - NORMAS DE ORDENACION

v - NORMAS DE PROTECCION

Anejo n? 1 - Relacién de calles con las alturas md&ximas

permitidas,

M LT

u
8 i LR eI e e
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1. h.
1.4, CLASIFICACION DEL SUELO

l. A efectos de apliocacidn de las presentes Normas Ur
ban{sticas, el suelo del €érmino municipal queda clasifica

do eng

-~ suelo urbano
- suelo apto para urbanizar

= suelo no urbanizable

2., Constituyen suelo urbano los terrenos asf delimita

dos en las correspondientes hojas de Planos de ordenacidn,
bien por estar dotadas de accesos rodados y sus correspon-
dientes servicios de infraestructura, bien por correspon--

der a zonas parcialmente consolidadas por la edificacidén,

Estos terrenos estardn sujetos a la redaccién y apro-
bacién del Estudio de Detalle y Proyecto de Urbgnizacién -
correspondiente en las dreas identificadas en los planos -
de ordenacién, pudiéndose, en los demds casos, conceder 11

cencias de edificacién sin estos requisitos previes,

3. Constituyen el suelo apto para urbanizar los terre

nos que las presentes Normas Subsidiarias califican como -

aptos para ser urbanizados, previa rediccién del correspon

diente Plan Parcial y Proyecto de Urbanizacién, ﬂ\?;
H ‘.“ “:’}
L
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1.5,

k, Conatituyen suelo no urbanizable el resto de los -

terrenos del término Municipal no calificados segin los --

apartados anteriores,
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1.6,

1.5, DESARROLLO DE 1L.AS PREVISIONES

l. Las determinaciones contenidas en las Normas Subsi
‘diarias se desarrollardn mediante la redaccidn del corres-

pondiente planeamiento parcial, y concretamentes

planes parcialoa

eatudie de detalle

= proyecte de urbanizacidn

Planes especiales

2, Los PLANES PARCIALES desarrollardn las previsiones
definidas por las Normas Subsidiarias para las dreas aptas

para urbanizar,

| 3. Los ESTUDIOS DE DETALLE desarrollardn en suelo ur-
bano les aspectos especificos de su competencia segin art{
culo 6% del Reglamente de Planeamiento, en base a las de-
terminaciones de estas Normas, en suelo urbano, o, en su -

defecto, del Plan Parcial en suelo apto para urbanizar,

4. Los PROYECTOS DE URBANIZACION son proyectos de ==
obras cuya finalidad es llevar a la prdctica, en suelo ur-

bano, las determinaciones de las Normas Subsidiarias y en
o m:m
suelo apto para urbanizar 1la roaliz-cidh q&ﬁaﬁ&q§ﬁde las -
- <y

previsiones del Plan Parcial que ddéafrollon. i
£
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1.7

5. Los PLANES ESPECIALES se redactardn, sin necesidad
previa de aprobacién de Plan Parcial, para la proteccién -
de los sistemas de espacios libres, redea de comunicacidn,
r_'oform interior del suelo urbano y cuantas finalidades --

andlogas establezcan las presentes Normas Subsidiarias,
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1.8,

1.6. INSPECCION URBANISTICA

La inspeccién urbanfstica se ejercerd por los érganos -
centrales y locales 2 que se refiere el tftulo sexto del T.R,

de la Ley del Suelo, dentro de sus respectivas competencias.

El alcalde ejercerd la inspeccidn de las parcelaciones
urbanas, obras e instalaciones del término municipal para --

comprobar el cumplimiento de las condiciones exigibles.
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1,7. INFRACCIONES URBANISTICAS

La vulneracién de las prescripciones contenidas en los
Planes y Ordenanzas que desarrollen las presentes Normas_Ur-
banisticas tendrén la‘consideracién de Infracciones urbanis-
ticas y llevﬁrén consigo la imposicién de sanciones a los --
responsables, asf como la obligacién de resarcimiento de da-
fios e indemnizacién de los pefjuiciqs a cargo de los mismos,
de conformidad con el régimen 1ega1 que a estos efectos regu
la el capitulo IT, titﬁlo VII del T.R. de la Ley del Suelo y

el Reglamento de Disciplina Urbanfstica,

ESTUDIO MEDEM DE INGENIERIA Y ORGANIZACION C/JEREZ N23 Tno. 4574500 MADRID-16

Y P ek b .
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1.10.,

1.8, ACTOS SUJETOS A LICENCIA

1. Ninguna clase de actuacién urbanf{stica podrd iniciarse

sin la previa licencia municipal, La solicitud de dicha licencia

se hard mediante instancia al Ayuntamiento, acompafiada de tres

ejemplares del proyecto correspondiente,avalado por facultativo

autorizado y visado por el Colegio Profesional respectivo,

2,

Estardn sujetos a previa licencia, sin perjuicio de las

antorizaciones que fueren procedentes con arreglo a la legisla-

cién especi{fica aplicable, los siguientes actost L

£,

ESTUDIO MEDEM DE INGENIERIA Y ORGANIZACION C/JEREZ N23 Tho. 4574500 MADRID-16

Las obras de construccién de edificaciones e instalacig

nes de todas clases de nueva planta,

Las obras de ampliacidn de edificios e instalaciones de

todas clases existentes,

Las de modificacién o reforma que afecten a la estructu
ra de los edificios e instalaciones de todas tlases exis

tentes.

Las de modificacién del aspecto exterior de_los edifi--
e
BN T oy ™

Vi o,

YL
cios e instalaciones de todas clasqff%ﬁiﬁ%entg o R

T * e ‘%

Las parcelaciones urbanisticas.

El uso del vuelo sobre las edificacionés e inatalacio-

nes de todas clases existentes,
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1.11,.

h, La demolicién de las construcciones, salvo en los casos

E

aeclarados de ruina inminente,.
%

i. Y, en general, los demds actos que sefialen los Planes,

Normas u Ordenanzas,
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1.12,

1,9, COMPETENCIA PARA OTORGAR LICENCIAS

1. ﬂa competencia para otorgar laa'licenciaa corresponderd

——

al Ayuntﬁmientd, salvo en los casos previstos en la Ley del Sue

lo.
.2. Toda denegacién de licencia deberd ser motivada,

3. Al término de cualquier obra de edificacién, sea de nue
va planta o de reforma, y antes de ponerla en uso, deberd soli-
citarse la cédula de habitabilidad en los casos no exentos de «
ella, que se conderd previa inapeccidn vy comprobacidnlde que la

misma se ajusta al proyecto aprobado.
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- - 1013.

1. 10, DEFINICIONES Y TERMINOLOGIA

1.10,1. Definiciones Yy _terminoclogia de Ordenacidn

1. Sector
Superficie en que se divide el territorio para su desarro-

1lo en Planes Parciales o Especiales,

2. PoiIgono

Superficie definida en los Planes Parciales o Especiales -
como unidad minima de ejecucién de los mismos, y salvo otro frac
cionamiento con los requisitos previstos en estas Normas, de re

parto de cargas a efectos de reparcelacién.

3. Zona
Superficie de cardcter homogéneo en cuanto a edificacién b4

usos del suelo a efectos de distribucién de estos dentro de un

sector o poligono determinado.

L. Densidad de viviendas

Ndmero médximo de unidades de viviendas por hectdrea,

1.102, Definiciones vy terminologfa de Edificacién

1, Alineacidén de calle

Lineas que sefialan &1 1{mite entre los espacios piublicos -

destinados a calles, plazas, aparcamientoa.pﬁbiiboSTdnwsuperfi-

cle y espacios libres,

R

2, Alineaciones existentes

Son los linderos de las fincas con los espacios viales exis

tentes,
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1,14,

3. Alineaciones oficiales

Son las l1l{neas q1e se fijan como tales en los Planes Par-

ciales y en los Planeé de Alineaciones. Puede ser: Alineaciones
| : -

exteriores,y alineaciones interiores, ‘

e

Alineaciones exteriores.- Son las que en el Plan fijan el
‘1fmite de la parcela edificable con los espacios libres exterio

res, vias, calles y plaras,

Alineaciones interiores.- Son las 1fneas que limitan el =

fondo de los edificios, dejando un espacio libre interior de --

parcela o manzana,

4. Altura de 1a edificacién

Es la distancia existente entre la rasante de la acera f
la parte superior del dWltimo forjado, ﬁedida en la vertical que
pase.por el punto medio de la linea de.fachada en la primera -«
crujfa, En calles con pendiente se hard escalonadamente en cada
tramo de fachada correspondiente a un desnivel vertical méximo

de 3 m.

5. Altura de pisos.- Es la distancia entre las caras infe

riores de dos forjados consecutivos,

6. Altura libre de pisos.- Es la distancia de la cara del

Pavimento a la inferior del techo de Lg;pianta corréébpndiente.
£ .' E

7+« Aprovechamiento

Eg la medida de la superficie edificable pPermitida en una
determinada 4rea de suelo, expresdndose en cifras relativas a la

superficie del solar en m2/m2 (aprovechamiento neto), o a la de
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1’150
todo un polfgono {aprovechamiento global). A efectos de medicidn
se computard toda la edificacidn, incluso los cuerpos volados -

Por encima del nivel de 1la rasante, con las s;guientes;galveda--

des: - ) |

- Computarén las terrazas cerradas lateral y frontalmente,
”r - »-

"= Las terrazas cerradas lateralmente computardn en un 504 -

de su superficie,
8., Distancia entre edificacidnes
=tSrancla entre edificaciones

Es la distancia minima de las existentes en las fachadas
de dos edificaciones, med;das sobre un eje perpendicular a di

chas fachadas y desde cualquier punto a ambas,

En el caso de que no exista un eje perpendicular entre --
ias dos fachadas, se considerard como distancia entre edifica-
clones, la minima existente entre el punto mis desfavorable de
cualquier hueco de ventilacién, iluminacidn o acceso de cada -

edificio con cualguier punto de la fachada del oiro,

9. Edificacidn aislada

Es la situada en parcela independiente Y generalmente con
solucién de continuidad con otras edificaciones, Puede ser ais

lada propiamente dicha o bien bareada o adgsa1 '

10, Edificacidn cerrada [ C :@

Es aquella que ocupa todo el frente de la alineacidn de -
la parcela a las calles, Plazas o espacios libres, y en su ca-

so, el patio de manzana, sin pPer juicio de los retranqueos quse
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en euda caso se permitan y/o adopten. Sus alineaciones interio-~
res forman o no un patio interior a la manzané, que podréd ser -
mancomunado, de luces o.pﬁblico, pudidndose sefialar rupturas --
en las alineaciones en todo.o en parte de 1a altura de forma -

que este patio sea semiabierto,

.11, Edificio exclusivo

Es aquel que en todos sus locales se desarrollan activida

des coﬁprendid#s en el mismo uso,
12, EsEaéio 1ibre
Es la parte de parcela excluida la superficie ocupada.
13. Fachada

Lindero con un espacio pidblico Y qQue se sefiala mediante =

la alineacién de calle, anteriormente descritas.

14, Fondo de edificacién

Es la mixima distancia, medida ortogonalmente al plano de
fachada, que pueden alcanzar las edificaciones o Parte de ellus

segiin el caso.

.M“T‘*_“M
’_‘/‘-/; \\jl‘n'i':.f\f ! ) \
terior, gﬁﬁiﬁfﬁ e Sﬁ,'
A ‘\:} e S R Y \ )
G T ‘ g
15, Lindes o linderos Qq' ' ‘f

€.

Son las lfneas que seiialan los lfmites de una parcela,
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16. Lfnea de la edificacidn

Es la que delimita la superficie ocupada.

17. Parcela edificable

Es la parte del solar comprendida dentro de las alineacio
nes inciales‘delrcasco urbano o de los planeg'parciales 0 es-
peciales, incluyendo en su dmbito los espacios para accesos, -
aparcamientos y éfeas de Juégo propios del edificio o conjunto

de edificios que puadan“conatruirse en la misma,
18, Parcela mfnima

La menor superficie de parcela neta admisible a efectos =~

de parcelacién y edificacidén en su caso.

19, Patio de manzana

Es el espacio libre situado por las alineaciones oficiales

interiores.

20, Patio de paréela

Es el espacio libre situddo dentro de la parcela edifica-

ble.

21. Retranqueo de fachada

%) e
Distancia desde la alineacidn offcdal ide la cual polrdn o

L

deberdn, segin el caso, elevarse o sitirar'se las construcciones

0 parte de ellas,
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22, Retréngueo interdior

ey

Es la distancia mfnima desde cualquier cuerpo edificado,~-

volado o no, a los linderos de parcela,

-

23 + Solar

Es la superficie ‘de Suelo Urbano apta para la edificacidn
¥ urbanizada con arreglo a las normas minimas establecidas en

I

cada caso.

24, Sétanos y _semisdtanos

l. Se entiende por sétanos la totalidad o parte de la plan
ta cuyo techo se encuentra, en todos sus bpuntos por de-~
bajo de la rasante de la acera o del terreno en contac-

to con la edificaciédn.

2. Se entiende por semisétano la planta de la edificacién
que tiene parte de su altura Por debajo de la rasante =

de la acera o del terrenoc en contacto con la edificacidédn

3. 8in embérgo, si por configuracién del terreno existen -
Zzonas en las que el pavimento de los locales queda por
encima de la rasante de la acera o terreno, no ss cali-

ficard{ como semisétano la faja de los 10 m. de fondo mi

ximo, contada a partir de las f 6 8o da es-

ta circunstancia., ﬁ?%
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25+ Superficie ocupada

- Es la comprendida dentro de los lfmites definidos por la
proyeccidn vertical sobre un plano horizontal de las l{neas ex
ternas de toda la construccidédn incluso la subterrdnea y vuelos,

Las construcciones subterrdneas debajo de los espacios libres -

.~destinados exclusivamente & aparcamientos, se considerardn, a -

efectos de estas Normas, excluidas de la superficie ocupada.

26. Superficie edificada

- Es 'la comprendida entre los lfmites exteriores de la cons

truccidn en cada planta.

27+ Superficie méxima construible

Se fijard por la relacidn entre superficie ocupada y la de

la parcela edificable,

28. Superficie total edificada

Es la resultante de la suma de las superficies edificadas

de todas las plantas.

29. Volumen total edificado

Es el comprendido entre los elementos'cdﬁstfﬁctivos de ce-
rramiento o cubierta de todas las plantdé, Sean o no enterradas.

Se excluyen del volumen los depdsitos He.liquidos 0 gases, las

instalaciones de tratamiento de aguas residuales y las cubier-

tas inclipadas no practicables ¥y con pendientes inferiores a -

Al
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cuarenta y cinco gradqs; y se incluyen los sétanos y semiséta-
nos en general cualquiera que fuese su destino, buhardillas, -
mansardas, torres de remates, cajas de ascensores, escaleras o
trasteros, cuerpos volados cerrados por tres de sus lados, segin
la definicién de superficie edificada, asf{ como las plantas li-
bres, gbiertas o exentas, cubiertas_que no sean simples voladie-
zbs. | | | h

No serdn computables a efectos de volumen los sétanos des-

tinados dnica Y exclusivamente a garaje y aparcamiento privado,

e instalaciones en general.

e L
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NORMAS URBANISTICAS

CAPITULO IT -~ NORMAS PARA PLANES

Y PROYECTOS
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CAPITULO II - NORMAS PARA PLANES f PROYECTOS.

2.1, PLANEAMIENTO QUE DESARROLLA LAS NORMAS SUBSIDIARIAS

El planeamiento que desarrolla las determinaciones de

las presentes Normas Subsidiarias es el msiguiente:

Planes Parciales

Estudiosde Detalle

Proyectos de Urbanizacién

- Planes Especiales,

Proyectos de Parcelacidn

Proyectos de Edificacidm .

La redaccién y tramitacién de todos ellos deberd ajuse
tarse a lo prevenido en la Ley del Sueléd, as{ cﬁmo a las ==
condiciones que para cada uno de ellos se establecen a con-
tinuacién, y a lo establecido en el Capftulo IIT del Titulo

IV del Reglamento de Planeamiento, Secciones 3* a 7e,
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2,2, PLANES PARCTALES

2,2.1. Redaccién y tramitacidn

La redaccién y trémitacidn de Planes Parciales se ajus
tard a lo prevenido en el capftulo 2? del T{tulo I de la -=-
Ley del Suelo. Irdn suscritos por técnico competente y con

visado colegial,.

Cuando sean de iniciativa particular, se someterdn al
régimen de compromisos y garantias previsto en el art., 46 -

del Reglamento de Planeamiento de la Ley del Suelo.

Los Planes Parciales no podrédn modificar en ningin ca-

50 las determinaciones de estas Normas Subsidiarias.

2.2.2. Ambito de aplicacidén

El dmbito de aplicacién de los Planes Parciales serd,
como minimo, de un sector compléto de los definidos en los
planos de Estructuracidén en Sectores de estas Normas. Su -~
contenido se ajustard a lo dispuesto en.el artficulo 13 de -
la Ley del Suelo, El1 incumplimiento de los plazos previstos
en &l preceptivo Plan de Etapas, dard lugar automdticamente

a la revisién de la calificacién del suel qI g£ano uyr

banfstico competente.
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2, 3.

2,2,3. Contenido

El planeamiento contenido en el Plan Parcial deberd fun
‘damentarse en un estudio detallado de los siguientes aspec-

tos:

&) Medio fisicos

- Relieve {entorno, altimetrfa, hipsometrfa, clino-

metria, lineasde acceso),

'
1

~ Clima (temperaturas, precipitaciones, direccién y

velocidad de vientos, soleamiento).

- Vegetacién (carécter del terreno, especies autéc-

tonas).

b) Medio humanoc:

~« Poblacién y empleo (caracteristicas de la robla--

cién esperada),.

- Actividades econdmicas (estructura de actividades)
- Recursos financieros {inversiones previstas).

c) Medio urbano

- Usos urbanos del suelo (activida

vicios y equipo, relaciones
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Edificaciones (emplazamiento, usos, volumen, altu
ras, tipologias, sistema conatructivo, edad, esta

do, higiene, ocupacién, urbanizacién).

Comunicaciones (red viaria, travas, seccliones ti-
po, cargas de tréfico, generadores de trdfico, re
laciones vivienda-trabajo, transporte pdblice y -

privado, aparcamientos, itinerarios de peatones).

Equipo y servicios (administrativo, escolar, sani

tario, comercial, etc., redes de servicios pibli-

cos, standars y niveles de servicio).

Escena urbana (elementos naturales, superficies =
verdes o libres, si?temﬁ viario,msuperficies enval
ventes de calles y espaclios, formas de la edifica
¢cién, organizacién de fachadas, eleﬁentos Y pun--

tos singulares, dreas de interés ambiental).

d) Afeccionest

- Planes, normas, proyectos, édreas de servidumbre o

proteccidédn, etc.

A partir de los datos e informaciones recogidas, se ama
li7zardn los principales factores e influencias que afectan
al sitio, estableciendo el alcance de los condicionamientos

naturales e infraestructurales que, junpoféﬁﬁ'él prbgfgma -

urbano de necesidades, han de ser tenﬁd&h en cuenta paf@{la

Vo B
redaccién del Plan Parcial. \f‘ ’
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2.4,
Los Planes Parciales contendrédn, as{mismo, las determi
naciones que establece el artfculo 45 del citado Reglamento

de Plaﬁeamiento.

! ' :
Deberd expresarse en el Plan Parcial el destino pydbli-

¢o o privado de los terrenos que resulten edificables, de -
los que se destinen a dotaciones y de los correspondientes

a espacios libres,

Si el Plan Parcial establece para su ejecucién la divi
8ién de su territorio en polfgonos, habrs de expresarse con
toda precisién la delimitacién de los mismos, as{ como el ~

sistema de actuacién en cada uno.

Los e&tdndares urbtanisticos de viales, esﬁacios libres
pﬁblicos‘y ecuipamientos, as{ como las condiciones de uso y
volumen de la edificacién permitida en los Planes Parciales,
serdn las que vienen sefinladas en el Capitulo de "Normas de
Ordenacién”, a través de las tipologfas aplicables eﬁ cada

caso.

El ancho y las caracter{sticas de los perfiles trans--
versales de las calles se establecerdn de acuerdo con la --

funcién y la velocidad especifica que les corresponda dentro

del sistema viario, Las secciones minimas=8¢T4r "Tas siguien
: R '\"n.

. C
o’ iy

ATy
A
tes: . . \
ol ;
L
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Calzada Total

= Sendas o aceras para pea-

tones .,-o.oa.ooooooooo.o - 1 m
- Calles de peatones: - b m,
- Vias rodadas ...ccec00000e9 5 m. 7 m,

En los planes parciales se establecerdnllaa previsioﬁm

para estacionamientos publicos contiguos a las edificaciones

Yy, en su caso, al margen de las bandas de circulacién, La -
.dotacién minima obligatoria para las parcelas privadas en =«

el interior de las mismas, serd la siguiente segin los usos:

- Zonas de viviendas: 1 plaza cada vivienda

- Otros usos: A justificar

2.2.4, Documentacidén

Las determinaciones de los Planes Parciales se desarro

l1lardn en los siguientes documentos:

1. Memoria justificativa de la ordenacién y de sus de-

terminaciones,

2. Planos de informacién, a escala minima 1:2,000
3. Planos de proyecto, a escalas de 1:5,000 a 1l:2,000
L, Ordenanzas reguladoras

5, Plan de etapas

6. Estudio econdmico—financiergaﬁ
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El contenido de los anteriores documentos estard sujeto
& lo establecido en los articulos 58 a 64 del citado Regla-

mento de Planeamiento (B.O.E. de 15 y 16 de septiembre de -

1978).
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- G T
* ’'sarias para el desarrollo de Normas Subsigihp;as, concretadas -

2-7-

2,3, PLANES ESPECIALES

2.3.1, Finalidades

En desarrollo de las previsiones contenidas en estas Nor--
mas Subsidiarias de Planeamiento Municipal, podrdn formularse -

Planes Especiales con las siguientes finalidades:

a) Desérréiio dei Qisfem#rééner#l de éomunicacién Yy sus zo
nas de proteccién, del sistema de espacios libres desti
nados a parques pdblicos Y 2onas verdes y del sistema -
de equipémiento Qomunitario pPara centros y servicios pﬁ

blicos y sociales a nivel general,

b) Proteccidén o mejora del paisaje de las vias de comunica
cién, del suelo, del medio urbano, rural Y natural, pa-

ra su conservacidn y mejora en determinados lugares.,

c) Saneamiento de los nuicleos

d} Cualesquieras otras finalidades andlogas

2.3,2, Determinaciones v documentos

Fure
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en los documentosg siguientes:

a) Memoria descriptiva Y justificativy de 1la conveniencia

Y oportunidad del Plan E. secial de que se trate,

b) Estudiosg complementarios

c) Planos,-de infor i
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en los documentos siguientes:

e

a)

Memoria descriptiva y justificativa de la conveniencia

y oportunidad del Plan Especial de que se trate.

Estudios complementarios
Planos.de informacién y de ordenacién a escala adecuada.

Ordenanzas cuando se trate de Planqs Especiales de refor

ma interior o de ordenacidn de recintos y conjuntos his

téricos y artfsaticos.,

Normas de protecciédn cuando se trate de Planes Especia-

les de esta naturaleza.

Normas mfnimas a las que hayan de ajustarse los proyec-
tos técnicos cuando se trate de desarrollar obras de in-

fraestructura y de saneamiento.

Estudio econdmico-financiero.

" Planes Especiales de Reforma interior

Los Planes Especiales de reforma interior en suelo urba-

no podrdn tener por objeto las siguientes finalidades:

a) Llevar a cabo actuaciones aisladas que, conservando
la estructura de la ordenacién anterior, encaminen a

la descongestién del suelo urbano, creaci6ﬁ)de dota=
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2.9

-

ciones urbanfsticas Y equipamiento comunitario, sa-

neamiento de barrios insalubres, resolucién de pro-
blemas de circulacidn o de estética y mejora del me
dio ambiente o de los servicios pidblicos asf como -

operaciones integradas de reforma interior..

Los que desarrollen operaciones de reforma previstas en
las Normas Subsidiarias para el ensanche urbano, habrin
de ajustarse a las determinaciones previstas por las ci

tadas Normas para cada uno de los sectores delimitados.

Cuando se trate de operaciones de reforma interior no -
Previstas en la Norma Subsidiaria, el Plan Especial no
podrd modificar la estructura fundamental de aquella. -
lo que se acfeditaré con un estudio justificativo en el
que se demostrard su necesidad o conveniencia, su cohe-
rencia con la estructura geﬁeral del ndcleo y la inciden

cia sobre el mismo,

Deberdn contener un estudio completo de las consecuen—-
cias sociales, y econdmicas de su e jecucidn, Justifican-

do la existencia de medios necesarios para llevarla a -

ot Sl

efecto y la adopcidn de las medidas precisas que garanti

cen la defensa de los intereses de la - poblac16n afecta—~
‘,‘ D

N
¥

da.
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2.10,
Los Planes Especialeg de reforma interior, se elabora--
rdn con el grado de precisidn correspondiente a los Pla
nes Parclales en los que se refiere a . las actiﬁidades -

Y dete—minaciones que constituyen sus fines; a las ca—-—

racterf{sticas de las operaciones previstas y a los usos

que se asignen al suelo y,-como minimo; 1os‘§reviatos an
el artfculo 45 de este Reglamento, salvo que alguno de -
ellos fuera innecesario pér no guardar relacién con la -
reforma o corresponder a correccidn de défiéits de e&ui-
pamientos Previstos y establecidos por las Normas Sugsi-

diarias, incorporardn la previsidn de obras a realizar;

determinardn igualmente el sistema de actuacién aplica-

~ble cuando la naturaleza de aquellas obras requiera su

ejecucidn a travéds de alguno dé los sistemas previstos
en la Ley, delimiténdose en tal caso la unidad o unida-
des de actuaciédn. Tambi®n se expresardn el resultado -
del trdmite de participaciGn piblica en el proceso de -

elaboracidén del Plan.

M e
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2,4, ESTUDIOS DE DETALLE

2. l". 1, Obd eto

Los Estudios de Detalle se formulardn con las siguien-
tes finalidadess

a) Establecer alineaciones y rasantes, completando las
que ya estuvieran sefialadas en el suelo urbano por las pre-

sentes Normas Subsidiarias, o reajustar y adoptar las pre--

vistas,

b) Adoptar o reajustar alineaciones Y rasantes sefiala-

das en Planes Parciamles para el suelo apto para urbanizar y

_previamente a los Proyectos de Urbanizacién, cuando se con-

sidere oportuno,

¢) Ordenar los voldmenes de acuerdo con las especifica
ciones de las presentes Normas Subsidiarias, en suelo urba-
no, o con las propias de los Planes Parciales en el suelo -
apto para urbanizar y completar, en su caso, la red de comg
nicaciones definida en los mismos con aquellas vias interio
res que resulten necesarias para proporcionar acceso a los

edificies cuya ordenaciédn concretea se estﬂyiezca en el pro-
o S

pio Estudio de Detalle, e

— e o S P TH e st
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~2.4.2, Ambite ° :

El dmbito de los Estudios de Detalle se extenderd a --

una unidad urbanf{stica completa, entendiéndose por talt

_a) los poligonos previstos a tal efecto por las presen
tes Normas Subsidiarias en suelo urbano, y por los Planes -
Parciales que las desarrollen en el suelo apto para urbani«

zar;

b) 1la agrupacién de poligonos, en nidmero razonado por

criterios de planeaniénto.
2.4.3. Contenido

" Los Bstudios de Detalle contendrdn los siguientes docu

mentost

1, Memoria justificativa de su conveniencia y de 1la «-

procedencia de las soluciones adoptadas.

2. Cuando se modifique la disposicidn de voldmenes ae
efectuard, ,ademds, un estudio comparativo de 1la edificabili
dad resultante por aplicacién de las determinaciones previs

tas en el Plan Parcial, o en las Normas si se trata de sue-
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2.13.
3. Planos a eacala adocuada; y como minimo 11500, que -
expresen las determinaciones que se completan, adaptan o rea

Justan, con referencias precisas a la nueva ordenacién ¥y en

relacidén con la anteriormente existente,

Los Estuﬂioi de Detalle maritendrédn las dqterminacioneﬁ
fundmentales de 1a; presentes Normas o de los Planes Parcia
les que las desarrollen, sin aiterar el aprovechamiento que
corresponda a los terrenos comprendidos en el Estudio, En =
ningdn caso pédrén ocaaionaf perjuicio ni alterar las condi

ciones de ordenacidn de los predios colindantes,

2.4.4, Redaccién y tramitacién

La redaccidén y tramitacién de los Estudios de Detalle
se ajustard a lo prevenido en el Capitulo 2¢ del Tftulo I -
de la Ley del Suelo, e irdn suscritos por técnico compe ten
te. Su aprobacién corresponderd a la Corporacién Municipal,
que dard cuenta de la misma a la Comisién Provincial de Urba

nismo,
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2.5, PROYECTOS DE URBANIZACION

2.5%.1. Objeto v dmbito

Los proyectos de urbanirzacién tendrdn por objetéd la --
prepgracién QQ suelo no urbanizado, como desarrollo de los
planes parciaiea-o; en su caso, de estas Normas.Subsidiariﬁ
cuando no sea preceptiva la redaccién de Plan Parcial y el
terreno no hava alcanrado el grado de urbgni?acidn corres-—-
pondiente. El1 dmbito de aplicacién serd el mismo que se ha

definido para los Estudios de Detalle.

También podrdn redactarse Proyectos de Urbanizacién pa
ra la ejecucién de Planes Especiales de Reforma Interior y

Estudios de Detalle,

Los Proyectos de Urbanizacién constituirdn en todo ca-
80 instrumentos para el desarrollo de todas las determina--
ciones que el Plan prevea en cuanto a ocbras de urbanizacién,
tales como vialidad, abastecimiento de agua, alcantarillado
energfia eléctrica, alumbrado pidblico, jardineria y otras --

andlogas,

2.%.2. Documentos

tes documentoss
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7.

La

tativas

2115-
Memorie descriptiva de las caracteristicas de las -

obraa.

e,

Planos de informacién y de situacién en relacién cm

el conjunte urbane.

Planes de proyecto y de detalle

Pliege de condiciones técnicas y de condiciones eco

némico-administrativas de las obras y servicios,

Mediciones

Cuadros de precios descompuestos
Presupuesto

redaccién del pliego de condiciones econémico-facul

no serd necesaria cusndo las obras se ejecuten por

el sistema de compensacién en terrenos de un solo propieta-

rio,

2.5.3.

En

Redaccién y‘tram;tacién

su tramitacién se ajustard a lo dispuesto en el Ca-

pitulo 2¢ del Titulo I de la Ley del Suelo.

U . Ayt T
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2.16,

Los proyectos vendrédn suscritos por técnico competente
ylpon visado colegial, y su redaccién serd obligatoria para -
elidesarrollo de todos los polfgonos de extensidn del casco -

urbano.

2.5.4, Condiciones v Garantias

En los Pliegos de Condiciones econémico-~facultativas ha-
brédn de fijarse los plazos y etapas de realizacién y recep--
cién de las obras y recoger las condiciones y garantias ocue
el Ayuntamiento jurgue necesarias para la perfecta ejecucidn
de las obras, fijdndose también cue se realirzardn a cargo del
promotor las pruebas y ensayos técnicos cue se estimen conve

nientes,

2.5.5. Contenido
1, Las obras de urbanizacién a incluir en el Provecto de

Urbani7aéidn, nrue deberdn ser desarrolladas en los do

cumentos relacionados en el apartado 1 del artfculo

anterior, serdn las siguientes:

- Pavimentacién de calzadas, aparcamientos, aceras, -
red peatonal y espacios libres,

- Redes de distribucién de agua potable, de riego y
de hidrantes contra incendios,

- Red de alcantarillado

- Red de distribucién de energfa J
8l o

- Red de alumbrado pidblico \“#
"y L

- Jardinerfa en el sistema de espgﬁﬁﬁgmiihreSﬁﬁf
R AN TR N

"Ly

Pt -
CL R
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2.17.

2, Los proyectos de Urbanizacién deberdn resolver el enla-
1@9 de los servicios urbanfsticos con los generales de -
:la ciudad y acreditar que tienen capacidad suficiente =~

pPara atenderlos,

. L4 :
2.5.6,Descripciones tecnicas

El desarrollo del proyecto de los servicios mencionados se

ajustard a los extremos siguientes:

a) Abastecimiento de agua: En las previsiones de los Pla--

nes y Proyectos de Urbanismo, el cdlculo del consumo --

diario medio se realizard a base de dos sumandos:

l.~ Agua potable para usos domésticos con un minimo de 200

litros/habitante/d{a.

2+= Agua para riegos, piscinas y otros usos a tenor de las

caracter{sticas de la ordenacién.

En cualquier caso 1a dotacidn por habitante Yy dfa no serd -
inferior a 300 litros. El1 consumo médximo para el cdlculo de la -

red se obtendrd multiplicando el consumo diario medio por 2,5.

Serd preciso demostrar, por medio de la documentacidn le--
gal requerida en cada caso, la disponibil#dgdrqelyqaudal sufi--
cliente, bien sea procedente de una rodfﬁﬁhi;ipal blbéffoular -
existente o de manantial propio. ' J \ . j ﬁ

¥
K
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2,18,

Deberd acompaiiarse igualmente el anflisis quimico y bacte-
rioldgico de las aguas, as{ como el certificado de aforo reali-

Zzado por un Organismo'Oficial, en el caso de captacién nolmuni-

cipal.

b) Evacuacidn de residuales y pluviaiés} Laé'agu#s veéidug
les verterdn a colectores de uso pdblico para su posterior tra-
tamiento en 135 depuradoras municipales., En losApoligonos donde
la topograffa del terreno no permita esta solucidn, y el verti-
do de aguas residuales se realice a alguna vaguada, arroyo, étc.
debéré preverse la correspondiénte gstacién depuradora y quedar

claramente especificado el régimen econémico de mantenimiento -

de la misma.

Los proyectos de la red, estardn sujetos a las siguientes

condiciones mfnimas:

- Velocidad de agua a seccidén llena: 0,50-3,00 m/s

~ Cimaras de descarga automdtica en cabeceras con capaci--
dad de 0,50 metros cuUbicos para las alcantarillas de 0,30
metros y’'de un metro cdbico como mfnimo para las restan—-—

tes,.

- Pozos de registro visitables en cambios- de direcc16n Yy -

-&*""3

de rasante y en alineaciOnes rectasfa dlstanc1a5‘na supe-

riores de 50 m. iﬁf ST "
3 ‘ R L
- Tuberfas de hormigén centrifugado para secciones muﬁores

K

de 0,50 m. de didmetro y de hormlbén armado para seccio-=-

Bes Muvores.,
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2.19.

-

- Seccidn minima de alcantarilla de 0,30 m.
- Todas las conducciones seran subterrdneas y seguirdn el

trazado de la red viaria y de los espacios libres de ==

uso piiblico.

¢) Suministro de Energfa Eldctrica: ELl cdlculo de las re--

des de baja tensiédn se realizard{ de acuerdo con lo dispuesto en

los Reglamentos Electrotécnicos vigentes.

. La carga total correspondiente a los edificios se preverd
de acuerdo con lo establecido en dicha instruccién y, en el cdl
culo de las redes, se aplicardn para la fijacién‘de las poten-—-—
cias de paso los coeficientes de simultaneidad que se disponen

en el Reglamento de Baja Tensidén e Instrucciones Complementarias.

Los centros de transformacién deberdn localizarse sobre te-
rrenos de propiedad y su exterior armonizar4 con el carfcter y

edificacién de 1a ZOnae

d) Alumbrado pdblico: El alumbrado piblico debe contribuir
a4 crear un ambiente visual nocturno adecuado a la vida ciudecda=-
na sin deteriorar la estética urbana e incluso, potencidndola —-

siempre que sea posible.

Sus componentes visibles armonizaridn con11a5\caW&bter Stl-—
1";\"'
cas urbanas de la Zona ¥y el nivel técnico ﬁ&xla

-ummnadléﬂ 8a--
FEOH B s
é V"' W E”." " -r' S : ._= “iL‘ z
tisfard los objetivos visuales deseados, e e e T
*; : u‘ﬁ" S s L

e AT
W T

e, s gy pem e ———- S —
s, wrmg———p s e
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2.20,

e) Pavimentacién: Las dimensiones, materiales y demés

caracteristicas técnicas de la solera y de la capa de rodadu
ra de las vias de circulacién rodada responderdn a las nece-
sidades de los distintos tipos de calles en relacién con 1la

intensidad, velocidad y tonelaje del trédnsito previsto, de-

biendo emplearse en la red viaria principal'y-secundaria el

aglomerado asf4dltico sobre solera de hormigén hidréulico.

En las calles de cardcter arauitecténico, estético o pin
toresco del casco antiguo, se empleardn los pavimentos a ba-
se de enlosado, adoruinado o encachado, pudiende no resaltar

las aceras de peatones mediante encintado,

f} Plantaciones: El tratamiento de los espacios libres,
dependerid de su cardcter pudblico o privado y de su funcién,-
siendo en todo caso obligatorié la plantacidén de arbolado,de
las especies y el porte adecuado, a lo largo de las vias de
trénsito, en los estacionamientos de vehiculos, en las calles
y plazas de peatones, comprendidos dentro de los terrencs --

objeto de urbanizacién,
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2,21,

Se cumplirdn los siguientes condicionamientos mfnimos:

L,

"1, Se evitard la dispersién de las zonas ajardinadas, pro-

curando prescindir de las pequeiltas tiras y parterres =-
ajardinados, concentrdndolas en superficies que puedan

ser utilizadas por el pdblico.

En la eleccidn de las especies de jardfn se procurarf -
que sean adecuadas al c¢lima del lugar evitédndose el em-
Pleo de especies que, por su inadecuacién al c¢lima, pro

duZcan un sobrecoste en la conservacién de los mismos.,

En la constitucidn del Jardin se incluirdn, ademds de ~ -

los elementos vivos, los complementos del mismo que se

estimen necesarios tales como alumbrado, sistema de rie
g0, bancos, papeleras, pavimentaciones, juegos infanti-
les, casetas para el personal obrero de conservacidn --
asf{ como cuantas construcciones sean Precisas para el =

adecuado funcionamiento del mismo.

En el alumbrado de parques y jardines se tendr&n en cuen
ta las motivaciones estdticas en la eleccidn de fustes

Yy tipos de luminaria, empledndose modelos en uso por el

no oA LET “"_-5:\&-,_
PR T

HE A
RS

-
R S

Avyuntamiento.
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2.5.7. Ejecucién y recepcién de obras

Al iniciarse la ejecucién de las obras que constituyen
el proyecto- o provectos de urbanizacién, se pondréd en coﬁg

cimiento del Ayuntamiento competente esta circunstancia,

:Duranfe el plazo de ejecucién, el Ayuntamiento, a tra-
vés de sus servicios técnicos, podrd inspeccionar las obras
que se estdn ejecutando,a cuyo objeto deberd prestdrseles -

la asistencia precisa para la efectividad de aquéllas.

Terminadas las obras, ee pondrd también en conocimien-
to del A;untamiento respectivo la ejecucién total de las mis
mas, acompaiidndose certificacién expedida por el técnico «-
competente bajo cuya direccién se hayan ejecutado, de la --
que resulte cue aquéllas se ajustan {ntegramente al proyecto

inicialmente aprobado.

.Se entenderdn recibidas provisionalmente las obras si
transcurrieran 30 dias desde que se hubiera anunciado la -~
terminacién de la obra y, denunciada la mora, paaaral.dos -
meses més desde la fecha de entrada del escrito de denuncia
en el Registro General del Ayuntamiento, sin mediar resoclu-

cién expresa,.
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2.23.
periodo de garantia y, denunciada la mora, pasasen dos meses
sin mediar fesolucidn expresa desde la entrada del escrito

| -
de denuncia en el Registro General del Ayuntamiento.

El plazo de garantia serd de un afio a partir del dia -

en que se entienda hecha la recepcién provisional,

Durante dicho plazo, cuidard el promotor de la urbani-

zacién de 1a conservacién y buen estado de la obra.

Los informes de los servicios técnicos que sean discon
formes con las obras ejecutadas, deberdn expresar las circums
tancias que impidan la recepcién sin que puedan afiadirse --
posteriormente otras causas no manifestadas en informes pre-

cedentes.
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2.6, PROYECTOS DE PARCELACION

2,6,1, Objeto vy tramitacién

2,24,

Los proyectos de parcelacién tendrdn por objeto la di-

visién del suelo ordenado en lotes de terreno o parcelas pa

ra.au'edificacién o su deafino a los fines especificos deri

vados de la Ordenacién.

Los proyectos de parcelacién constituirdn desarrollo -

de los Planes Parciales, o de estas Normas Subsidiarias cuen

do no fuera preceptiva la redaccién de Plan Parcial, y se -

ajustardn a las siguientes determinaciones:

a) Cuando se redactaren en desarrollec de las Normas --

Subsidiaries, en aquellos'poligonos en que no fuera necesa-

rio la tramitacién de Plan Parcial, su tramitacién se ajus-

tard a lo dispuesto en el T{tulo II de la Ley del Suelo, can

forme a lo que establecen los articulos 94, 95 y 96 de 1a -

dicha Ley,

b) Cuando se redactaren para el desarrollo de Planes -

Parciales en los que no se lleva a efecto el replanteo de -

volimenes edificables, estardn sujetos a lo dispuesto en el

articulo 178 de 1la Ley del Suelo,

Los proyectos de parcelacidén irdn

competente y con visado colegial,

Wa,

o
i I‘.-‘:Ei:_%.

(JI \\
téchico
{

FCI

LR i ) ¥4
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2,25,

Las parcelas resultantes de la diviasién del suelo orde

nado no podrdn ser inferiores a 1a parceia minima que se fi

Je paré cada use o zona.

e

2.6.2, Contenido

|

Los provyectos de parcelacién constardn, como minimo de

= Memoria y plancs justificativos de que se respetan -

los criterios y demés determinaciones del Plan Par--

¢

cial oide estas Normas Subsidiarias.

- Relacién de parcelas con sus superficies,

- Cédulas urbanisticas de todas las parcelﬁa, de acuer

do con los artfculos 96 y §3 de la Ley del Suelo.

T,
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{

2.7. PRCYECTCS DE REPARCELACI&N

. I )
R.7.1. Definicién :

Se entiende por reparcelacidn la agrupacién o integra---
¢idn del conjunto de las fincas comprendidas en un polfgono o
unidad de actuacidn para su nueva divisién ajustada al Plan,-
aon adjudicacidn de las parcelas resultantes a los propieta--
rios de las primitivas, en proporcién a sus respectivos dere-
épos, f a la Administracién competente, en la parte que corres
ﬁonda conforme a la Ley del Suelo y al Plan,

Las parcelas resulténfes que 8e adjudiquen a los propie-
tarios sustituirdn a las primitivas, sin solucién de continui

dad en las respectivas titularidades, a todos los efectos,

La reparcelacidn comprende también la determinacién de =

las indemnizaciones o0 compensaciones necesarias para que que-

de plenamente cumplido, dentro de la unidad reparcelable el -
principio de la justa distribucién entre los interesados de -

los beneficiarios y cargas de la ordenacidn urbanistica.
2.7.2, Objeto jﬂf:“ | .
La reparcelacidn tiene par objeto: . -

a) La distribuciédn justa entre los interesados de los be

neficios y cargas de 1la ordenacidén urbani{stica.

Bt ge a L ae
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b) La regularizaci6n de las fincas para adaptar su confi

guraciGn a las exigencias del planeamiento.,

¢) La situacién, sobre parcelas determinadas y en zonas'
aptas pafa la edificacién, del aprovechamiento esta-=-

blecido por el Plan.

d) La localizacién sobre parcelas determinadas y en zo--

nas aptas para la edificacidén del.aprovechamiento que

corresponde a la Administracién actuante, cuando se =
trate de suelo urbanizable programado o incluido en =

un programa de actuacién urbanfstica,

Cualesquiera de estas finalidades justifica por si sola

la reparcelacidén, aunque no concurran las otras.

Lé distribucién justa de los beneficios y cargas de la -
ordenacién serd necesaria siempre que el Plan asigne desigual
mente a las fincas afectadas el volumen o la superficie edifi
cabie, los usos urbanfsticos o las limitaciones y cargas de -

la propiedad.

— 2.7.3. Contenido

1., E1 contenido de la reparcelacién se cqncretaré en un

-t'f.”’i'l.-’? " F !‘. ; ';“n?::,"‘i‘.*»
proyecto que deberd constar de los siguientes ddbumeﬁﬁos:
AR , Ty
b i
a) Memoria, cuyo contenido deberd. referirse a:

Ny e U

» Circunstancias ¢ acuerdos que motiven la reparcela-

cibn y peculiaridades que en su caso concurran.
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2.28
- Descripcidn de la unidad reparcelable.

-~ Criterios utilizados para definir y cuantificar los

derechos de los afectados.

- Criterios de valoracién de las superficies adjudica

das;

- Criterios de adjudicacién )

" = Criterios de valoracién de los edificios y dems --

elementos que deban destruirse y de las cargas y --

gastos que correspondan a los adjudicatarios,

= Cualquier otra circunstancia que contribuya a expli

car los acuerdos que Se propongan.

Relacién de propletarios o interesados, con expresién

de la naturaleza y cuantfa de su derecho,

Propuesta de adjudicaciédn de las fincas resultantes -
con expresién del aprovechamiento urban{stico que a =
cada una corresponda ¥y designaci&n nominal de los ad-

Judicatarios.

Tasacién de los derechos, edificacionequtonsmruccio—
V¥ il g P,

guirse 2 desF%ﬁigse

nes 0 plantaciones que deban extij

para la ejecucidn del plan.
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f) Planos ’

i

f.1, Plano de situacidn y ralac%én con la ciudad
(E: 1:2.,000). '

fe2, Plano de delimitacidn e informacién, con expre--
s8ién de los limites de la unidad reparcelable,-—-
linderos de las fincas afectadas, edificaciones

y demds elementos existentes sobre el terreno —=-

(E+ 1.500).

f.3. Plano de ordenacién, en el que se reproduzca, a

la misma escala que el anterior, el correspondien

te plano del plan que se ejecute (E: 1.500),
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2.30,

2.8, PROYECTQOS DE EDIFICACION

2,8,1, Finalidad y competencia |

!
Los proyectos de edificacidén tendr&n por finalidad la de

terminacidn de todos o algunos de los componentes de las obras

" de edificacién de todo tipo que, cumpliendo los requisitos so-

bre edificacifn y usos del suelo de las presentes Normas Urba-
nfsticas y la legislacidn que en cada caso especifico les sea
aplicable, se presenten en solicitud de licencia de construc==~

cién ante el Ayuntamiento,

-
]

Los proyectos deberdn ir suscritos por Té&cnico competente
Y con visado colegial ¥y serd preceptiva su presentacidén ante -
el Excmo. Ayuntamiento para su aprobacién, como requisito pre-

vio a su realizacidn.

2.8.2. Documentacidn

1. La documentaciédn de los proyectos de edificaciédn serd
la necesaria para dejar constancia clara en plantas,-
secciones y detalles, de todas las caracter{sticas -
téenicas, mecdnicas y constructivas de la edificacién
o instalacién proyectadas. En amnejo a la Memoria se -

acompaiiard la justificacidn técnica de todas las solu-

ciones adoptadas. 4%IJ ‘; i

< i
2, La documentacidédn podrd presentarjgfgn #os documentos, -
M‘f%\\"f -"5")\'_. )

de acuerdo con lo previsto en el R.Giis2 i?ﬂig??,de 17

de Junio:
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2.31,

a) Proyecto bdsico, conteniendo: 1

- Memoria desgfiptiva de las caracter{sticas generales -
de la obra y Jjustificativas de las soluciones conére-—
tas, Justificacién detallada del cumplimiento de todos
los requisitos exigidos por las Normas que le sean apli
cable , con el contenido suficiente para solicitar una
vez obtenido el preceﬁtivo visado colegial, la licen==
cia municipal u otras au£orizaciones administrativas,-

pero insuficiente para llevar a cabo la construccidn.

- Planos generales a escala y acotados, de plantas, alza

dos y secciones,

- Presupuésto, con estimacién global de cada capitulo, -

oficio o tecnologfa.,

b)Proyecto de ejecucidn, conteniendo:

~ Memoria de cimentacién, estructura y oficios
~ Planos de cimentacién y estructura; plantas de detalle,

esquemas y dimensionamiento de instalaciones.

=~ Pliego de condiciones técnicas generales y particula--~

res,

- Estado de mediciones

- Presupuesto obtenido por aplicacidna

rios de obra.,
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2.32.

3. Si por parte del proyectista o ql promotor se fusio-
naran en uno solo ambos proyect&s, se presentaria ba
jo la denominacién de "Proyecto Lﬁsico y de ejecucién}

| inciuyendo enrel mismo todos los aspectos y detalles

exigidos para cada proyecto por separado.
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2.8.3, Clasificacidn de las obras

Las obras se clasificardn, a todos los efectos, en las

categorfas siguientes:

1%, Obras de mayor responsabilidad
2%, Obras de mediana importancia

3%, Obras sencillas o de reparacién

Se conceptuardn como obras de mayor responsabilidad las

de nueva construccidn o reforna de edificios,

)
Se conceptuardn como obras de mediana importancia lag =~
obras menores de decoracién de fachadas o interiores, las —--

obras derivadas de la conservaciédn de 1los edificios, los de--

rribos, apeos y apertura de pocos.

Se conceptuardn obras sencillas las construcciones provi
sionales, las de renovacién de porciones deterioradas y todas

las demds no comprendidas en las dos anteriores.
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2.34,

2.8.4, Urbanizacién

La urbanizacién y servicios cue afecten a cada parcela,

deberdn realizarse paralelamente a la construccién de la mis
ma debiendo quedar terminadcs para toda la parcela, antes de

-la puesta en uso de 1la edificacién correspondiente,

La superficie sobrante a la edificacién, y aque no vaya
2 ser dedicada a juegos infantiles, aparcamiento y viales, de

ber4d ser repoblada y ajardinada hasta los limites de la par-

cela, 4
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CAPITULO TTIT - NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACION

3.1. OBJETO

El deaarrolloAde las condiciones generales de la edifi

cacién se contempla en las presentes Normas bajo sus aspec-

tos det

- Condiciones generales de volumen e higiénicas

Condiciones generales de uso

Condiciones generales estéticas

Condiciones generales de tramitacién

En apartados sucesivos se establecen las condiciones -

aqui mencionadas,
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3.2, CONDICIONES GENERALES DE VOLUMEN E HIGIENICAS

3.2,1, Disposiciones gemerales

1, Estas condiciones establecen las limitaciones a que
han de sujetarse todas las dimensiones de cualquier edifica
cién, as{ como la forma de medir y aplicar estas limitacio-~

nes y las condiciones de salubridad e higiénicas,

2. Las construcciones sélo podrdn sobresalir de la ali
neacién de ficﬁada con los salientes y vuelos que se deter-

minan en estas Normas,

3. En las zonas en que se fijen retranqueos de fachada,
ninguna construccién, incluso los vuelos y aparcamientos --
subterrdneos, podré ocupar la faja de retranqueo. Su planta

cién y conservacién serd a cargo de los propiletarios,

4, Con independencia de lo establecido en las Condicipo

nes Generales deberd acreditarse el cumplimiento de los re-

quisitos exigidos en las disposiciones en vigor,emanadas de

la Administracién Central.

5. Toda construccién, ya esté destinada a vivienda, in
dustria o cualgquier uso piblico, deberd cumplir las condi--

ciones minimas establecidas en los reglamontoawfﬁaiﬁﬁﬁsigig
nes legales vigentes, aparte de nouellas;“hé ae-eatgblerciy

en los Planes Parciales o eouivalentes.ﬁ %H
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3.3.
6. Con carédcter general se permite el empleo de conduc-

tos de ventilacidén tipo shunt, para cuartos dé”haﬁo, aseos,
despensas y escaleras, Tales conductos se enco%trarén comuni

cados con el exterior por su parte superior e inferior,

7. Se permite el empleo de escaleras interiores en edi-
ficios hasta tres plantas, La iluminacién serd cenital, me--
diante linternas 6 claraboyés, éon una superficie minima de
dos tercios de la;superficie de caja de escaleras. El ancho -

minimo de 1los tirbs serd de un metro,.

S
1

3.2.2. Tipologfas edificatorias

1, Se definen los siguientes tipos bédsicos de edifica-=-

a) Edificacién en manzana cerrada densa (MD)

Es acuella aque ocupa la totalidad de la alineacién o fa
chada y, generalmente, la totalidad de la superficie de la =
partela, sin perjuicio de la pesible adopcidn de retranrueos
Yy disponiendo normalmente de peruefios patios interiores con

fines de iluminacién y ventilacién.
Tendrd las siguientes limitaciones:

- Patio minimo¢: el diametro del circulo inscrito en plal

ta no serid menor de 1/4 de la altu

~

Y siempre igual o mayor de 3 m,

M
e
- zf.;‘r.;:if‘
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3ok,
- Fondo mdximo de la edificacién: duce metros en vivien

das y oficinas y veinte metros en bajos comerciales.
|

b} Edificacidn_en manzana cerrada con patio de parcela

MP

Es aquella que ocupa la totalidad de la alineacién 0 ==
fachada y se define la alineacidén interior por la existencia

de un fondo miximo, formdndose un patio interior de parcela.
Tendrd las siguientes limitaciones:

- Patio mfnimo: Ocupard el 30% de la parcela neta.,
- Fondo miximo de la edificacidn: doce metros en vivien

das y oficinas y veinte metros en bajos comerciales.

c) Edificacién en manzana cerrada con patio de manzana

! MM !

Es aquella que ocupando todo el frente en la alineacidn
de la calle, tiene su fachada posterior pardlela a esta ali=-
neacidn y retranqueada en toda su longitud respecto al teste
ro de la parcela, formdndose entre las edificaciones un pa--
tio, que podrd ser piblico o mancomunado al cual se podrén -

abrir viviendas que puedan tener la calificacidn de exterio-~

res., Este patio nunca podrd ser cerrado totalmgg&mgﬁguL
AT ]
de tener comunicacién directa a calles medjdnib
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3¢5
toda la altura de la edificacidn ton un ancho mfnimo de 6 me

tros o bien mediante pasadizos al nivel de calles con un an-

. !
cho de 5 m y altura igual a la de los locales comerciaies, pra
curando evitar el efecto de embudo. Como minimo tendrd dos --

accesos.
Tendrid las siguientes limitaciones:

- Su forma y dimensidén permitir4 ubicar en su planta, SO
bre un plano horizontal, una circunferencia de 16 m. de diémg

-

tro.

- E1 patio de manzana deberf ser tratado en forma adecua
da a su destino como espacio de estancia y reposo de adultos
Y de Jjuego de niios de 1 a 5 aiios, E1 50% de su superficie =

se acondicionard para ajardinamiento y plantacién.
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3.6.

d) Edificaciédn en blorues abiertos (AB)

Es acuella constituida por cuerpos de edificacién, gene
ralmente de planta rectangular, alineados o no con las vfas
piblicas, cuyos paramentos o fachadas estdn retrancueados, -
respecto de los linderos interiores de la parcela. No tendr4

patios interiores y sus limitaciones serdn:

- La distancia desde la edificacién a los linderos de -~
la parcela y, 81 eje de la calle serd igual o mayor -
aue 1/3 de su altura, con minimo de 5,00 m, y limita-
da siempre por las alineaciones en el lado de la ca--
lle, Podréd adosarse a un lindero cuando exista comprg
ﬁiso notarial con el colindante para proceder en la -
misma forma o en aruellos casoé-én que se proponga y
apruebe una ordenacién de voldmenes, con su correspon

diente parcelacién, para una manzana completa.

- 1la distancia entre blonues de una misma parcela serd
igual o mayor cue la mayor de las alturas respectivasg
cuando los pardmetros enfrentados sean muros ciegos o
con huecos de servicios, esta distancia podréd reducir
se en un 50%, El1 mfnimo siempre serd de 5,00 m, La --
parte de la edificaciédn situada bajo rasante podré no

guardar estas separaciones e incluso ser comin para -

dos o méds blorues,
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3.7.
-~ La proporcidén entre la longitud y la anchura de los =
blocues no serd superior a 4:1, con la primera dimen-

sién no mavor de 60 m,

e) Edificaciédn mixta (MX)

Se define como una combinacién de los tipos a) o b) en
planta baja y primera, con el d) en las plantas superiores.
Tendr4 las limitaciones sefialadas respectivamente para cada

uno de los tipos cue la componen,

f) Edificacién unifamiliar aislada {AU) - g

Se define como edificacidn baja exenta en el interior -
de la parcela o adosada a un lindero, tipica para la vivien-

da unifamiliar, tendrd las siguientes limitaciones: -

- Alturé méxima: 2 plantas

- Separacién a los linderos de la parcela y a la alinea
cién de la calle no menor que la altura, con minimo -
de 3,00 m,

- En caso de'adosarse a un lindero para formar tipos -
duplex se exigird compromiso notarial con el colindapn

te para oue proceda en la misma forma.

g) Edificacién adosada (AD)

~

Es anuella que queda unida a las co;fhdahtes por sus me

dimmerfas, cubriendo la totalidad o parﬁg_de los paramentos -

.
*

de éstas,
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3.8,

k) Edificacidn industrial (I)

Se define como edificacién baja exenta, del tipo de na-~

ve usual en las instalaciones industriales. Tendrd la siguia

te limitacidn:

- Deberd estar séparada de los linderos de la parcela y
de la alineacidn de la calle en una distancia no menar

de su altura, con minimo de 5,00 m,

3.2,3. Alturas médximas de la edificacién

Para la medicién de las alturas se establecen dos tipos
de unidades: por nimero de plantas y por distancia vertical,

Cuando las Normas sefialen ambos tipos habrdn de respetarse -

los dos.

1. Alturas en funcién del ancho de calle

a) En aquellas zonas en cue la escala de alturas se se-
fiale en relacién con el ancho de las calles,éste serd el co-

rrespondiente a las alineaciones oficiales.

b) Las alturas se tomardn en la vertical del punto me-~
dio de la 1lfnea de fachada si su longitud no llega a los 20
metros, Si sobrepasara, se tomardn a los 10 metros del punto
mis bajo, pudiéndose escalonar la construgci&ﬁ:{‘

PR
Lo
A
-
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3.9-
¢) En el niimero de plantas se incluirdn los sétancs v -

semisétanos cuando no estén destinades a aparcamientos o al-

guna de las siguientes instalaciones para el servicio exclu-

sivo del edificio: calefaccidédn, acondicionamiento de aire, -

macuinaria de ascensores, cuartos de basuras, de contadores

Y centros de trasnformacién, Cuando el pafamento inferior --
del forjado de techo del semisétano se encuentra a una altura
igual o superior a 1,90 metros, en cualauier punto, sobre la
rasante de la acera o la del terreno en contacte con la edi-
ficaecidbn, se incluirén.también cualouieraleue sea su uso,

Asimisme se incluirédn las plantas bajas didfanas o con sopor

tales,

d) En las casas de escquina se tomard la altura correqul
diente a la calle de mayor ancho, pudiendo conservarse esta
altura con un fondo no superior al definido por las alineacig
nes interiores del patio de manzana y sus prolongaciones.
Cuando no exista alineacién interior se podrd continuar con
la altura correspondiente a la calle de mavor ancho como si
existiera tal alineacién, con un fondo de 15 metros., A partir
de este fondo habrd de rebajarse la altura de la edificacién

a la correspondiente a la calle de menor ancho, debiendo tra

b e gt ey
tar como fachada los paramentos cue nueden al“descubierto,™,

: .. e Y
En acuellos en cue la aplicacién de esta chndicibn’de ligar }

& 3{/
N o »
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: 3.10,
a soluciones ﬁo constructivas, se puede admitir la edifica--
cidén con la altura correspondiente a2 la calle de mayor ancho,
en otra forma, sin que sobrepase el volumen conseguido con 1la

aplicacién estricta de esta condicién,

e) En ‘las casas con fachadas opuestas a calles de dife-
rente ancho, se tomarid para cada calle la altura correspon--
- diente, Estas alturas sélo podrédn mantenerse en una profundi

dad mdxima igual a la mitad del fondo de la parcela,

f) En las casas con fachada a una plaza, la altura de -

las edificaciones serd la correspondiente a la calle de mayor

ancho dque a ella afluye,

g) Profundidad méxima en cue se conserva la altura de -
las edificaciones: En todos los cascs la altura fijada para
un anche de calle o plaza séio podréd mantenerse hasta el eje
de la manvana, continudndose el resto de la edificacién con

lla altura correspondiente a las de las otras calles, La pro-
fundidad médxima edificable no podréd ser mayor de 25 metros,-

incluso en planta baja.

h) En ningdn caso el retrancueoc voluntario de la alinea
cién oficial podréd suponer aumento de la altﬁra fijada por -

el ancho de calle entre alineaciones of?éiales.

:
i
N
L
N
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3.11,

i) Casos mixtos. Se resolverdn combinando la aplicacién

te los casos anteriores.

2, Alturas en edificios adosados exentos rue no confirua-

ren en edificacidn cerrada

La altura méxima debe cumplirse en cualnuier punto de -
las fachadas y se medird4 a partir de la cota del terrenoc en

dicho punto,.

En toda edificacién la altura del patio se medird desde
el nivel del piso del local de cota méds baja nue tenga huecos
de luz y ventilacién al mismo, hasta la coronacién de los mu

ros, incluido el antepecho de fdbrica si lo hubiere.

3, Construcciones permitidas por encima de la altura

Las.edificaciones podrdn cubrirse con tejado o azotea,
Y en uno u otfo caso s8lo se permitirdn las siguientes insta
laciones: maruinaria de ascensores, calefaccién, aconciciona
miento de aire, caja de escaleras y chimeneas. Todas ellas =
estardn inscritas dentro del plano de 45? desde la altura mj
xima, tanto por la fachada como por los patios, de manrzanas
no pudiendo exceder la altura en méds de tres metros sobre la
permitida, No se autorizar4 ninguna 6tra clase de construc--

cidén o utilizacidén distinta a las expresadas anteriormente,




NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL EN SANTIAGO - PONTONES

NORMAS URBANISTICAS JAEN - 1984

£5TUDIO MEDEM DE INGENIERIA Y ORGANIZACION C/JEREZ N23 Tno. 4574500 MADRID-16

3.12,

4, Paramentos al descubierto

Todos los paramentos cue den a espacios pudblicos o pa--
tios de manranas deberdn tratarse de forma que su aspecto vy

calidad sean anéldgos a los de las fachadas,

3.2.&.-A1tﬁras-minimas de las edificaciones
Se perhitirén diferencias de una ﬁlanta respecto a las

-méximas permitidas.

3.2.5. Alturas de las plantas

Se limitan las alturas mdximas v minimas de las plantas

en los siguientes valores,

PLANTAS ALTURAS
Médximas MInimas
Aparcamiento en
sétanos. 3 m, 2,20 m,
Baja 4,50 m, 3,00 m,
Restantes 3,50 m, 2,50 m,

v g
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3.13.

3.2.6. Sétanos vy semisétanos

1., Deberédn tener ventilacién suficiente. No se permiten

viviendas en sétanos ni semisdétanos.

2. La altura 1libre en piezas no habitables no podri ser

-inferior a dos metros.

3. Elwplano de pavimento, en cualcuier punto, del sétar
més profundo no nuedarid por debajo de la cota de 6 metros ba
Jo 1la rasantg de 1a acera o terreno. Se permiten dos plantas
o bien tres cuando dos de ellas por lo menos, se destinen a
aparcamientos vy, en ningiin caso, la de cota miAs distanciada

de la rasante se utilice para almacenamiento o usos peligro-

$0S.

3,2.7. Entreplantas

1. En las plantas bajas oue no sean viviendas se permi-
ten entreplantas, no pudiendo ocupar mids dd 50 por 100 de la

superficie del local.

2, La altura libre por encima y por debajo de la entre-
planta no podrd ser inferior a 2,20 metros. En el caso de cue

un local con entreplanta autorizada se subdividiera en dife-

1

rentes locales, se cumplir4d en cada uno dgﬁéllos lo indicado

P .
anteriormente, debiéndose realizar las obras de demolicién -

oportunas, en su caso.
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3.2.8, BEdificabilidad

l, Se designa con este nombre la medida de la edifica--
cién permitida en.una detefpina drea del suelo, Puede esta--
blecerse por la absoluta en cifra total de metros cidbicos, -
por la de metros cuadrados edificados, suma de todas las plmm
tasg pof ia reiativa en mefros cdbicos o en metros cuadrados
edificados suma de todas las plantas por cada metro cuadrado

de superficie de la parcela edificable de 1la manzana o zona

de que se trata.

2, En la medicién de la edificabilidad han de incluirsel
también los cuerpos voladesy las terrazas cerradas por sus -
dos costados, 105 sé6tanos y semisdtanos cuando no estén des-
tinados & aparcamientos o alguna de las siguientes instalacio
nes para ellservicio exclusivo del edificio: calefaccién, --
acondicionamiento de aire, macuinaria de ascensores, cuarto
de basuras, de contadores y centros de transformacién, Cuan-
do el paramento inferior del forjado del techo del semiséta-
no se encuentre a una altura igual o superior a 1,90 metros,

del terreno en contacto con la edificacién, se incluird, tam

bién, cualaujera cue sea uso.

3. No se computarén, a efectos de edificabilidad, las -

construcciones por debajo de la rasante de la acera o terrem
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cuando los locales se destinen axclusivamente a instalaciones
mecédnicas que no exijan el trabajo o estancia de personas, ne
cesarias ﬁara el funcionamiento de los Bervicios Pdblicos.
Tampoco serdn comﬁutables los soportales y la parte didfana -
de la edificacién a la rasante del terreno en contacto con --
las fachadas e#teriofaﬁ;Alibrb de aﬁceso piblicoe y sin cerra-
miehto, asl como las construcciones permitidas por encima de

la altura, que se regulan en el apartado %.1.6,

4, Fn las parcelas se medird la edificabilidad sobre -
la "parcela edificable", entendiéndose por tal 1la supeficie -
correspondiente a la parte comprendida dentro de las alinea-=

ciones oficiales.

%« En la manzanﬁ se medird sobre la superficie compren
dida dentro de las alineaciones exteriores y se llamard "edi-

ficabilidad de manzana®™.

6. La edificabilidad bruta se medird sobre la totali-

dad de los terrenos asignados a cada actuacidén global.

3.2.9. Cuerpos _volados sobre espacios publicos

1. Altura sobre rasante

Se permitirédn cuerpos volados cuando .estén. a iina altu-

W T,
ra mayor de 3,00 metros medida desde elﬁéiﬁelqde,ln.rasanﬁ@ -

en la parte mi&s alta de la rasante en c&&; fachada.
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2., Yuelo mdximo

El vuelo mdximo permitido y sus condiciones morfolégi-
cas serdn las que alcancen el mayor nimero de edificios com--
prendidos en el tramo de manzana en que estd enclavado el so-
lar c¢on un_mdximo‘de 1,10 m., y menos de 1g décima parte del -

. ancho asignado a la callé.

3. Separacién de las medianerias

Una distancia igual al vuelo.

4., Portadas, escagarateé y vitrinas

Tanto en la decoracién de la planta baja de los loca--

les comerciales, industriales o andlogos, como en los huecos

de portal sélo se permitiréd sobresalir de la alineacidn ofi-

cial de calle 0,15 m.

5. Muestras
Se entiende por tales los anuncios paralelos al plano

de fachada. Su saliente méximo serd igual al de las portadas,

6. Banderines

Se entiende por tales los anuncios normales al plano -
de fachada, Su saliente méximo serd igual al fijado para los

balcones.
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3.2,10, Condiciones de vivienda

1. No se permitirédn viviendas en sétanos y semisétanos,

2, No se permiten viviendas interiores, entendiéndose
ﬁor tales las que tengan como minimo un paramento de 7 m, de
anchura de la sala de éstar con hueco que de frente a una ca-
lle, plaza o patio ablierto a fachada o a un patioc de manzana
en cuya pianta se pueda inscribir una circunferencia que cum-

pla simultdneamente las dos condiciones asiguientes:

a) Que el didmetro sea superior a 16 m,
b) Que el didmetro supere a la mayor altura de losrpa-

rﬁmentos que encuadran el patio,

3.2.11. Patios

La altura de los patios cerrados o ablertos se mediri
desde el nivel del pavimento de las viviendas mds bajas cu--
yas piezas ventilan a 61, hasta la linea de coronacidén del =

paramento més alto que lo encuadre.

En el interior de la circunferencia inscrita en el pa
tio no se podrdn introducir ni fregaderos, ni tendederos ni

terrazas, aunque sean abiertos.

1. De manzana

Comprenderdn el espacio que resulte al

el perimetro de las manzanas en la profun;f-:



S
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A ellos no se podrén abrir luces de piezas vivideras -
si sus dimensiones no cumplen las condiciones minimas de pa-

tio de parcela.

2, De parcela

Deberdn tener forma y dimensiones tales que en su plan

ta se pueda inscribir una circunferencia cuyo didmetro sea -

mayor o igual que un cuarto de la altura del pardmetro més -

alto que lo encuadre, Con un minimo de 3 metros de didmetro.

3. A_fachada

Se permitird siempre que el edificio resultante no au
mente el volumen edificable total que resultarfia al realizar
un edificio sin patio a fachada y siempre gque no deje media-

nerias al descubierto.

No tendrd consideracién de patio abierto a fachada -
aquellos retranqueos cuya profundidad, media normalmente al
patio de fachada, no sea superior a 1,50 m. y siempre que en

Ios planos laterales no abran huecos,.

En los putios abiertos a fachada la longitud L del fren
te abierto no serd inferior a 1/4 de 1a altura del patio, ==
con un mfnimo de 6 metros. La profundidad serd como médximo -

igual a vez y media al frente abierto aﬁf&chada.

é
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4, Mancomunados

Los patios situados en las medianerfas de los edificios
cumplirdn todas las condiciones inherentes a los patios, pu-
diendo hacerse mancomunadamente entre los patios que perte--
nezcan a edificios cﬁlindantes. En este caso se formalizard
escritura pdblica constitutiva de defecho real para,ia edifi
cacién que se construya simulténea o posteriormente, inscri-
biéndola en el Regiatro de la Propiedad con respecto a ambas

fincas y deberd ser presentada en el Ayuntamiento al solici-

tar la licencia.

3.2.12. Chimeneas de ventilacién

1. Se‘permitirin las chimeneas de ventilacidn en retre-~
tes, cuartos de bafio, locales de calefaccién, de basura y de
acondicionamiento de aire, escaleras, despehsas Y garajes,
Tanto las de despensa, como las de garaje, calefacci6n Yy aca
dicionamiento de aire, sélo pueden utilizarse para cada uno

de estos usos, con exclusién de cualquier otro.

2. Las chimeneas con altura superior a nueve metros ha-
brén de tener comunicacién interior con el exterior o patios

con una seccién minima de 0,10 metros.

3. Podrén sustituirse estas chimenggﬁﬁﬁaf otras instala

ciones adecuadas, cuyo uso haya sido qﬁﬁbriiido previamente
i, s

A RS
e U

por el Ayuntamiento,
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3.2,13, Condiciones de iluminacién

Toda Eieza habitable tendrd luz y ventilacién directas
por medio de huecos deluuperficie total no inferior a un og
tato de 1la que tenga la planta del local, permitiendo depen
dencias unidas por medio de embocaduras de comunicacién, --

siempre que el fondo total contado a partir del hueco no ex

_ceda de 10 metros,

3.2, 14, Portales

1. E1 portal tendrd, desde el hueco de entrada hasta -
la escalera principal o el ascensor, si lo hubiere, un ancho
minimo de dos metros, El hueco de entrada del portal no ten

drd menos de 1,50 metros de luz, Deberd destacarse en facha

da de loa restantes huecos de la finca.

2. Queda prohibido el establecimiento de cualquier cla

se de comercio o industria en los portales de las fincas,

3. En los edificios en los que se prevé la instalacién
de calefacciédn central podrdn permitirse troneras o tolvas

en sus fachadas, sin afectar a los espacios libres de uso -

piblico,
3.2.1%. Escaleras

1, Salvo las excepciones que se d
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las escaleras con utilizacién por el publico no podrdn tener

un ancho inferior a un metro,

2. En las edificaciones hastﬁ tres plantas se admitird
la luz y ventilacién cenital por medio de lucernarios, con
superficie en planta superior a los dos tercios de la que -
tenga la cﬁjn de escaleras, La dimensién minima del hueco -

central libre serd de 0,80 metros,

3. En edificios de mAs de tres plantas las_escaleraa -
tendrén luz vy ventilacién'nﬁtural, directa a la calle o pa-
tio con hueco de superficie minima de un metro cuadrado en
cada planta, pudiendo exceptuarse la baja cuando ésta sea -

comercial,

L, Se admitirdn las escamleras sin luz ni ventilacién =
natural directa siempre que cumplan las signientes condicip

nest

a) No podran comunicarse directamente con locales co--
merciales, sé6tanos ni semisétanos, debiendo existir un vest{

bulo intermedio con puertas incombustibles,

b) Deberdn tener ventilacién en cada planta por chime-

nea u otro cualquiera de los sistemas aprobados por el Ayun

tamiento.
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3.22.

5., E1 ancho de cada tramo serd superior a 1,30 metros
en los edificios de mds de cuatro plantas, En los de menor -

altura el ancho serd como minimo de un metro.

6. La huella ¥y contrahuella seran uniformes en toda la

 altura de 1a escalera, prohibiéndose los peldafios compensa-

dos,

4.2,16. Entrantes, salientes y wvuselos

1. No se permitird sobresalir de la alineacién oficial

mas que con los vuelos gue se fijan en estas Normas,

2, Se permitird el retranqueo de las construcciones de
1a alineacién interior, siempre que no dejen medianerfias al
descubierto, adosédndoles cuerpos de edificacién, pudiendo ed
mitirse su conversién en fachada o su decoracién con los mis

mos materiales y caracteristicas de las fachadas existentes.

3, Se consienten terrazas entrantes con profundidad no
superior a su altura y ancho. Esta profundidad se contard a

partir de la linea exterior del saliente del balcén o terra

za, 51 la hubiera.

3.2.,17 Cuerpos volados cerrados

‘fr'
1. E1 saliente médximo contado a Jartir del paramento de

fachada serd de un metro, salvo lo que se'especifique en leas

Normas Particulares de cada zZona o sector.
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; 2. Quedarén separados de las fincas contiguas en una lon
gitud, como minimo, igual al saliente y no inferior de 0,60

|

metros, Podrd idosarso 8 1la medianerfia cuanto exista acuerdo

con los celindantes,

3. La altura minima sobre la rasante de la acera o terre

no serd de 3,00 metres,

3.2, 18, Marquesinas

En cualqniof punto il altura minima sobre la rasante de
la acera o terreno serd &o 2,25 metros, Su saliente podrd ser
igual al ancho de la acera menos 0,40 metros, respetando en
todo caso el arbolado., Las aguas no podrén verter a la via -
piblica. El espesor serdf tal que no se supere en ningidn punto

la cota correspondiente al suelo de la planta inmediatamente

superior,

3.2, 19. Protecclones

Los balcones, ventanas, escaleras y terrazas estardn de

tadas de barandillas e protecciones adecuadas,

3¢2.20. Alslamientes
1. En todo edificio, instalacién e actividad de cualquier
clase, se asegurard el aislamiento de lgxhumodad térmico, -

contra el fuego y acdstico,. K\i
\ : Ca
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.2. Les aislamientes contra incendios deberdn soportar

las pruebas de un fuege tipo, de acuerdo con io establecide
! .

en las Normas de las Recomendaciones I,S5,0, (Organizacién -

Internacional de Normalizacion), cuy=a correspondencia en lasa

Normas UNE estd reflejada en la 230973,

3.2, 21. Agua

Todo edificio deberd tener en su interior agua corrien-

te poetable, Las iiviondaa tendrdn una dotacién mfnima corres

'pondionte & 200 litros diarios por cada habitante,

3e2, 22, Energfa eléctrica

Tedo edificio deberf estar dotado de la necesaria insta
lacién de energfa eléctrica, la cual habrd de cumplir la re-
glamentacidén vigente sobre la materia, En el caso de existir
contros de transformacién, éstos no se podrdn establecer por
deba jo del segundo sdtano y deberdn reunir las debidas condi
ciones en cuanto a insonorizacién, térmicas, vibraciones y -
seguridad, no pudiendo ecupar la via piblice con ninguna ins
talacién auxiliar, Excepcionalmente, cuando no exista otra -
pesibilidad, podrdn autorizarse estas instalaciones, previe

acuerdo municipal,

3.2. 23, Red de desagfies
Las aguas pluviales y las negrad«prpcedentea de les ser
vicios serdn recogidas y eliminadas conforme sefialen las dis

posiciones vigentes,
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3.2, 24 Aparates elevaderes : s

Las"instalaciona- de ascensores, nontaca#gas y escaleras
mecdnicas, se ajustarén a las disposiciones vigentas sobre -
la materia, Serd ebligatoria l1la instelaciédn de amascensor en -
todo edificio que tenga alguna planta a 10,50 metros o més -

sobre la rasante de la calle en el eje del portal,

El nfmero de elevadores serd, al menos, de uno por cada

treinta viviendas e fraccidn.

-

3.2.25, Andamiajos

La construccién de les andamios y medios auxiliares de
todo género se hardn bajo la direccién de los facultativoi -
que se encuentran al frente de las obras. Se solicitard y ob
tendrd del Sr, Alcalde la debida autorizacién para ser insta
lados, adoptdndese para la seguridad de los obrereos y tran--
selintes las debidas precauciones, debiende ajustarse total-

mente & la legislacién vigente sobre la materia,

3.2.26, Vallado de obras y derribo

No se practicard ninguna ebra de nueva planta o0 de re--
forma de fachada ni de derribe, sin hnbogfédﬁéfruido antes =

: a7 N
una valla e cerca de precaucién de doﬂ§hptroh_de altura, de

i
\\\, 3‘.(,
N
a\
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madera, ladrillo u otro material y & la distancia m‘xima de

dos metros sin rebasar la li{nea de bordillo de 1la acera,

! :
Si por circunstancias especiales el establecimiento de

la valla impidiera mucho el trdnsito da peatones, se fijardn
las caracterfisticas de la valle por el Sr, Arquitecto Munici
pal, o técnico autorizade, pudiendo ordenar su desaparicidén
total en el momento que se terminen los trabajos indispensaw
bles em 1la planta bajngy continuando las ebras en las plan--
tas lupori;ret, previa-la colocacién de un andamio volado, =«
con pise cuadrade de téblonos u otro material resistente que
impida 1a caida de horfanicntas, medios auxiliares o cual- =

quier etro elemente,

La concesidén de vallas se entiende siempre de carfater
provisional, ;n tanto dure la obra, Cuandoe transcurra un mes
8in dar comienze las obras o se mantengan interrumpidas, debe
réd suprimirse la valla y dejar libre la acera al trdnsito pf
blice, adoptando cen cargo del propietario las medidas o pre

cauciones de seguridad que sean procedentes,

3e2, 27, Obras _de conservacidn de edificios

l. Las fachadas de los edificios piblicos y privados, =

/

as{ come sus medianerfas Y paredes contigupdﬂal descubiarto,
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aunque no sean visibles no sean visibles desde la via publi
ca, deberédn conservarse en las debidas condi;iones de higie
ne y ornato, Los propletarios vendrin obligados a proceder
& su revoco, piﬂtura'o blanqueado siempre que lo disponga -
la Autoridad Municipal, previe informe del Servicio Técnico

que corresponda,.

2. Se obligaré a los propietarios de cualquier clase de
edificaciones a conservar todas las partes de la construccifm
en perfecto estédo de solidez, a fin de gue no puedan com--

prometer a la seguridad piblica,

3. 51 existiera peligro inminente, se proceder4 confor
me a la necesidad gque el caso exija, a cuyo efecto 1la Alcal
dia Presidencia ordenard a la propiedad 1a adopci&n de las
medidas necesarias para evitar dafios y perjuicios a las per
sonas o cosas, Si el propietario ne ejecutare dicha orden -
en el plazo que se sefiale, el Ayuntamiento procederd a la -~
ejecucién subsidiaria, de acuerdo con lo previsto en los ar

ticulos 104 y 106 de la Ley de Procedimiento Administrativo.

3.2,28, Zonas libres delante de las construcciones

En laas zonas libres delante de las edificaciones, as{
como en los patios ablertos a fachada, la longitud del fren
te abierto, no serd inferior a 1/6‘de la altura, con un mi-

nimo de tres metros,

e e s AR et
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La profundidedd:'ddl patio abierto, medida normalmente

al plano de la fachada, serd como mdximo igual & vez y me=

dia el frente abierto cuando al patio dén dormitorios o es

tancias, y dos veces el frente abierto a fachada cuando al

patio dén otras habitaciones que no sean dormitorioa o es-

tancias,
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3.3. CONDICIONES DE USO

3- 301. clasifica(:idn !

Los usos de la edificacién se clasifican en los siguien

tes grupost

1) USO DE VIVIENDA
2) USO DE COMERCIO, ALMACENES Y OFICINAS
3) USO DE INDUSTRIA

4) USO DE PUBLICO

-
¥

Teniendo en cuenta las caracteristicas de cada uso y sus
posibilidades de localizacidn, se establecen las siguientes

clases, categorfias y situacionest

1) Uso de vivienda

Se divide en dos categorias:

Ct 1, Vivienda unifamiliar definida comoe aquella que tie
ne acceso independiente, y exclusivo para cada vi
vienda desde el nivel del suelo del espacio libre

extefior.

Ct 2, Vivienda multifamiliar, definida como aquella que

en su edificacidén encierra acceao;comdn para va--

rias viviendas, P
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2) Uso de comercio, almacenes y oficinas

Se establecen dos situaciones: “

S5t 1t, En edificios de viviendas

St 2%, En naves o edificios independientes

3) Uso de industrig'

Las actividades se clasifican en las siguientes catego-

rias:

.C! 1, A;tividades sin molestia para la viviendaj; son --
aéuellas de tipo individual o familiar, que pue--
den requerir mAquinas o aparatos movidos a mano o
por pequefios motores, que no tranasmitan ruidos al
exterior, ni produzcan otras molestias especiales,
Garajes privados de cada edificio sin servicios -

de mantenimiento ni de carburantes,

Situaciones permitidas:

= En edificios de vivienda multifamiliar en cualquier -

planta, o en patio de manzana,

- Anejos a la vivienda unifamiliar,

- En cualquier otro tipo de edificio exclusivo e indepen

diente,
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C% 2, Actividades compatibles con la viviendaj; son aquse

!
1

llas que causan algunas molestias tolerables, se-
gdin su situacién respecto de las viviendas, siem-

pre que no produzcan ruidos excesivos, vibracio--

nea, gases Yy olores desagradables, ni den lugar a

acumulacién de tréfico.‘GaraJes piblicos hasta 50

coches, con servicio de mantenimiento, pero no de

carburantes,

Situaciones permitidas:

—
1

-~ En edificios de vivienda multifamiliar en planta baja,

semisétano, sétano, o en patio de manzana.

- En cualquier otro tipo de edificio exclusivo e indepen

di enteo

Cce

3. Actividades incompatibles con la viviendaj son --

aquellas que presentan cierto grado de incomodi--
dad que no permite su localizacidn en edificios -
de vivienda, pero que pueden ser admitidas, con -
la debida independencia, en zonas que toleran una
mezcla de usos que resulte favorable, tanto para

activar la vida urbana de un sector, como para fa

cilitar la proximidad entre la viyienda y el lugar
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3.32
de trabajo., Garajes pUblicos hasta 100 coches, --
con servicio de mantenimiento y de carburantes has

ta 5.000 litros con depésito subterréneo,

b

Situacignes permitidast

= Edificiorexclusivo e independiente con fachada a la -

calle, ¥y rodeado de espacios libres,

C* 4, Actividades molestas, inadmisibles en colindancia
con la viviendaj; cérreaponde todas las actividades
en general, ain limitacion;s de superficie, poten
cia ni caracterfsticas industriales con exclusién
de las insalubres, nocivas o peligrosas, admitién
dose las excepciones contempladas en los Articu--

los 15 y 20 del Reglamento de Actividades 2414/

1961,
Situaciones permitidas:
- En manzanas o zonas industriales,

- En suelo no urbanizable bajo las condiciones de apro-

vechamiento fijadas en estas Normas,
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4) Uso publico

Se permite en general dentro del suelo urbano delimitado

f en cualquier situacién.

Ct* 1,- Administrativo
C* 2,« Cultural
ce ,; Religioao
Ct 4, - Asistencial
C% 5,- Hotelero
C* 6.~ Espectéculos
~ C%* 7,- De relacién

Ct 8,~- Deportivo

3.3.2. Condiciones,

30 3. 2.1, V:lvionda.
l. No se permitirdn viviendas en sétamos o semisétanos,

2, Toda vivienda e apsrtamento ha de ser exterior, y se
compondré, come minime, de cocina, comedor, un dormitorio de

dos camas, ¢ dos dormitories de una cama, un retrete y ducha,

3. Dimensiones:

e,

”§f§h&%‘ﬁTﬁingl de 6 me

a) Les dormitorios de una cama.

e

tros cuadrados. Los de dos camas { wenos 10 metros

cuadrados,

BVt e
b) E1 comedor o cuarto de estar tendrd un minimo de 12

metros cnadrados.
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¢) La cocina tendrd& al menos 6 metros cuadrados.
d) Si l1a cecina y el comedor o cuarto de estar constitu

yen una sola pieza, ésta no serd menor de 14 metros cuadra--

dos,

e) E1 retrete con ducha habrd de tener 1,50 metros cua-

drados comeo ninino;'El retrete sin ducha, 1 metro cuadrédo;

f)} la anchura mi{nima de pasillos serd de 0,90 metros, -
salvo en la parte correspondiente a la entrada del piso, 1la

cual tendrd, comoe minimo, 1,10 metros.

B

L, Covinas:

= Las cocinas han de ser independientes de los retretes
Y no servirdn de pase entre éstos y los dormitorios. Losjdog
mitorios ne abrirdn directamente a aquéllas, Dispondrdn al -
menos de una pila fregadero y tendrda una salida de humos o

gases, independientes del hueco de luz y ventilacién,
5. Escalerasas

- Deberdn smmplir las condiciones establecidas en el --

apartido 3.2.15. del presente documento.

6. Aparates FElevadores:

PR
‘ n

)
- Deberdn cumplir las condiciongéioatablocidaa on el --

apartado 3,2,24, dél presente documento,




NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL EN SANTIAGO - PONTONES

NORMAS URBANISTICAS JAEN - 1984

ESTUDIO MEDEM DE INGENIERIA Y ORGANIZACION C/JEREZ N23 Tno 4574500 MADRID-16

3- 35.
3.3.2.2, Comercie ¥y oficinas,

l. Locales comercialesn

Todos los locales de uso comercial deberdn observar las
siguientes condiciones de car‘qtor general, y en cada caso,

las di cardcter espec{fico que les corresponda,
Son condiciones de cardcter generals

1*, La zona destinada al pfblico en el local tendrd una
supsrfiiie minima de 6 metres cuadrados, y no podf& servir -

de paso, ni tener comunicacién directa con ninguna vivienda,

2%, En el caso de que en el edificio exista uso de vie-
viendas, deberdn disponer éstas de accesos, escaleras Y as~=

censores independientes,

3%. Los lecales comerciales y sus almacenes ne podrdn -
comunicarse con las viviendas, cajas de escalera, ni portal
si no es a través de una habitacién o paso intermedio, con -

puerta de salida inalterable al fuego,

e, La altura de los locales comerciales serd la que se

espedifique en 1las condiciones de cada zona, & excepcidén del

g P

‘semisétano y del sétano, que dcber£n t5;5;f@ﬁa altura libre
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minima de 2,70 metros, y de 3 metros respectivamente,

i
i

5. Las escaleras de servicio al pdblico, en los loca--

les comercimles, tendrdn un ancho minimo de 1 metro,

6%, Los locales comerciales dispondrdn de los siguien--
tes servicios sanitarios: hastnlloo metros cuadrados un re«-
trete y un lavaboj por cada 200 metros cuadrados mds o frac-
cién se aumentardé un retrete y #n lavabo. A partir de los --
100 metros cuadrados, se instalardn con absoluta independen-
cia para sefioras y para caﬁalloroa. En cualquier caso, estos
servicios, no podrdn comunicar directamente con el resto de
los locales y por consiguiente, deberdn instalarse con un -

veitibulo 0 zona de aislamiento,

7%« En los locales comerciales que forman un conjunto,
comoe ocurre en los Mercados de Abastos, Galerfas de Alimenta
cién y Pasajes Comerciales, podrdn agruparse los servicios -
sanitaries correspondientes a cada local. El1 mimero de servi
cios vendrf determinado por la aplicacidn de la condicidn an
terior sobre la -ﬁma de la superficie de locales, incluyendo

los espacios comunes de uso pdblico,

8%, La luz y ventilacidn de los locales comerciamles po-

dré ser natural o artificial, s

En el primer caso, les huecos deﬁiﬁg,y'?entilaciGn, de=
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berdn tener @na superficie total no inferior a un actavo de

la que tenga la planta del locai. Se exceptdan los locales -
l .

exclusivamente destinados a almacenes, trasteros Yy pasilloes,

En el segundo caso, se exigird la presentacidén de los -
proyectos detallades de las instalaciones de iluminacidn y -
acondicionnmignto de aire, que deberdn ser aprobados por el
Ayuntamiento, quedando estas instalaciones sometidas a revi-

sién antes de la apertura del local Yy on éualquior momento,

En el supuesto de que no fuesen satisfactorias, @ no --
funcionaran correctamente, en tanto no se adopten las medi«-
das correctoras eportunas, el Ayuntamiento podrd cerrar to--

tal o parcialmente el local,

9%, Dispondrén de las salidas de urgencia, accesos espe
ciales para extincién, aparates, ihstalacionea y dtiles que,
en cada caso y de acuerdo con la naturaleza y caracterf{sticss
de la actividad, estime necesarios el Servicie Municipal con

tra Incendies,

108, Las estructuras de la edificacién serdén resistentes
al fuego y los materiales deberdn ser incombustibles Y de ca
récter{sticas tales, que ne permitan llegar: al éxterior rui-

A
dos y vibraciones, cuyos niveles se de'terminan en lm Ordenan~
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za Municipal sobre la materia,

11%, Se oxigirdn las instalaciemes necesarias para garan
tizar al vecindario, y viandantes 1ia supresign de molestias,

olores, humos, vibraciones, etc,

122, En edificies exclusivos o mixtos con usos distintos
& vivienda, cuando la superficie tetal de los locales, in---
cluf{des sus dependencias, sobrepssam los 1.000 metros cuadra
dos, dispendrdn en el interior de 1la parcela, ademds de los
aparcamientos obligatorios, de espacios expresaments habili-
tados para las operaciones de carga y descarga de lss wshicu
los de suministre y reparto, con un mfémere de Plazas minima

del 10 por 100 de los aparcamientos ebligaterios,
2. Locales de oficinas,
Se establecen las siguientes cemdiciones generales;

1%, Los locales de oficina tendr€n los siguientes serwi

cioss

- Hasta 100 metros cuadrados, wm retrete Y un lavabo, =
Por cada 200 metros cuadrados més e fraccidn se sumentard un

retrete y un lavabe,

~-A partir de los 100 metros f§ zéggqgfinémnﬂarln can

entera independencia, para sefioras
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- Estes servicios no podrén comunicar directamente con
el resto de los locales, disponiéndose con un vestfbulo de -

aislamiento,

2% La luz y ventilacién de los locales y oficinas, po--

drd ser natural y artificial,

-

En el primer caso, los huecos de luz Y ventilaciédn debe-
rén tener una superfictie total, no inferior a un octavo de -

la que tenga la planta del local,

En el segundo caso se exigird la presentacidn de los e
proyectos detallados de las instaiaciones de iluminacién y -
acondicionamiento de aire, que deberdn ser aprobados peor el
Ayuntamiento, quedando estas instalaciones sometidas a revi-

sién antes de la apertura del local Y en cualquier momento,

En el supuesto de que no fuesen satisfactorias o no fun
cionaran correctamente, en tanto no se adopten las medidas -
correetoras oportunas, el Ayuntamiento podrd cerrar total o

parcialmente el local:

3% Dispondrén de los accesos, aparatos, instalaciones y
dtiles que en cada caso y de acuerdo con la naturaleza Yy ca-~
racterfisticas de 1a actividad, estime necesarios el Servicio

Municipal contra Incendios,
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4s Los materimles que constituyan la edificacién debe-
rdn ser incombustibles y la estructura resistente al fuego y
con caracteristicas tales que no permitan llegar al exte- «
rior ruides ni vibraciones, cuyos niveles se determinen en

l1a Ordenanza Municipal sobre 1la materia,

5% Se exigirdn las instalaciones necesarias para garan-
tizar al vecindario y viandantes la supresién de molestias,

olores, humos, ruidoa,'vibracionos, etc,

6% En edificios de oficinas, cuando las escaleras hayan
de ser utilizadas por el piiblico, tendrdn un ancho mfnimo de

1,20 metros,

3¢e3:243. Industria vy almacenes

1, Actividades permitidas:

- Deberdn estar autorizadas por el Reglamente de Activi
dades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas y cuamplirén
las normas de la Ordenanza General de la Seguridad e Higiene
dei Traba jo.

2., Dimensiones y Condiciones de los Locales:

- La superficie que ocupa umm industria, viene fijada
por la suma de superficies de todos los locales Y espacios des

tinados a esta actividad, No se computard 1la superficie de -
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las oficinas, zonas de exposicidén y venta si éstas tienen ac-
ceso independiente de los locales destinados a trabajo indus
trial, bien directo desde el exterior o a través de un vest{

bulo de distribucidén,

= Los locales industriales en los que se prevean pues--
tos de trabajo deberdn tener, como minime, una superficie --
por cada uno de ellos de 5 metros cuadrados y un velumen de
20 metros cibicos. Se exige la iluminacién y ventilacién na-
tural o artificial. En el primer caso, los huecos de luz y =
ventilacidn debardn tener una superficie total no inferior a
un octavo de la que tenga la planta del local, En el segundo
caso, se exigird la presentacidn de los proyectos detallasdos
de las instalaciones de iluminacidén y acondicionamiento de =
aire, que deberdn ser aprobados .por el Ayuntamiento, quedan-
do estas instalaciones sometidas s revisidn sntes de la aper
tura del local y en cualquier momento. En el supuesto de que
éatas no fueran satisfactorias, se fijardn por los Servicios
Médicoa Mun}cipales un plazo para su correccién, pudiendo ==
clausurarse total o parcialmente el local si a su terminacién

no funcionaran correctamente,

3. Aseost

- Dispondrdn de aseos independientes para los dos sexos

a razén de un retrete, un urinario, un lavabo y una ducha -
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.por cada grupo de 20 obreros o fraccidn,

4, Esecaleras:

~ Las de circulacidn general, cumplirdn las condiciones

de las de vivienda, con un ancho minimo de 1 metro.

5., Construccidédni

=~ Todos los parsmentos interiores, asf{ como, los pavi--
mentos, serdn impermeables y lisos, Los materiales que cons-~
tituyen la edificacién deberdn ser incombustibles y las es--
tructuras resistentes al fuego y de caracteristicas tales e-
que al exterior ne permitan llegar ruidos ni vibraciomes, cu

Yos niveles se determinan en la Ordenanza Municipal sobre la

materia,
6. Energi{a Bléctricas

a) Para el movimiento de las méquinas y aparatos, asf{ -
como para el alumbrado, ¥Ynicamente se permite el empleo de -
energia eléctrica, no debiendo utilizarse la de origen térmi

co mds que en los casos de emergéncia,

b) La potencia electromecdnica esté determinada por 1la
sumd de las potencias de los lotores,quo accionan las mdqui-

nas y aparatos y se expresard en Cabh llos de Vapor (CV)

\
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se svaluard como potencia.la de las mdquinas portdtiles con
métorel de potencia no superior a 1/3 CV, cuande ®l ndmero -
de estas mdquinas no exceda de 4; ni la de las instalaciones
de aire acondicionade, aparatos elevadores de cualquier tipo,
ventilacién ferzada, tfansportoa interiores, bombas para ele
vacién de agua, aire comprimido, Cuando en un mismoc taller =
coexistan varias epigrafes, la potencia tetal no superard a
la mdés alta de las méximas permitidas por los distintos epi-

grafes, ni las parciales excederdn a las de su correspondien

te epigrafe,

c) Las instalaciones de fuerza y alumbrado de los esta-
blecimientos industriales cumplirdn con las reglamentaciones

vigentes,

d) Los motores y las méquinas as{ como teda la instala-
¢ién deberdn montarse bajo la direccidn de un técnice 105.14
mente competente, Cumplirdn los requisitos necesarios para -
la seguridad.del personal y, ademés, los que sean precisos -

acdatica y térmicamente, a fin de ne originar molestias,

e) La inastalacién de calderas y recipientes a presidén -

estard sujeta a 1las disposiciones vigentes.

f) No se permitirdén debajo de vivienda los aparatos de
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produccién de mcetileno empleados en las instalaciones de --

soldadura oximcetilénica,

7. Evacuaciéng

a) Si las aguas residuales ne reunieran a juicio de los
Servicios Técnicos Municipales correspondientes, las debidas
condiciones para un vertido a la alcantarilla general, ha---
brdn de ser sometidas a depuraciénes por precedimientos ade-
cuadon,‘a fin de que se cumplan las condiciones que sefilala -
el Reglamente de Industrias y Actividades Molestas, Insalu--
bres, Nocivas y Peligrosas, y demés disposiciones vigentes -

sobre la materia,

b)‘Si los residuos que produzca cualquier industria por
sus caracterf{sticas, no pueden ser recogidas por el Servicie
de Limpiezas domiciliarie, deberdn ser trasliadados directa--

mente al vertedero por'cuanta del titular de la Actividad,

¢) La evacuacién de gases, vapores, humes, polvo, etc,
que se haga al interior, se dotarf de instalaciones adecua--

das y eficaces conforme al Reglamento sobre la materia,
8. Instalacienes contra Incenciosti

~ Para la prevencién y oxtinciﬁn‘de incendies, se dis--
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pondréd de las salidas de urgencia y accesos especiales para
salvamento, as{ como los aparatos, instalaciones y dtiles- --
que en. cada caso,'y de acuerdo con la maturaleza y caracte--

risticas de la actividad, determine el Servicio Municipal --

contra Incendios,
9, Tratamiento previo de las aguas industriales:

En las industrias, que superen el fndice 2 en el tipo -
de contaminacién "c¢" (aguas residuales) del Anexo n? 1 del -
presente documento, los efluentes industriales, antes de su.
vertido a la red de alcantarillado, deberdn ser tratados has

ta alcanzar las siguientes caracteristicas:

= El1 efluente estard neutralizado teniendo un PH com-=-

prendido entre 5,% y 8,5,

~ De manera excepcional y cuando la neutralizacién se -

haga con cal, el PH podréd estar comprendido entre 5,5 y 9,5.

- E1 efluente tendrd una temperatura inferior o igual -

a 30?2 C,

- No contendrd residuos de compuestos cfclicos hidréxi-

dos o de sus derivados halégenos (Fenolesﬁggausmdqrivados).

X
P R
- El1 efluente no contendr4d ningﬂqﬁﬁrodhcto susceptible

‘N ; .
de producir directa o indirectamente,'después de 1la mezcla --

e
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con otros efluentes, gas o vapores téxicos,

- Los efluentes cargados de materias inertes (arenas o
residuos de carbén, por ejemplo) deberdn ser objeto de una =~
decantacién mds o menos prolongada, segdn proporcién y tamafio.

- Las aguas residuales que contengan pfédu&tos ligeros,
no miscibles con el agua, tales como aceites o grasa, serdn -
tratados haata consegunir la separacién de las mismas, La Bepa
racién serd particularmente cuidada en el céso de hidrocarbu-
ros inflamables, para prevenir tede riesgo QO accidentes gr;-

ves en el vertide,

-~ Las aguas que contengan sales susceptibles de atacar
las obras de f4brica, o las que por su naturaleza tienden a -
provocar ia formacién de‘gaaou téxicos, las que contengan sus -
tancias desfaverables para el rendimiento de los decantadores
o compuestos bactericidas susceptibles de aléorar el funciona
miento de las instalaciones biolégicas de tratamiento (sales
de hierro, c¢rome, cobre, niquel, compuestos de cianuro, afluen
tes de la fabricacién de antibiédtices o sustancias radioacti-

vas) serdn objeto de un pretratamiento mds o menos complejo -

para eliminar las causas de su contaminacién.

-~ Los efluentes putrescibles procedentes de industrias
alimentacias o varias, de caracter{sticas comparables a las -
de uso de origen doméstico, pueden ser:;amitidas en el trata-

miento general,
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: Sin embargo, para evitar la formacidén de fermentaciones
sépticas en el seno de los emisarios o alcantarillas, sobre -
todo cuando la diéstancia a la estacién depuradora sea grande,
podrén rechazarse los eflﬁentes que contengan mds do un grano'
de materias em suspensién, de todas las naturalezas, por . 1i-
tro o que presente una demanda bloquimica de oxf{gene superior
a Loo mg/l, o que tengan una cantidad de nitrégeno (expresa-

da en “Ha) superior a 200 mg/1,

Los locales destinados a talleres artesanos, ademds de -
las establecidas en la Ordenanza General de Seguridad e Higie
ne en el trabajo, en cuanto le fueran de aplicaciédn, cumpli-

rdn las siguientes condiciones:

1¢, Dispondrdn de las medidas correctoras que garanticen
la comodidad, salubridad y seguridad de les vecinos,

2%, Cumplirdn con las dimensiones y condiciones de los
locales para el use de vivienda que les sean de eplicacién,

Y estardn dotados, sl menos, de un retrete con ducha y lavabo.

3%, Deberdn tener ventilacién natural o forzada.

L#, E1 acceso se proyectarf de forma que no se causen -

molestias a los vecinos,

3¢3.2.4, Uso pihblico o semipdblice o
A
,f;;

hid

thegoria 1#; Administratiwvoe

‘<
\“:\ sf"
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3.48,
. .Les locales cumplirdn las condiciones que fijen las dis

posiciones wvigentes,

Categorfa 283 Cultural,

Cumplirdn las condiciones que fijen las disposiciones -
vigentes y, en su case, las de oficinas que le fueren de apli

cac 161'1.

Categorfa 7%: Religioso

Cumplirdn las condiciones Quo fijen las disposiciones -1ﬂ

g
'

vigentol.

Categorfa L#: Asistencial,

Cumplirdn las condiciones que fijan las disposiciones -
vigentes y, en su case las del uso hotelero que le fueren de

aplicacién.

Categorfa S#: Hotelero

Los locales cumplirdm 1as dimensiones y condiciones gque

le fueron de aplicacién de las fijadas para el uso de vivienda,

Las sctividades complementarias ze sujetardn a las condi

ciones que se establezcan para cada uso especifico.

LR i
I R e

- o et
T ‘-.._:_.l..-_v—n:-,“,wﬁ“
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301‘9-'
Categorf{a 6#: Espectdculos

i
1

. I\

Las escaleras que hayan de ser utilizadas por el pdblice
} .
tendrdn un anchoe minimo de 1,30 metros,

Se sujetardn a las disposiciones vigentes,

Categorfa 781 De relacién

Se sujetardn a las disposiciones vigentes,

Categoria 8%: Deportivo

Cumplirdn las condiciones que establezcan las disposicio

nes vigentes en la m teria.




ESTUDIO MEDEM DE INGENIERIA Y ORGANIZACION C/JEREZ N3 Tno. 4574500 MADRID-16

NORMAS SUBSID!ARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL EN SANTIAGO - PONTONE S

NORMAS URBANISTICAS JAEN - 1984

3050t
3.4, CONDICIONES GENERALES ESTETICAS

1, El1 fomente y defensa del conjunto estético de la ciu
dad éorrespondo.al Ayuntamiento y, por tanfo, toda conatruc-
cién, cualquiera que sea su destino o situacién, deberd suje
tarse a su criterio, que se acomodard a le establecido en el
artf¢ulo 73 de la Ley del Suelo, Consiguionteﬁanto, el Ayun-
tamiento podrd denegar o condicionar las licencias de obras,
inst.laciono; o actividades que resulten inconvenientes o an

tiestéticas,

2, La tramitacién de cualquier licencia comprende nece-
sariamente la comprobacidén, por ol.Sorvicio nunicipal que co
rresponda, si la ebra, instalacién o actividad de'que se tra

te se halla afectada estéticamente.

3¢ A efectos de conservacién de 1a eatética de la ciu--
dad, serfn de cuenta del duefio de la casa més elevada conser
var los muros que aparezcan sobre la casa o casas contiguas
existentes, dando a los muros de medianerfa un tratamiento -
de fachada. Asimismo serén ebjeto de tratamiento estético =-
los depésitoa de agua o aljibes en las terrazas de las vivew

viendas, oculténdolos cuanto este sea posible,

-
4. A los efectos de aplicacién de las condiciones esté-

ticas, se distinguen los siguientes dmbitoss
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a) Zonas o edificios de cardcter histérico-artistico
| b) Zonas o e@ificios de cardcter tfpico o pintoresco

¢) Zonas de nueva ordenacién

d) Areas o elementos de interés paisajfstico

En relacién con la intensidad de 1los valores a conser--
var o crear, en cada zona o sector, se establecen tres gra--

dos de tratamientos

a) Composicién rigzida, con arreglo a Proyectos o Ins—--

trucciones,

b) Proteccidén del Cardcters con obligacién de adoptar -

médulos, elementos o invariantes arquitécténices, ma
teriales, coloraciones, etc., de acuerdo con los do-

minantes en el sector,

¢) Composicién libre, con obligacién de respetar, en su

caso, determinados condicionamientos en disefio, mate
riales ycecoloraciones, as{ como ajustarse 2 la orde-
nacién de volimenes y a la articulacién de los espa-

cios pdblicos y privados en ql{?lan Plrcial.

a
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3.52.

3,5« NORMAS GENERALES DE TRAMITACION
:| :

3¢5.1. Poermisos de obras

Para ejecutar cualquier obra se precisard de un permiso
que se solicitard en el Ayuntamiento,

Serdn ebjeto de permiso de obra, toda clase de obras que

sean de nueva planta, ampliacién, reforma o consolidacién,

3+5.2. Deslindes, parcelaciones, edificacién

La sgolicitud oxprpsar‘ sl es, a efectos de deslinde, de
parcelacién, o de edificacién., Deberd acompaflarse plano de -
situacién con orientacidn, a escala no menor 1:2,000 en el =-
que se sitde el solar en el poligono a que pertenezca y en -

el que se acoten exactamente las distancias a las calles in~

mediatas, as{ come los anchos de aquéllas a las que den sus

fachadas, También se acompafiard plano a escada 11500 (copia
del parcelarié municipal), respecto a las vias pédblicas y -

fincas colindantes,

En el caso especial que lo requiera, se podrln'oxigir
perfiloi acotados del terreno para estudiar los desniveles

en relacién con las calles o servicies urbanos,

Los documentos antes citados haﬁt‘n de ir suascritos -
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3.53.
por el Técnico competente legalmente autorizade (y visados
por alECologio Oficial), lo cual serd requisito indispensa-

|

ble, pf&vio a la tramitacién del expediente de licencia de =

construccidn.

Presentada la documentacién indicada, y dospu‘a de =
efectuado el pagoe de los derechos correspondientes, sé fija
rén el dia y la hors en que habrd de llevarse a cabo el re-
plantec, notificdndese al solicitante para que se persone -
con el Técnico competente legalmente auntorizadeo, sin cuyo =
requisito no se practicard la fijeacién de alineacién y ra--
sante, perdiende ios derechos abonados en caso de inconpar:_

cencia,

3.5.3. Vaciados

Para solicitar licencias de obras de vaciade es necesa
rio que la parcela esté emplazada en suelo urbanc y califi-
cada de solar, conforme con lo previsto en el articulo 82 -
de la Ley de Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana en el -
que se prescribe que la via a que la parcela de frente, =--
tenga pavimentada la calzada y encintadas las aceras y dis-
ponga de suminiatre de agua, desglie y alumbrado péblico, 4
la solicitud se acompaﬁar‘n_lol docu-gnfﬁiT;igﬁiﬁﬂtesl

P e
s

e

i
[N
It

N
Wk
L, 4




NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIFAL EN SANTIAGO - PONTONE S

NORMAS URBANISTICAS JAEN - 1984

£STUDIO MEDEM DE INGENIERIA Y ORGANIZACION C/JEREZ N23 Tno. 4574500 MADRID-18

3.54,
a) planos de alineacidn eficial
b) Oficios de direccién facultativa de técnicos compe-
tentes legalmente autorizados, |
c¢) Cuatro ejemplares de la Memoria
d) Dos ejemplares del Presupueste

e) Cuatro colecciones de los planos a escala 11100

3.5.4, Obras de nueva planta, ampliacién o reforma

De cenformidad cen lo establecido en el articule 22 -
del Reglamento de Servicios de las Entidades Locales, cuan-
do con arreglo al proyecto presentado la edificacién de un
1nmuoblo se dostinnrd especificamente a establecimiento de
caracter{sticas determinadas, ne se concedersd licencia de =
obras sin la autoriracién de la apertura, si fuera proceden
te, y siempre que se acredite que se ha dado cumplimiento a
los requisitos exigidos en las disposiciones en vigor, ema-

nadas de la Administracién Central,

Para solicitar licencias de obras de nueva planta, am-
pliacién o reforma, es necesario que esté emplazada en sue-

lo urbano y tenga calificacién de solar, conformo a lo pre-

tes documentosg
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o)

b)
c)

3.55.
Impreso de instancia en model oficial
Impreso de caracteristicas del solar y del proyecto
Cédula urbanfstica, si se considerase necesario, y -
plano de alineacién oficial, en el caso de nueva «-
planta, o planc de situacién del edificic en relaf -
cién con las vias pdblicas mds §r6ximaa y el edifi-
cio colindante, en caso de ampliacidén o refornma,
Oficios de direcciones facultativas de t‘cnicoq com
petentes, legalmente autprizUGOI; |
Cuatre ejemplares de la Memoria
Dos ejemplares del Presupunestoe
Cuatro colecciones completas de los planos a escala
131100 acotados. En caso de obras de ampliacién o re
forma, se sefialardn en lfnea contfnua las construc-
ciones existentes que se mantienen, en lfnea de tra
zo8 las nuevas y en lineas de puntos las que se han

de derribar,

Los planos de situacidn del edificio y la documenta- =

cién suscrita por los técnices legalmente autorizados, debe

rén venir visados por el Colegio Oficial correspondiente,

Los proyectos de edificios y obragﬁin'general destinadas a

usoa necesiten licencia de aportné‘vo alojen instalacionesa

-
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3,55,
que se presume puedan originar molestias, incomédidades o -
peligrosidad, deberdn ;ontonor datos suficientes para Justi
ficar que se ajustan a cuanto determina el Reglamento de Ac

tividades Molestasa,

Una ves proion&adoa los= dochmontol citades, ﬁo formula
rd la propuesta de concesién o denegacidén de la licencia,
En esio dltimo caso se comunicard al interesado, déndole -~
cuenta de las modificaciones que sea:precise introducir, las
cuales suscritas ademds por el técnico corrosponﬂiento,rdohg
rdn presentarse por comparecencia, en un plazo nb superior
a qﬁinco d{as, transcurrido:el cual sin haberse efectuado -

se propondré, sin mfs trémite la denegacién.

3e5:.5. Obras de inatalaciédn, ampliacién o reforma de indua-

trias

Las solicitudes de licencias de instalacién, ampliacién
o reforma de industrias, cuando no afecten a las cualidades
del edificio, habrdn de presentarse, acompafiadas de la docu-
'mentacién que a continuacién se expresa, la cual deberd ve--
nir autorizada por el técnice competente y visada por el Co-

legio Oficial que corresponda:

a) Dos ejemplares de la Memoria, en la que se especifi-
quen los detalles de la industria; procedimiento de

fabricacién y producciones de la misma; potencia en
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El

3e57..

CV., de cada uno de los motores existentes o que se¢ -
hayan de instalar; nodidas-correctoras para evitar =
los peligros, molestias o incomodidades, de acuerdo
con lo.seﬁalndo en estas Normas tiempo que se estime

necesario para el funcionamiento de las obras.

Dos ejemplares del plano, a escala 1:500, en el que
se delimite el suelo o planta & ocupar por 1la indus-
tria y detalle de 1la zonn:oxtorior al per{metro de =~

la misama, con una anchura no inferior a 50 metros,

Dos ejemplares de los planos a escala 11100, del lo-
cal expresdndose la disposicién y distribucién de emw
sus dependencias, Asfmismo, se sefialardn la coloca=--
cién de los aparatos y motores, indicando sus poten-
cias en CV,, acotdndose en cada local y detalladamen
te la situacién de los diferentes elementos de la in
dustria, Los detalles qn§ por su importancia lo re--

quiera se sefialardn a escala 1:125; y

Dos ejemplares del presupuesto, con detalle valorado

de la maquinaria e inastalaciones.

S A R

ayuntamiento pedrd concodor;périigéa.di'obrhl, siem-

pPre que se¢ cumplan las presentes noﬁmha urban{sticas,
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3.58.

3+.5.6, Obras de tramitacién abreviada

Son las comprendidas sn los siguientes apartados:i

a)

b)

Colocacién de andamios (Direcciones facultativas vi-

sados por el Colegio respectivoe).

Enfoscade o revestido de mures con cemente ¢ materia

andfloga en fachadas a la via pdblica,

Pintura o revocos .en fachadas a la via ptblica,

Colecacién de carpinteria inforior y exterior as{ co

mo pintura de la misma,
Reforma de huecos de fachada sin cargaderos,

Colocacién y reparacién de repisas de balcédn o elom--
mentes de fachada (Direcciones facultativa visadas -

por el Colegieo respective).

Repase y sustitucién de canalones, limas y bajantes

en fachadas a la via pdblica,

Construcciones o instalacién de retretes en patios -

en los casos permitides per las Oyﬂgﬁﬁnzaa Municipa-

47 :
4 - '
les (autorizaciones por escrite géilom-vocinos colin

dantes). RGN
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1) Cerramiento de solares (plane de alineacién oficial,

solicitado previamente),
J) Demolicién y construccién de tabiques o mostradores,
k) Colecacién de escayolas y chapados; y

1) Colocacién de banderines y mmestrasg,:sédldes y tejadi

llos de teldos con vuele menor de 0,35 metros,
A la instancia se acompafiardn los décumentos siguientess
&) Dos ejemplares del Presupuesto; y

b) Dos ejemplares del croquis do.la obra con expresidn

exacta de dimensiones,

Todas las licencias que se soliciten para marquesinas,
anuncios visibles desde la via pdblica, banderines, farcles,
placas y luminosos, tendrdn cardcter tewporal, con vigencia
de dos afios, y se consederardn renovados por periodos igua~-
les, salvo gue el Ayuntamientoe manifestase ﬁrovinn-nt- lo ==

contrarie,

3¢5.7 Rdg&gon de concesidn de licencias

. y dol Suolo y lrtIcu

T st
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3.60,

10 9 del Reglamento de servicio de las Corporacienes Locailes,

correspondiendo a su concesién al Ayuntamiento coerrespondien

te,

Se establece como plazo psra la caducidad de licencias

el 't:l.anpo‘ldo un nﬁo"‘l partir de =su boncesidn. a menos de que

en dicho plazo de haya ejecutade como minimo una parte de --

obra que corrresponde al 154 del presupues¥m aprobado,

e v e, Ry 4 nemes o
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CAPITULO IV - NORMAS DE ORDENACION

4,1, GENERALIDADES

Las presentes Normas abarcan a la totalidad del Término -
Municipal de Santiago-Pontones, desarrolldndose en diversos --
apartados que determinan la forma de actuacién para cada tipo-

logfa especifica del suelo, es decir:

SUELO URBANO

SUELO NO URBANIZABLE

Dentro del Suelo Urbano se contempla la normativa para los
nicleos principales y los nicleos menores. En el Suelo no Urbani
7zable se definen las Normas de general aplicacién, as{ como las
condiciones de formacidén del NuUcleo de Poblacién y las normas -

especf{ficas de proteccién del suelo de interés forestal,
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ll‘.2.

4 .2, SUELO URBANO

h.2.1, Ndcleos principales

Las siguientes condiciones serdn de aplicacién en el sue-
lo urbano de los micleos de Santiago de la Espada, Pontones y

Pontén Alto.

1) Condiciones de uso. Los usos permitidos son los siguien

tes:

- VIVIENDA : comoc uso predominante

- COMERCIAL: en planta baja o en edificios aislados

-~ OFICINAS Y ADMINISTRACION

- ESPECTACULOS

- RELIGIOSO

= HOTELEROQO

-~ INDUSTRIA ARTESANIA O COMPATIBLE
Admitida en planta baja, con una potencia méxima de 5 HP
y lfmite de sonorizacién de 45 dbs,

- SANITARIO:

Admitido en planta baja

2) Condiciocnes de volumen

a) Alineaciones vy rasantes

Salvoe modificaciones especi{ficamente recogidas en Planos,

seran las actualmente existentes.
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L,3.
b) Parcela minima
Serd de ciento veinte metros cuadrados (120 m2). No obs-
tante, por circunstancias excepcionales que no permitan su agru
pacién o reparcelacién, el Ayuntamiento podréd tolerar la edifi-
cacién en parbelg de henor superficie, El1 frente minimo de facha
da serd de seis metros (6‘m). Cuando se actiie en parcelas de --

més de 1,000 m2, se requerird un Estudio de Detalle,

c) Edificabilidad
Se obtendr4 como resultante de la aplicacién de las condi-
ciones de altura con una ocupacién méxima del 70% en planta de

piso y de hasta el 100% en planta baja. ;

d) Alturas méximas edificables

1. La altura mdxima permitida serd de 3 plantas (baja més

dos plantas) 6 10,50 metros sobre la rasante de calle,
2, Quedan prohibidos los 4&ticos retranqueados

e) Patios interiores

Se seguirdn las Normas dictadas en las Condiciones Genera-

les de la Edificacién.

f) Cuerpos volados

Se autorizardn los cuerpos volados abiertos a partir de -
una altura de 3 metros, El mdximo de estos vuelos serd el 10%
del ancho de la calle, no sobrepasando quﬂfﬁgdnhcﬁéﬁ“lg dimen-

sién de su acerado ni el total de 1 meﬁfd:
vl
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h,2.2, Actuaciones especificas

El &mbito de aplicacién de esta Norma corresponde a la Uni
dad de Actuacién delimitada en el suelo urbanc no consolidado -
en Santiago de la Espada y recogida en la documentacién grifica

correspondiente,

Con objeto de hacer efectiva la urbanizacién, el reparto -
equitativo de beneficios y cargas de la ordenacién y recuperar
por cesién gratuita los terrenos destinados a viales,‘parques y
jardines pdblicos y centros de enseifianza, la unidad de actua--
cién se desarrollard mediante constitucién de Junta{de Compen-
sacién o cualquier acuerdo reglado entre propietarigs que garvran

tice la ejecuciédn y cumplimiento de estas determinaciones,

Para iniciar cualquier tipo de actuacién edificatoria en -
el suelo urbano delimitado en la unidad de actuacién serd requi

sito imprescindible seguir la siguiente secuencia:

19, Constituir la Junta de Compensacién y sus estatutos de

acuerdo con los requisitos de los artfculos 161 al 167
del Reglamento de Gestién o, en su caso, acuerdo regla-

do entre los propietarios afectados,

29, Redactar el Plan de Reforma Interior y Proyecto de Ur-

banizaciédn para el dmbito de toda la unidad de actua-

cién definida en estas Normas,

LAY -t . -~ .
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L,5.
3?, Redactar en su caso, el proyecto de reparcelacién y -

compensacién.

!
\

Le, Proceder a cederlal Avantamiento e inscribir en el Re-

gistro de la Propiedad todos los terrenos pﬁevistos pa

ra la unidad de actuacién.

ve, Realizar las obras de urbanizacién con cargo a los --

propietarios,

A continuacidén se ekponen las determinaciones que se esta-
blecen para la citada unidad de actuacién.

4
N
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4.6,

UNIDAD DE ACTUACION U.A.

Superficie total (m2) .....'| 29.400
Ne de viviendas ....eeevees 103 |
For jado total (m2) ;....... 14,700
Areas libres pdblicas (m2). 2,940
Centros docentes (m2) essesn 1.030
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h,2,13, Nicleos menores

El 4mbito de aplicacién de esta Norma corresponde a las -

siguientes aldeas y caserios:

- Peguera del Madrofio

~ Miller
. — Caserfos del Castillo
- La Mﬁela

= Marchena

=~ La Breifia de Arriba_

i

- Vites
{
- Tobos
- E1 Morenal
- Las Fontanillas
- Cortijo del Parralejo
-~ Los Anchos
= E1 Cerro
= Padro Maguille
-~ Los Paulinos
- Galdones
- Casicas del Rfo Segura
-~ La Toba
- Hierbabuena
- Poyotello
- Los Goldines

- La Ballestera

ESTUDIO MEDEM DE INGENIERIA Y ORGANIZACION C/JEREZ N23 Tno. 4574500 MADRID-16
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Montalvo

Las Lagunillas
Casas Carrasco
El1 Artuiiedo

Las Espumaderas .
Fuente Segura
Los Centenares
Los Archites

Las Canalejas
Cotorrios

Huerta del Manc;‘
Las Noguefas T
Los Atascaderos
Los Teatinos

La Maten

Los Cariuelos

El Cerezo

El Patronato

Caserfo de Don Domingo

4.8,

Su Ambite de aplicacién corresponde al de la aldea rural,

referido al suelo consclidado y no consolidado por la edifica-

cién, y cuyo perimetro sea tal que ningin punto del mismo se -

encuentre a una distancia de la dltima edificacidn superior a

1/5 de 1la dimensién mayor de la aldea,

Se permite en &1 cualquier edificacidn'para uso de vivien-

da unifamiliar y equipamiento, que responda a las tipologfas -=-




NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL EN SANTIAGO - PONTONE S

NORMAS URBANISTICAS JAEN - 1984

ESTUDI_O MEDEM DE INGENIERIA Y ORGANIZACION C/JEREZ N23 Tno 4574500 MADRID-16

l"‘.9.
edificatorias v a los valores estéticos del entorno y en la --
proporcién que exija el desenvolvimiento del nicleo, con las si

guientes condiciones: ?

i
|

- parcela minima: !500 m2,
- alturas 2 plantas y 7,50 m,

- ocupacién: 40% sobre parcela

El Ayuntamiento concederd licencia para edificar en las al-
deas qﬁe se soliciten, manteniéndose este régimen hasta que el
nimero de nuevas edificaciones en una aldea concreta sea igual
o superior al 50% de las existentes, en cuyo momento decidiré
la conveniencia de proceder a una revisién puntual de las Nor-
mas, con objeto de acomodarlas a la nueva dindmica de esa aldea

- o aldeas - en particular,

Con respecto a las alineaciones, el Ayuntamiento establece-
r4d las mismas con arreglc a las edificaciones existentes y a =-
cualquier otro criterio urbanistico que sirva para determinar-

las,
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4,10,

k,3, SUELO NO URBANIZABLE

k.3.1. Definicidn

i

Constituyen el SUELO NO URBANIZABLE todos adquellos terre-
!
nos que no estén clasificados por las Normas Subsidiarias como

Suelo Urbano.

El suelo no urbani—able estard sujeto en todos los casos
al régimen urbanfstico del articulo 86 de la Ley del Suelo, con
las limitaciones de los artfculos 85 y 96 de la misma y con 195
requisitos de los artfculos b4 y 45 del Reglamento de Gestién,
asf como las deméds condiéiones que impongan las Normas con res-
pecto al concepta de nicleo de poblacién y bases objetivas ten-

dentes a impedir su formacién, superficie y forma de la parcela

‘mfnima, retranqueos y condiciones de usos y estéticas de lag --

edificaciones, En cnalquier caso, serdn de aplicacién los crite
rios expuestos en los artfculos 73 de la Ley del Suelo y 98 del

Reglamento de Planeamiento.,

4,3.,2, Definicién de ndcleo de poblacién

A efectos de aplicaciédn de estas Normas Urbanisticas se -
entenderd por micleo de poblacién el constituido comominime por
cuatro viviendas, siempre que se dé alguna de las siguientes =

condiciones objetivas:
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4,11,
1. La superficie delimitada por el tridngulo formado unien
do los centros de las plantas de tres viviendas sea in=-

ferior a 4 Has,

| 2, La distancia entre los centros de cada dos viviendas --
constituidas por cada una de las combinaciones de dos -
en dos del grupo de tres viviendas antes citadas, sea -

menor de 80 metros.

L,3.,3, Categorfas del suelo no urbanizable

Se establecen las dos siguientes categorfas en el suelo no

urbanizable:

- Suelo no urbanizable comin

~ Suelo de proteccién de dreas forestales

Seguidamente se exponen las condiciones establecidas en -

estos dos tipos de suelo,

4.,9,4, Edificaciédn en suelo no urbanizable comdin

Se pueden distinguir dos grupos de construcciones de acuer

do con el artfcule 86-85 de la Ley del Suelo.

a) Las que pueden autorizarse directamente, que son las si

guientes:

- Las explotaciones agricolas nque Fuarden relacién con la
J{“l
naturaleza y destino de la finca siempnexy cuando se ajusten a

los planes y normas del Ministerio de Aggi ktura.
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4,12,
- Las construcciones e instalaciones vinculadas a la eje-

cucidédn, entretenimiento y servicio de las obras pdblicas.

b) Las que para su autorizacién habrédn de seguir el proce-
dimiento previsto en el articulo 43 punto 3 de la Ley del Suelo.

Estas son las siguientes:

- Las edificaciones e instalaciones de utilidad pdblica e
interés social, que desarrollen un fin hacional, social, asis-
tencia, educativo, sanitario, que hayan de emplararse en el me-

dio rural,

Deberédn resolverse satisfactoriamente las siguientes condi

¢ciones y servicies infraestructurales:

a) accesos y comunicaciones
b) servicio de agua potable
¢) evacuaciédn de aguas fecales depuradas

d) dotacidédn de energfa eléctrica

La condicidén de aisladas se pondri de manifiesto por cum-

plir las siguientes determinaciones:

a) altura midxima 7 metros sobre la rasante natural del te-

rreno,

" b) edificabilidad neta méxima 0,1 m?/mZ2 .,
ST e T
! T T
c) separacién a los linderos y tegﬁEFBs 15 m, r @R

f G"‘ '%:
d) occupacién méxima del suelo 10%% i '

r\_"; L '-L.‘ .‘f
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§

- Los edificios destinados a vivienda unifamiliar en los

lugares en que no existe posibilidad de formacién de un ndcleo

de poblacién.

{

Deberdn reunir las siguientes caracteristicas minimas:

Usos: Unifamiliar exclusivamente

Condiciones de edificacidn:

. parcela minima: 25,000 m2,

. altura maAxima de edificacidn:

medidos desde la rasante del terrenco,

bajo y una planta, 7 m.

en cualquier punto

a la cara inferior del dltimo forjado.

. separacién a 1inderos:{25 m.

. ocupacién mAxima: 2%

minimo

4,3,5, Suelo de proteccidn de 4reas forestales

siguientes medidas:

Refundido de la Ley del Suelo.

ESTUDIO MEDEM DE INGENIERIA ¥ ORGANIZACION C/JEREZ N23 Tno. 4574500 MADRID-16
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naderas o mineras, segin ceorresponda,

Corresponde al suelo catalogado como F-2 en el Plan Especial
de Proteccién del Medio Ffsico de la provincia de Jaén, para cu-

vya finalidad de proteccidén de flora y fauna se establecen las -

En estas 7onas no podrdn realizarse otras construcciones -

mds que las directamente ligadas a explotaciones agrfcolas, ga-

estableciéndose la parti-

cularidad que la tramitaciédn de licencia para todas ellas habri

de ser tramitada segin lo establecideo en ef Art k3,13, del Texto

U SO PSP S



NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL EN SANTIAGO - PONTONES

NORMAS URBANISTICAS JAEN - 1984

ESTUDIO MEDEM DE INGENIERIA Y ORGANIZACION C/JEREZ N3 Tno. 4574500 MADRID-16

hoik,
Se pretende establecer una proteccién a estas 4reas que -
resulte compatibleé con el desarrollo de los usos y actividades
que tradicionalmente vienen desenvolviéndose en ellas, sin que
por lo tanto se determinen restricciones a los mismos. Los usos
recreativos serdn también permitidos siempre que no comporten -

edificaciones de cardcter residencial.

Se prohiben los usos y actividades residenciales e indus-
triales no ligadas a las proplas explotaciones y en caso de que
lo estén cuande no se justifique la ineludible necesidad de su

‘ubicacién en el interior del Area. _ | ' ;

Se prohiben igualmente las actividades turfsticas, la cir-
culacién de vehfculos fuera de las pistas, los vertederos de =~
residuos sélidos, las talas a hecho y la instalacién de infraes
tructuras no ligadas a las explotaciones o mantenimiento de las
actividades gque sobre ella se desarrollan. En otro caso s8lo po-
dré4n ser permitidas cuando no existan otras alternativas y un -

estudio de impactos ambientales demuestre su inocuidad,

Jaén, Julio de 1984

EL DR, INGENIERO 0S

Fo.: José Medem s§§3ﬁ§p_:

66

) ;‘«; o :
ey

i EXFla S

’Wm&% G-k

RS s




